UCHWALA NR XXXIX/262/06
Rady Gminy Dywity
z dnia 29 wrzesnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie
Dywity, gmina Dywity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r nr 45 poz. 319)
Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity i zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie Dywity,
gmina Dywity zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w obrebie geodezyjnym Dywity przy drodze krajowej nr 51 po jej zachodniej stronie w
granicach zgodnych z Uchwatg Rady Gminy Dywity Nr XXI1/128/04 z dnia 10 grudnia 2004 r. oraz z oznaczeniami na rysunku
planu.

3. Plan skitada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych  do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MS (MN;j);

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

4) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do
wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegdlnych regulacji dotyczacych:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.
§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczenh graficznych na rysunku planu jako scisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone jako
obowigzujace;

2) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego



3) granica terenu objetego planem;

2. Linie rozgraniczajgce oznaczone na rysunku planu jako orientacyjne, ktére rozgraniczajg teren zabudowy
mieszkaniowej MS(MN;j) i ustugowej (U) od terenu zieleni urzadzonej (ZP) mogg podlega¢ korektom — dopuszczalne
przesuniecie £ 2,00 m.

3. Przebieg drég wewnetrznych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonymi na rysunku planu jako
orientacyjne, mogg podlega¢ zmianom pod warunkiem zachowania: zasady ksztattowania obstugi komunikacyjnej oraz
ustalonej szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych.

4. Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku plany jako orientacyjne, wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade cech
geometrycznych podziatu na odrebne kwartaty zabudowy mieszkaniowej;

5. Oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych okreslajg zasade i orientacyjny przebieg (ideogram), do uscislenia na etapie
projektu budowlanego.

6. Lokalizacja stacji transformatorowych, oznaczonych symbolami ST-1 i ST-2, oczyszczalni Sciekow deszczowych
oznaczonej symbolem OD oraz przepompowni $ciekéw sanitarnych (K-2) jest orientacyjna, do uscislenia na etapie projektu
budowlanego.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) ustugach zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
ustugi wymienione w przepisach odrebnych w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony jednym symbolem;

6) kwartale zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia wewnetrznego podziatu w obrebie terenu
elementarnego lub réwnoznaczny z terenem elementarnym, jezeli na rysunku planu nie pokazano podziatu.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) elementami zagospodarowania przestrzennego wymagajgcymi ochrony sg grupy drzew i ciggi zieleni wysokiej w
szczegolnosci oznaczone na rysunku planu jako drzewa cenne;

2) rewaloryzacja terenéw powojskowych polega na wyznaczeniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w
obszarze, gdzie znajdujg sie zdewastowane obiekty budowlane;

3) zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) projekt zagospodarowania terenu w zakresie drog pokazanych w planie, infrastruktury technicznej i podziatu na zadania
projektowe nalezy opracowac na caty teren przeznaczony w planie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg wraz z
Zielenig urzgdzong.

§ 6. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyjg¢ dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg (symbol na
rysunku planu MS(MNj) jak dla zabudowy mieszkaniowej, a dla terenéw ustugowych (symbol na rysunku planu U) jak
dla zabudowy ustugowej, stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska;

2) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

3) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych atmosfere fj.
wegla kamiennego, wegla brunatnego i koksu;



4) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych, wartosciowych zadrzewien w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku
planu jako drzewa cenne;

5) teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - na terenie
objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajgce lub mogace podlegac ochronie.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobdw;

2) w potudniowo wschodniej czesci terenu objetego planem, nad rzekg Wadag, wystepujg obszary, ktére mogg by¢ w
przysztosci objete procesami osuwiskowymi w wyniku erozji rzecznej — jest to skarpa nadrzeczna i pas terenu do niej
przylegty; teren ten przeznacza si¢ pod zielen lesng adaptowang i zieler urzgdzona.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:

1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z uktadem nadrzednym poprzez skrzyzowanie z drogg krajowg nr 51 w miejscu istniejgcego zjazdu; w
planie uwzgledniono przejecie ruchu z ulicy Grzybowej poprzez droge serwisowg (3KDZ)i droge 1KDZ do
skrzyzowania z drogg krajowa;

b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez projektowang droge lokalng i drogi wewnetrzne;

c) klasyfikacja i parametry drég:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja techniczna min. szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych
1KDZ droga stanowigca element zbiorcza 25m
ukfady nadrzednego
2KDL droga gminna lokalna 20 m
3KDZ droga serwisowa zbiorcza 20m
4KDW, droga wewnetrzna - 20m
5KDW, 6KDW droga wewnetrzna - 15 m
7KDW droga wewnetrzna - 10i5m
8KDW, 9KDW droga wewnetrzna - zgodnie z obecnym
podziatem geodezyjnym

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

e) ilos¢ miejsc parkingowych na parkingach wydzielonych i w garazach programowa¢ wg ponizszych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

- dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow, w zaleznosci od specyfiki ustug;

f) ustalenia dodatkowe:
- drogi nalezy wykona¢ jako utwardzone,

- przejécia dla pieszych na skrzyzowaniach noworealizowanych ulic dostosowac¢ dla ruchu niepetnosprawnych na
wozkach (progi o wys. max. 2 cm),

- ciggi piesze realizowac jw. przyjmujgc min. szerokosé 2,5 m z zachowaniem wymogéw dopuszczalnych pochylen
(podtuznych i poprzecznych) dla niepetnosprawnych,




2) w rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:
a) odprowadzanie $ciekdw do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
b) zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej lub z wtasnego ujecia, jednego dla catego obszaru
objetego planem, alternatywnie z sieci miejskiej Olsztyna; witasne ujecie wody nalezy lokalizowa¢ w obrebie

terenéw przeznaczonych pod zielen urzgdzong (ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4).

c) zakaz stosowania rozwigzan innych niz ustalone niniejszym planem, réwniez na okres czasowy, w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej;

d) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég oraz na terenach przeznaczonych
pod infrastrukturg techniczng;

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zielen
urzadzong oraz w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa;

f) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac teren na przeprowadzenie kabli telekomunikacyjnych i sieci
gazowej;

g) wody deszczowe z drdg, parkingéw i placéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej i oczyszczalnie Sciekow deszczowych do rzeki Wadag;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez projektowane stacje transformatorowe z linii SN Olsztyn 1 — Dobre
Miasto; zasilanie projektowanych stacji ST-1 i ST-2 liniami kablowymi SN;

i) sie¢ energetyczng nn wykonaé jako kablowg;

j) dla zabudowy ustugowej i budownictwa wielorodzinnego wykona¢ ztgcza kablowe z usytuowaniem na
poszczegolnych budynkach;

k) trasy linii kablowych elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych itp. nalezy prowadzi¢ wzdtuz drog i chodnikow w
pasach zieleni;

I) przewidzie¢ oswietlenie drog i parkingow;

m) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt.3;

n) w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych z planowanym
zainwestowaniem, nalezy je przebudowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami w uzgodnieniu z
dysponentem sieci;

0) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

3) wystepuja techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikéw gazowych, zgodnie z warunkami ekonomicznymi
okreslanymi przez dysponenta sieci;

§ 10. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowaé wytgcznie w sposob dotychczasowy, zgodnie z ewidencja gruntéw, za wyjgtkiem
terenu oznaczonego symbolem KK, dla ktdérego sposdb tymczasowego zagospodarowania ustalono w rozdziale Il w
ustaleniach dla poszczegodlnych terenéw elementarnych.

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczgce poszczegdinych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 11. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu::

Symbol terenu ustalenia

elementarnego
MS(MN;j)-1, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniej intensywnosci;
MS(MN;j)-2,
MS(MN;j)-3, 2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; mozliwe jest
MS(MN;j)-4, sytuowanie w obrebie jednego terenu elementarnego zabudowy wielo- i jednorodzinnej lub
MS(MN;j)-7 tylko jednorodzinnej zamiennie.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,80 liczona jako stosunek sumy powierzchni
wszystkich mieszkan do powierzchni terenu elementarnego (powierzchnia uzytkowa/
powierzchnia terenu);




b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni terenu;

c) wysoko$¢ zabudowy max. cztery kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie traktowanie

pomieszczen poddasza w pigtej kondygnacji jako Il-ej kondygnacji mieszkania
dwupoziomowego;

d) w wypadku stosowania dachow stromych stosowaé kgt nachylenia potaci 30° + 45°%

dopuszcza sie stosowanie dachoéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym kierunku
spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢ wyzej niz przy
budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kgcie pochylenia 30° +
45°

e) zakazuje sie sytuowania budynkéw gospodarczych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z

infrastrukturg techniczng;

f) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak

kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie¢ stosowania ogrodzen betonowych
i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

g) w obrebie jednego kwartatu, wydzielonego wg. pkt. 4a, zabudowa musi mie¢ jednolity

charakter pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatbw wykonczenia
zewnetrznego, oraz obowigzuje stosowanie dachow o zblizonych pochytosciach i pokryciu.

h) grupe drzew na terenie elementarnym MS(MN;j)-4, oznaczong jako drzewa cenne, nalezy

bezwzglednie zachowad;

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren elementarny moze by¢ podzielony na odrebne kwartaty zabudowy w sposéb inny niz

to pokazano na rysunku planu z zachowaniem warunku, ze wielko$¢ jednego kwartatu nie
moze by¢é mniejsza niz 0,8 ha;

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j

700 m?; minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;

c) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500

m?; minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15 m;

d) dla innych rodzajow zabudowy jednorodzinnej nie wymienionej w pkt. b i ¢, nie ustala sie

parametrow.

e) minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych obstugujacych wydzielone dziatki zabudowy

jednorodzinnej ustala sie na:
8 m — do 5 dziatek;

10 m — powyzej 5 dziatek.

MS(MNj)-5,
MS(MN;j)-6

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniej intensywnosci;
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; mozliwe jest
sytuowanie w obrebie jednego terenu elementarnego zabudowy wielo- i jednorodzinnej lub
tylko jednorodzinnej zamiennie.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60 liczona jako stosunek sumy powierzchni

wszystkich mieszkarn do powierzchni terenu elementarnego (powierzchnia uzytkowa/
powierzchnia terenu);

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni terenu;

c) wysoko$¢ zabudowy max. trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie traktowanie

pomieszczen poddasza w czwartej kondygnacji jako Il-ej kondygnacji mieszkania
dwupoziomowego;

d) w wypadku stosowania dachow stromych stosowaé kgt nachylenia potaci 30° + 45°%

dopuszcza sie stosowanie dachoéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym kierunku
spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢ wyzej niz przy
budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kgcie pochylenia 30° +
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e) zakazuje sie sytuowania budynkéw gospodarczych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng;

f) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych
i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

g) w obrebie jednego kwartatu, wydzielonego wg. pkt. 4a, zabudowa musi mie¢ jednolity
charakter pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatdw wykonczenia
zewnetrznego, oraz obowigzuje stosowanie dachéw o zblizonych pochytosciach i pokryciu.

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren elementarny moze by¢ podzielony na odrebne kwartaty zabudowy w sposéb inny niz
to pokazano na rysunku planu z zachowaniem warunku, ze wielko$¢ jednego kwartatu nie
moze byé mniejsza niz 0,8 ha;

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
700 m?% minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m;

c¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500
m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;

d) dla innych rodzajéw zabudowy jednorodzinnej nie wymienionej w pkt. b i ¢, nie ustala sie
parametrow.

e) minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych obstugujgcych wydzielone dziatki zabudowy
jednorodzinnej ustala sie na:

- 8 m-do 5 dziatek;

- 10 m — powyzej 5 dziatek.

U-1, U-5 Przeznaczenie podstawowe: ustugi w tym zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko; ustugi handlowe, sportu i rekreacji , zdrowia, gastronomii itp.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ucigzliwosé projektowanych obiektdw nie moze wkracza¢ na sgsiednie tereny ustugowe
(U-2, U-3, U-4);
b) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?
oraz funkcji mieszkaniowej;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki.
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 %powierzchni dziatki.
e) wysokosé zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12,00 m nad
Sredni poziom terenu na szerokos$ci budynku
zasady podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?;
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30 m;
- minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych 8 m;
uU-2, Przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe - handel, gastronomia, naprawa sprzetu
U-3 domowego, administracja osiedla itp. funkcjonalnie zwigzane z sasiadujgcg zabudowg

mieszkaniowa, dla obstugi projektowanego osiedla;
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania ustug zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dzialki.




¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 %powierzchni dziatki.
d) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 8.5 m nad $redni
poziom terenu na szerokosci budynku;

Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?.

uU-4 Przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe - handel, gastronomia, naprawa sprzetu
domowego, administracja osiedla, ustugi oswiaty o charakterze niepublicznym itp.
funkcjonalnie zwigzane z sgsiadujgcg zabudowg mieszkaniowa, dla obstugi projektowanego
osiedla;
Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie wiasciciela bgdz zarzadcy.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania ustug zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki.
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 %powierzchni dziatki.
d) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12 m nad $redni
poziom terenu na szerokosci budynku;
zasady podziatu nieruchomosci: - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?.
ZL-1, Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na - istniejgcy las do adaptac;ji.
ZL-2,
ZL-3, Uzytkowanie zgodnie z przepisami o lasach.
ZL-4
Zasady podziatu nieruchomosci: - mozliwos¢ podziatu w sposob pozwalajgcy na funkcjonalne
taczenie z kwartatem zabudowy lub dziatkg zabudowy jednorodzinnej;
ZP1, Przeznaczenie podstawowe: zieler urzgdzona.
ZP-2,
ZP-3, Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, terenowe urzgdzenia sportowe,
ZP-4, place zabaw dzieci, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, cigg pieszo-rowerowy.
ZP-5
Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektow wymienionych w pkt 2;
b) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgcy drzewostan;
Zasady podziatu nieruchomosci: - mozliwosé podziatu w sposéb pozwalajgcy na funkcjonalne
taczenie z kwartatem zabudowy, dziatkg zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej;
K-1 Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — trasa przebiegu kolektora
sanitarnego ttocznego
Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren zagospodarowac zielenig niska;
b) obowigzuje zakaz zabudowy, sadzenia drzew i krzewdw.
K-2 Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - przepompownia sciekow.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja przepompowni moze by¢ zmieniona na etapie projektu budowlanego w
ramach terenu ZP-4 lub MS(MN;j)-7;

b) nalezy zapewni¢ dojazd do przepompowni o szerokosci min. 4 m;
c) teren wokot przepompowni zagospodarowac zielenig niska;

d) dziatka musi byé ogrodzona.




KK-1 1. Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenia drogi krajowe;j
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) do czasu modernizacji drogi krajowej zachowag istniejgcy las;
b) w miejscach niezalesionych dopuszcza sie lokalizacje parkingdw oraz urzadzen

budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi; ich usuniecie w wypadku budowy
drogi nastepuje na warunkach zawartych w przepisach ustawy o drogach publicznych.

1KDZ 1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j
3. Zasady zagospodarowania terenu:

- grupe drzew, oznaczona jako drzewa cenne, nalezy zachowac o ile nie bedzie to
kolidowato z rozwigzaniami drogowymi.

- przewidzie¢ przejecie ruchu z ulicy Grzybowej poprzez droge serwisowa;

- parametry i klasyfikacja funkcjonalna zawarte sg w § 9. Lit. c uchwaty.

2KDL 1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j
3. Zasady zagospodarowania terenu:

- parametry i klasyfikacja funkcjonalna zawarte sg w § 9. Lit. c uchwaty.

3KDZz 1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa.

N

Zasady zagospodarowania terenu:

- droga serwisowa stanowigca potgczenie ulicy Grzybowej z drogg krajowa poprzez
droge KDZ-1

- parametry i klasyfikacja funkcjonalna zawarte sg w § 9. Lit. c uchwaty.

4KDW, 1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa
5KDW,
6KDW, 2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j
7KDW
8KDW, 3. Zasady zagospodarowania terenu: - parametry i klasyfikacja funkcjonalna zawarte sg w § 9.
9KDW lit. ¢ uchwaty.
ROZDZIAL IV

Przepisy koricowe

§ 12. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastepujgcych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MS(MN;j)-1, MS(MN;j)-2, MS(MN;j)-3, MS(MNj)-4, MS(MN;j)-5, MS(MN;j)-6, MS(MN;j)-7, 30 %
U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW
ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5 20%
1KDZ, 2KDL, 3KDZ, 8KDW, 9 KDW, ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, K-1, K-2, KK-1 Nie ma zastosowania

§ 13. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg drogi gminne.

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych gminy, nie
przewiduje sie.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dywity.



§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy
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