OPIS TECHNICZNY Plas
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANWA‘RCHM%WRY
MODERNIZACJI I ROZBUDOWY BUDYNKU
URZEDU GMINY w DY WITACH
GM. DYWITY DZ. NR 730/1i 731/1 OBREB DYWITY,

A. I-SZY ETAP REALIZACJI INWESTYCJI — modernizacja budynku
Urzedu Gminy Dywity.

1. _ PODSTAWA OPRACOWANIA.
1.1 Decyzja o warunkach zabudowy znak: GP.II 7331-150/08 wz
wystawiona
przez Wéjta Gminy Dywity dnia 18.09.2008r.
1.2 Badanie geotechniczne podloza gruntowego wykonane przez mgr inz.
Bolestawa Zwinczaka ,, GEOTECHNIKA”Olsztyn ul. Akacjowa 16.
1.3 Koncepcja programowo-przestrzenna uzgodniona przez Inwestora.
1.4 Inwentaryzacja ogélnobudowlana na potrzeby inwestycji.
1.5 Opinia o stanie technicznym.
1.6 Projekt zagospodarowania terenu w skali 1:500.
1.7 Opinia kominiarska nr 84/2008 z dnia 08.07.24.

2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA.
Przedmiotem opracowania jest I-szy etap realizacji inwestycji —
Modernizacja i rozbudowa budynku Urzgdu Gminy — obejmujacy
modernizacje istniejacego budynku.
Zakres robot :
- dostosowanie istniejacego budynku do rozbudowy o nowg bryte.
- zmiana dachow plaskich na strome wigzby dachowe,
- termomodernizacja istniejacego budynku
Dostosowanie obiektu do projektowanej rozbudowy — II-gi etap
realizacji- polega na istotnych zmianach w ukladzie funkcjonalnym,
umozliwiajacych skomunikowanie ze sobg istniejacych bryt budynku
oraz polaczenie z nowoprojektowana.

3. OPIS OGOLNY BUDYNKU ISTNIEJACEGO.
Istniejacy budynek siedziby Urzedu Gminy jest obiektem
dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym, dachy plaskie kryte papa.
Metoda realizacji tradycyjna, stropy zelbetowe prefabrykowane.
Posadowienie bezposrednie na tawach fundamentowych.

Instalacje w budynku:
~ wodociggowa (cw,zw),
- kanalizacyjna,
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- elektryczna,

- komputerowa,

- telefoniczna,

- gazowa,

- centralnego ogrzewania z piecem na gaz ziemny.

4. KATEGORIE ZAGROZENIA LUDZI - ZL 1.

5. KLASA ODPORNOSCI POZAROWE] - ,.C”

6. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO —
MATERIAL OWE.

6.1 POSADOWIENIE — istniejace tawy fundamentowe bez zmian

6.2 SCIANY
Przemurowania likwidowanych otworéw zewnetrznych z betonu
komorkowego,wewngtrznych jak istniejace.
Scianki nowoprojektowane z pustakéw ceramicznych, dziurawki odpowiednio
Pd1,Pd2. oraz systemowe lekkiej konstrukcji metalowej, obustronnie ostoniete;j
ptytami gipsowo-kartonowymi GKF grub.2,5 cm ( 2 x 1,25 cm. z mijaniem
stykow ) z kazdej strony. Wypelnienie welng mineralng y, =180-200 KG/m’.
Klasa cegly i marka zaprawy jak w projekcie konstrukcji.
Scianki grub. 6 cm murowaé z zastosowaniem przewiazek- konstrukcyjnie.
W ramach termomodernizacji dociepla si¢ Sciany zewnetrznie styropianem.
W poziomie parteru oraz cokoét styropian obmurowac cegly ceramiczng licowka,
ponizej terenu cegla ceramiczng petna. Powyzej docieplenie styropianem
systemu DRY VIT.
Szczegoty dotyczace termomodernizacji zawiera oddzielny rozdziat niniejsze;j
dokumentacji.

6.3 STROPY.
W likwidowanej klatce schodowej strop zelbetowy monolityczny. Inne
uzupelnienia stropow jw.

6.4 DACHY.
W ramach prac wyprzedzajacych usuna¢ wszystkie warstwy izolacyjne na
dachach , do ptyt dachowych ( stropodachowych), podtoze oczyscic.
Projektowana wigzba dachowa konstrukcji drewnianej, wielopotaciowa.
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6.5 SCHODY.
Projektowane schody wewnetrzne zelbetowe wylewane na budowie .
Do likwidacji przewidziano jeden z dwoch istniejacych biegéw pélpietro
-pigtro, w hallu wejsciowym glownej czesci budynku, oraz klatke schodowa w
narozniku péinocno-wschodnim z wyjatkiem zejscia do piownicy.

6. 6 NADPROZA, PODCIAGI, WIENCE.
Nadproza stalowe oraz zelbetowe wylewane . Podciagi i wiefice zelbetowe
wylewane na budowie.

6.7 KOMINY.
Projektowana wentylacja grawitacyjna z przewodow elastycznych SPIRO
@ 150 mm. z ptaszcza poliestrowego wzmocnionego , docieplonego firmowo
welng mineralng. W przestrzeni nieuzytkowej poddasza przewody grupowaé
oraz dodatkowo dociepla¢ welna mineralna ( odpowiedniego stosowania)grub. 5
cm.
Przewody grupowane ostania¢ ptytami ogniotrwatymi F 0,5 h.
Maksymalne odchylenie grupowanych przewodoéw elastycznych od pionu 30°.
Wioty do przewodoéw wentylacyjnych od strony pomieszczen oslaniaé kratkami
wentylacyjnymi w ukladzie pionowym, z przewidzianym miejscem na
skropliny.
W pomieszczeniach sanitarnych bez okien lub z oknem nieotwieralnym na
wlocie do kanal6w montowac wentylatorki elektryczne automatyczne.
Powierzchnia przekroju lezakow o 30% wieksz.
Nad powierzchnia dachéw kominy obmurowywaé cegla ceramiczng dziurawka,
stosujac przewiazki opaskowe oraz przykry¢ przykry¢ czapkami kominiarskimi
betonowymi grub 6 cm. z wyrobionymi kapinosami po obwodzie.
Wyloty przewodéw wentylacyjnych pod czapkami .
Istniejace przewody spalinowe z kottowni przedtuzyé systemowo, zgodnie ze
wskazaniami projektana instalacji.
W projektowaniu wentylacji grawitacyjnej postugiwano sie wskazaniami poinii
kominiarskiej nr 84/2008, ktora okresla miedzy innymi pomieszczenia w
ktorych w dniu dzisiejszym brakuje wentylacji.

7. ROBOTY WYKONCZENIOWE

7.1. 1ZOLACIJE.




7.1.1 IZOLACJA TERMICZNA.
W ramach termomodernizacji projektuje si¢ docieplenie $cian zewnetrznych
styropianem. W poziomie parteru styropian oblicowany cegla ceramiczna
licowka, powyzej systemowo, zgodnie z systemem DRY VIT. Dociepla sie
roOwniez styropianem $ciany piwnic.
Cokot oblicowa¢ cegla ceramiczng licowka , ponizej terenu cegla ceramiczng
pelna.
Izolacja termiczna stropéw nad pigtrem z welny mineralnej pottwarde;j
Yo=100 KG/m’.

7.1.2 1ZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA.
Izolacja przeciwwilgociowa w pomieszczeniach sanitarnych z folii PE ( lub folii
ptynnej) oraz papy asfaltowej na lepiku asfaltowym na goraco.
Sprawdzi¢ stan techniczny istniejacej izolacji pionowe;j Scian piwnic, w razie
potrzeby dokona¢ napraw.

7.1.3 PAROIZOLACIJA
Bezposrednio pod welng mineralng docieplajaca stropy, izolacja z folii
paroszczelna, na welnie folia paroprzepuszczalna.
W Sciankach dzialowych lekkich systemowo.
W nowoprajektowanych weztach sanitarnych paroizolacja bezposrednio na
stropie z papy asfaltowej na lepiku asfaltowym na goraco.

7.2 PODY.OGI.

Podlogi w wezlach sanitarnych, po usunieciu istniejacych warstw do

powierzchni stropu:

- terakota

- szlichta cementowa na siatce stalowej ciggnionej -4.5
cm.

- 2 x folia PE szczelnie ( wskazana ptynna)

- styropian -2.0
cm.

- 1 x papa asfaltowa na lepiku asfaltowym na goraco

- warstwa wyrOwnawcza na istniejacym stropie Zelbetowym

W pozostatych pomieszczeniach podiogi jak istniejace.

W bryle ze zmianami funkcjonalnymi dokona¢ wymiany wszystkich
posadzek -w pomieszczeniach biurowych wyktadzina dywanowa -
formatkowa, na powierzchniach komunikacyjnych oraz schodach plytki
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ceramiczne.
Na schodach stosowac¢ stopnice z wyrobionym noskiem, zabezpieczone
przeciwposlizgowo,

Plytkami ceramicznymi wykonczy¢ réwniez schody w hallu gléwnym
wejsciowym oraz przeprojektowane schody wejscia gtownego.

UWAGI: Maksymalna wysoko$¢ progéw 2 cm.

7.3 STOLARKA.
Stolarka okienna plastikowa szklona podwdjnie szybami zespolonymi o wsp.
przenikania ciepta Uy (ma=1.0 W/m’K.
Wspétczynnik infiltracji powietrza okien otwieranych 0,5 + 1,0m’
/(mhdaPa%). Nieotwieralne okna i przeszklenia catkowicie szczelne.
Stolarka drzwiowa wewngtrzna jak istniejaca.
Do likwidacji przewidziano $cianke stalowg przeszklong wiatrotapu.
Do wymiany przewidziano drzwi i przeszklenia zewnetrzne wejscia
gltownego. '
Projektowane drzwi i witryny wejscia gtownego drewniane szklone szybami
zespolonymi termoizolacyjnymi.
Wspolezynnik przenikania ciepta dla drzwi zewnetrznych
Uk (mao= 2,6 W/m’K, dla okien,=Ux (ma= 1,8 W/m’K.
Projektuje sie¢ wydzielenie hallu na pigtrze 1 w parterze z komunikacji
ogolnej. Projektowane drzwi aluminiowe maksymalnie przeszklone szktem
bezpiecznym.

W kabinach ustegpowych weztow sanitarnych, w dolnym pasie skrzydet
drzwiowych otwory o lacznej powierzchni przekroju 0,022 m * dla doptywu
powietrza.

Nad drzwiami wejsciowymi do budynku kurtyna powietrzna elektryczna,
wlaczana automatycznie.

7.4 BALUSTRADY

Do wymiany przewidziano wszystkie balustrady wewngtrzne. Projektowane
balustrady wys. 1.10m. Stalowe ( do malowania) wypelnione szklem o
podwyzszonej odpornosci , mocowanym systemowo, pochwyty drewniane.
W hallu wejscia gléwnego przy schodach wyrownawczych balustrada
specjalistyczna z odktadang platforma do transportu wozka inwalidzkiego.
Balustrade tacznie z platformg wykona firma specjalistyczna. Balustrada
zewnetrzna w hallu na pigtrze stalowa malowana.

7.5 POSZYCIE DACHOW

- dachowka ceramiczna typu ,,holenderka”

o



- laty drewniane 60 x 40 mm.

- kontrlaty

- 1 x papa asfaltowa na zaktad min. 15 cm.
- deskowanie pelne

- krokwie

- przestrzen nieuzytkowa poddasza

- 1 x folia paroprzepuszczalna

- welna mineralna péttwarda y,=100 KG/m’. - 25,0cm.
- 1 x folia paroszczelna

- istniejacy strop zelbetowy oczyszczony

W kalenicy dachu stosowa¢ kominki wentylacyjne z oferty producenta pokrycia
dachowego.

Wiezyczka kryta blachg miedziang na rabek stojacy h=3 cm. pasami szerokosci
30-35 cm.

7.6  TYNKI ., OKEADZINY

7.6.1 TYNKI, OKEADZINY WEWNETRZNE.
Tynki wewngtrzne cementowo — wapienne rodzaju III-go, gtadkie.
W pomieszczeniach sanitarnych do wys. 2.0 m. sciany wykleja¢ ptytkami
ceramicznymi.
Przewody elastyczne wentylacji grawitacyjnej od strony pomieszczen
uzytkowych ostoni¢ ptytami gipsowo — kartonowymi ogniotrwatymi GKF grub.
2,5 cm.
(2x1,25 cm. ).
Na schody wewngtrzne stosowaé plytki ceramiczne zabezpieczone
przeciwposlizgowo, z wyrobionym firmowo profilowanym noskiem.

7.6.2 TYNKI, OKEADZINY ZEWNETRZNE.
Powierzchnie $cian nie bgdace cegta licowka, docieplone systemowo,
wykancza¢ wyprawami tynkarskimi o fakturze drobnego piasku. Gzymsy i
obramowania okien gtadko. Cokot - cegta ceramiczna licowka.
Podbicie okapow deszczutkami drewnianymi. Schody i podjazdy zewnetrzne
wykancza¢ ptytkami ceramicznymi odpowiedniego stosowania. Na schody
stosowac¢ stopnice z wyrobionym noskiem oraz ksztaltki brzegowe .

7.7 MALOWANIE
Sciany wewnetrzne i sufity malowa¢ dwukrotnie emulsjami akrylowymi
,» oddychajacymi” sufity biate, Sciany w kolorach pastelowych.
Podbicia deszczutkowe okapoéw zabezpiecza¢ podktadowym preparatem

Y
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ochronnym do drewna PILACHRON P, a nastgpnie malowa¢ preparatem
dekoracyjno -
- ochronnym nawierzchniowym PILADEKOR, p6tmat.

Balustrady stalowe po zabezpieczeniu antykorozyjnym malowaé farbami
odpowiedniego stosowania.

Przewiduje si¢ malowanie wszystkich istniejacych pomieszczen farbami
,» oddychajacymi” jak istniejace. Kolorystyka wewnetrzna wg wskazan
Inwestora .

7.8 PARAPETY.
Parapety wewnetrzne jak istniejace .

7.9 OBROBKI BLACHARSKIE .
Obraébki blacharskie:
- rynny:
- rury spustowe,
- Okapy 5
- obrobki komindw,
- podokienniki zewnetrzne,
- Kosze sptywowe
itp. z blachy stalowej grub. 0,6 mm. ocynkowanej powlekanej.
Kosze splywowe szerokosci 25 cm.

7.10 LAWY, DRABINY KOMINIARSKIE.
Lawy kominiarskie stalowo- drewniane, drabiny kominiarskich(podné6zki) z
oferty producenta pokry¢ dachowych.

7.11 WYL AZY DACHOWE.
Wytaz dachowy potaciowy 80 x 80 cm. w $wietle uzytkowym o odpornosci
ogniowej 0,5 h. ze spuszczanymi typowymi schodkami drabiniastymi.

8. INSTALACJE W BUDYNKU.
- wodociagowa (zw, cw ),
- kanalizacyjna,
- gazowa,
- centralnego ogrzewania ( kotlownia lokalna istn. kociot na gaz ziemny),
- elektryczna,
- telefoniczna,
~ komputerowa.




Btaxoat WO f”a m atw-:e

9. ELEMENTY ZEWNETRZNE.
Wokot budynku opaska odwadniajaca z kostki lub ptytek beton. grub. 6 cm.
szerokosci 0,7 m. na podsypce cementowo- piaskowej oraz warstwie
odsaczajacej z piasku grub. min. 15 cm.
Spadek opaski od budynku 2% . Schody zewnegtrzne i podjazd dla 0s6b z
niepetnosprawnosciami betonowe— 1S.

UWAGA:
w istniejacym podpiwniczenia Inwestor wygospodaruje dodatkowe
pomieszczenie gospodarcze o pow. ok. 0,8m * na sprzet porzadkowy i chemie
gospodarczg .

10 PARAMETRY OCHRONY CIEPLNE].

10. 1 STREFA KLIMATYCZNA - IV.

10.2 OBLICZENIOWA TEMPERATURA ZEWNETRZNA -22°

10.3 WSPOLCZYNNIKI PRZENIKANIA CIEPEA U, (W/m’K)
POSZCZEGOLNYCH PRZEGROD BUDOWLANYCH.

10.3.1 SCIANY ZEWNETRZNE

Ux=10,26 Wm’K,

U= 0,24 W/m’K,

Ui=0,29 W/m’K - wiefice, nadproza
U= 0,34 W/m’K — $ciany piwnic

10.3.2 STROPY I DACHY.
Uc=0,18 W/m’K,

10.3.3 STOLARKA ZEWNETRZNA.
Uk (mao= 2,6 W/m’K, - drzwi zewnetrzne
Uk(may= 1,8 W/m’K, - okna, drzwi balkonowe

Przeszklenia okien i drzwi zewnetrznych szybami zespolonymi
termoizolacyjnymi - Uy (ma= 1,0 W/m?K.

11. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE
stanowig dwa hydranty @ 25. Oznakowanie pozarnicze wykona firma

24



i Bowaatolg () ( 2 5

P
%y = ;)

specjalistyczna

12. KOLORYSTYKA ZEWNETRZNA BUDYNKU

Kolorystyka wg palety kolorow NCS oraz DRY VIT.

12.1 SCIANY ZEWNETRZNE. , |
cegla licowka — rdzawozotta Nr — S2570-Y40R( orientacyjnie) wg NCS.

Sciany wykanczane masami fasadowymi, kominy- Nr 300 LITE SERENITY
wg DRY VIT, faktura drobnego piasku,

obramienia okienne, gzymsy- Nr 593 PROM LILAC wg DRY VIT, gtadkie.

12.2 COKOL. - cegla ceramiczna licowka ciemniejsza od Scian.

12.3 DACHY

dachowka ceramiczna — rdzawobrazowa Nr S 3560-Y60R wg
NCS(orientacyjnie)

12.4 OBROBKI BLACHARSKIE
rynny, rury spustowe, podokienniki zewnetrzne itp-Nr S 2500 N wg NCS .

12.5 STOLARKA
okna, drzwi, witryny wejscia gtéwnego- braz $redni, pétmat, malowanie z
widocznym rysunkiem drewna.
okna — biel.

12.6 PODBITKA OKAPOW

braz sredni, pétmat, malowanie kryjace.

12.7 BALUSTRADY

ciemny grafit przetarty fioletem.
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UWAGI:
Przed ostatecznym wyborem dachowki i1 cegly licowki poinformowac
Pracownig Projektowa, celem ostatecznego zaakceptowania koloru.

Po wykonaniu proby koloru pow. min. 0,5x 0,5 m. powiadomi¢ Pracownig
Projektowa celem jw.



