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Dywity dnia 18.09.2008r.
WOJT GMINY DYWITY
ul. Olsztynska 32 Pani Bogumila Walentynowicz
B e i U ul. Sw. Barbary 6, 10-022 Olsztyn

dzialajaca w imieniu
Gminy Dywity, ul. Olsztyfiska 32

11-001 Dywity.
ZNAK:GP.I1.7331-150/08wz

DECYZJA
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98, poz.
1071 z 2000r., z p6zn. zm.).

!

Po rozpatrzeniu wniosku:
Wéjt Gminy Dywity

USTALA

warunki zabudowy

1. Rodzaj inwestycji: modernizacja i rozbudowa budynku Urzedu Gminy w Dywitach na
dzialce nr 730/1 i 731/1 w obrebic Bywity gm. Dywity — usytuowanie projektowanej
inwestycji okresla zalacznik do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikaja
Z przepisow odrebnych:

2.1.Uwarunkowania przestrzenne:

a) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacego budynku ushugowego;

b) dopuszcza si¢ zamiane istniejacych stropodachéw na wiezbe o konstrukeji drewnianej;

¢) dopuszcza si¢ zmiany funkcjonalne pomieszczen oraz niezbedne przebudowy w celu
przystosowania pomieszczen;

d) dopuszcza sie termomodernizacj¢ budynku;

¢) dopuszcza si¢ dobudowe nowej bryly budynku oraz jej polaczenie tacznikiem z brylg
1stniejaca;

) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze nieuzytkowe;

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku;

h) maksymalna wysokos¢ budynku: 13,0m;

1) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, dwupotaciowe lub wielopotaciowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw: 22° - 45"

k) kolorystyka elewacji — dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach od bialego do jasnych

pasteli; '
1) pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna. 0 “ogﬁ
" A6 NALEMW:
2.2.Linie zabudowy: oRY Gl

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — istniejaca linia zabudowy od drogi krajow@vmw\&fi
oraz od drogi powiatowej nr 1430N, zgodnie z zalacznikiem graﬁcz% \ bp%%%l?; ? :.. §'?/ 3
%‘ ugt: gﬂ%@ﬁ e
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2.3.Zagospodarowanie dziatki:

a) dopuszczalna powierzchnia pokrycia dziatki: zabudowa do 40% powierzchni dziakki;

b) pozostate warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002r. z pozn.
zm.).

3. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego:
3.1.Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska.
a) Nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody.

3.2.Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.
" a) W sasiedztwie inwestycji wystepuja budynki widniejace w rejestrze zabytkéw gdzie
obowiazuja nakazy i zakazy okre§lone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze. zm.).

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

4.1.Zaopatrzenie w energig elektryczna: istniejace przylacze;

4.2 Zaopatrzenie w wodg: istniejace przylacze;

4.3.0dprowadzenie $ciekow: istniejace przylacze;

4.4.0dprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — istniejace rozwiazania;
4.5.0grzewanie: istniejace rozwigzania;

4.6.0dprowadzenie odpad6éw statych: istniejace rozwiazania.

5. 'Warunki obshugi komunikacyjnej.

5.1.0bstuga komunikacyjna w oparciu o isiniejacy wjazd z drogi powiatowej nr 1430N.

5.2.Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wilasnosci nieruchomosci.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich:

6.1.Projektowany budynek nie powinien zacienia¢ pomieszczen w sasiednich budynkach
w stopniu  wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

6.2.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich.

7. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia: E
7.1.W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy w Starostwie Powiatowym w Olsztynie
ztozy¢ stosowny wniosek oraz:
- projekt zagospodarowania terenu opracowany na aktualnym podkladzie syt.-wys. w skali
1:500 lub w skali 1:1000;
- projekt budowlany w 4 egz. wraz uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrgbnymi;
- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele
budowlane;
- ostateczng decyzj¢ o warunkach zabudowy.
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Dnia 19.06.2008r. wptynat wniosek Pani Bogumity Walentynowicz o ustalenie warunkéw
zabudowy dotyczacy modernizacji i rozbudowy budynku Urzgdu Gminy w Dywitach na dziatce
nr 730/1 1 731/1 w obrebie Dywity gm. Dywity
Z uwagi na to, Ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezato ustali¢ warunki zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spetnione pozostaja
przepisy art. 61 ust 1 pkt. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na dzialkach sasiednich istnieje zabudowa pozwalajaca na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy;

2) wnioskowany teren posiada dostep do drogi publicznej — powiatowej o nr 1430N;

3) istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
nierolnicze;

5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53. ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy uzyskaé nlezqunja)tzg;oji;mﬁ?@\.‘

sl

S/ - e 2N
’ L3 N A
Pouczenie: 4 *

Od niniejszej decyzji stuzy stronie ,ﬁ;lz{wo Wniesiel}ié(‘ dwolania w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia do Samorzadowego Koleum Odwoiawcﬁegﬁ w Olsztynie za posrednictwem Wojta
Gminy Dywity. @ Yoy

N\ \\“ e A
\\\_/t//
Zalaczniki: ‘

1. Mapa w skali 1:1000 stanowi zatacznik do decyzji

Otrzymuja:
@ Pani Bogumita Walentynowicz, ul. Sw. Barbary 6, 10-022 Olsztyn;

2. Parafia rzymsko-Katolicka Sw. Apostotéw Szymona i Judy Tadeusza, ul. Jana Pawta 3, 11-
001 Dywity;

3. Powiatowa Stuzba Drogowa, ul. Cementowa 3, 10-429 Olsztyn;

4. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie, al. Warszawska 89, 10-083
Olsztyn;

5. a/a UG Dywity.
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Dywity dnia 18.09.2008r.
ZNAK:GP.11.7331-150/08wz

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIAEKI NR: 730/1 i 731/1
W OBREBIE DYWITY, GMINA DYWITY.

Na podstawie przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164
z 2003r. poz. 1588) oraz przepisoOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (DZ. U. nr 164 z 2003r. poz. 1589).

Analize urbanistyczna wykonano w bezposrednim sasiedztwie przedmiotu postepowania
w odlegloSci co najmniej trzykrotnej szerokos$ci frontu dzialki objetej wnioskiem, jednak
nie mnieiszei 50 m.

1. LOKALIZACJA:
Przedmiotowa dzialka jest zlokahzowana w obrebie zwartej wsi Dywity.
2. DOJAZD.
Przedmiotowa inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej — powiatowej nr 1430N.

3. FORMA SASIEDNIEJ ZABUDOWY.
3.1.Na postawie analizy terenu zlokalizowano w bezposrednim sasiedztwie zabudowe ustugowa.
3.2 Gabaryty budynkéw o funkcji ustugowe;:
ustawienie wzgledem ulicy — kalenica rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi.
- wysokos¢ — nie wigcej niz 15,0 m,
- rodzaj i nachylenie dachow — plaskie lub strome dwu lub wielospadowe oraz dachy
mansardowe;
- kat nachylenia dachu — od ok. 20 do 800;
3.3.Linia zabudowy — ok. 5,0m od linii rozgraniczajacej z droga krajowa oraz ok. 16,0m od linii
rozgraniczajgcej z droga powiatowa nr 1430N.
3.4. Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci dziatki: ok. 15/100
3.5. Stosunek powierzchni zabudowy do wielkosci dzialki: od ok. 40/100

4. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE.

4.1.Nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody.

S. UWARUNKOWANIA KULTUROWE.

W sgsiedztwie inwestycji wystepuja budynki widniejace w rejestrze zabytkow gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy okreSlone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronle\lzabytkow 1

opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze. zm.). O$\ o?
6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

6.1.Energia elektryczna — z sieci energetyczne;j o3

6.2.Woda - z sieci wodociagowej Q@i\'\\\' ™
6.3.0dprowadzanie Sciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej o °’“ o>

6.4.0grzewanie — nie wystepuja zbiorcze systemy zaopatrzenia w c%égh?

7a ZALACZNIKI

zalacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy.
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tel. 512 01 60, 524 76 40, fax 512 01 24

NIP 739-10-28-821, Regon 000535592

LEGENDA:
-NACZENIA DOTYCZACE ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Droga krajowa nr51.
Droga powiatowa nr 1430N.

Istniejaca zabudowa.

OZNACZENIA DOTYCZACE DECYZJ O WARUNKACH ZABUDOWY
+ sady politylkd przestrzennej
DA Nieprzekraczaha linia zabu dowy
falg’
! mEmm  Granica opracowania.
- ™= Granica obszaru analizowanego.

ZNAK: GPI1.7331 -150/08 wz z dnia . AL .OF. U001

ZALACZNIK GRAFICZNY DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
DLA DZIALKINR 730/11 7311 W OBREBIE DYWITY, GMINA DYWITY

ZA ZGODNGSé Projektowal: drinz. artt:)h.1\é\f1a:da taguna
- nrupr. urb.
Z @RYGINA%‘F% NO\N\CZ S e inz. arch. kraj. Wojciech Kwiatkow ski
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Uslugi Kominiarskie - Jaroslaw Palejko
10-684 Olsztyn ul. Wankowicza 6/48
tel./fax 089 / 511-90-67 ; 0-601-613-262 ;

www.kominiarz.k9.pl

Olsztyn, 08-07-24

OPINIA NR 84/2008

z wynik6éw przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy urzadzen grzewczo kominowych w budynku biurowym potozonym
w 11-001 Dywity przy ul Olsztyiiska nr 32 dotyczaca urzadzen grzewczo-kominowych uzytkowanych przez: Urzad
Gminy

sporzadzona przez posiadajacego wymagane uprawnienia mistrza Jaroslaw Palejko w celu:
wykonania inwentaryzacji przewodow kominowych

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢ co nastepuje:

- brak wentylacji grawitacyjnej w pomieszczem'ach:26,27,28,29,21,22,23,24,6,9,15,archiwum.garaz,
- pion kominowy nr 2 przewod kominowy nr 4 podiaczenia nieprawidtowe :
- wentylacja grawitacyjna niesprawna w pomieszczeniach :pok.nr 2

- szkic na odwrocie

Inne uwagi:

Opini¢ sporzadzono w oparciu o : Prawo Budowlane z dnia 7.07.1994r (Dz.U. nr 89 poz. 414 ), Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r (Dz.U. nr 74 poz. 836 ) w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z
dnia 16.06.2003 ( Dz.U. nr 121 poz. 1138) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektéw
budowlanych i terenéw.

Potwierdzenie odbioru opinii: | Opiniodawca:
(uprawniony mistrz kominiarski)
Data opinii i podpis: .............cc......

Uwagi:

1. Po dokonaniu proponowanych rozwiazan, nalezy zglosi¢ do sprawdzenia
prawidlowos¢ wykonania i funkcjonowania urzadzen grzewczo-kominowych

2. Szkic orientacyjny na odwrocie

IRZAD GMINY W DYWITACH: & {1

4

|

3
™)
e
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URZAD GMINY

ul. Olsztyfiska 32 0 0 {) Q j. 4
11-001 Dywity Slaiuslwe Bowalawe

tel. 524 76 57, 524 76 40, fax 512 01 24 .. W Dlaztynie

NIP 739-10-28-821, Regon 000535597 Dywity, dnia, ;?ﬁ@@oog

10-516 C%LSZTYN

Pani

Bogumila Walentynowicz
Pracownia Architektoniczna
ul. Swietej Barbary 6
10-022 Olsztyn ’

Dotyczy : modernizacji i rozbudowy siedziby Urzedu Gminy w Dywitach

Odsytam rysunki rzutéw budynku z naniesionymi numerami pomieszczen na dzien
sporzadzenia opinii kominiarskiej nr 84/2008 tj na 24.07.2008r.
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PROJEKTOWAN\E WNETRZ
Bogumila Walentynowicz
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