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BUDOWA OSWIETLENIA ULICY W ROZNOWIE
Projekt rozbudowy o$wietlenia ulicznego wzdtuz drogi powiatowe;
nr 1430N na odcinku ciggu pieszo rowerowego do osiedla w Réznowie

Projekt rozbudowy oswietlenia ulicznego dla drogi na dzialkach
nr 278/2, 502, 605 obr¢b nr 16 Réznowo gm. Dywity,

SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU BUDOWLANEGO

OPISY, TABELE, WARUNKI

Spis zawartosci projektu

Oswiadczenia projektanta

Decyzje — uprawnienia budowlane i Zaswiadczenia o

przynaleznosci do MOIIB

4.  Wypis z planu przestrzennego zagospodarowania terenu i

uproszczony wypis z ewidencji gruntow

Podstawa i zakres opracowania

Projektowane rozwigzania

Zasilanie i rozdzial energii

Budowa os$wietlenia ulicznego

Ochrona od porazen

10. Obliczenia techniczne

11. Uwagi instalacyjne

12. Zestawienie podstawowych materiatow

13. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu, informacja o
terenie, kategoria geotechniczna i warunki gruntowe

14. Informacja BIOZ

15. Wydruk obliczen o$wietlenia

16. Wyniki obliczen spadkéw napigé i ochrony przeciwporazeniowe;.

W N =
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RYSUNKI , UZGODNIENIA
Plan sytuacyjny rys. E-1
Schemat os$wietlenia ulicznego rys. E-2

Sylwetka shupa i proponowane rodzaje wysiegnikow

Fundament do montazu stupéw

Karta katalogowe oprawy o$wietleniowe;j

Protokoét z posiedzenia ZUDP

Uzgodnienia ZUDP usytuowania projektowanych sieci wraz mapa
Uzgodnienie z Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie
Uzgodnienie z zarzadcg drogi gminnej Gming Dywity
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Adres: Dz. nr 278/2, 502, 605 obreb nr 16 Réinowo gm. Dywity

Inwestor: Urzad Gminy Dywity ul. Olsztynska 32, 11-001 Dywity

Oswiadczenie

Oswiadczenie zgodne z art. 20 ust. 4 (Prawo Budowlane)

Oswiadczamy, ze powyzszy projekt budowlany wykonany zostal,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami , normami oraz zasadami

wiedzy technicznej.

-
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® POLSKA

| 2 B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

POM-VCM-VCT-CBJ *

Pan Michat Adamkiewicz o numerze ewidencyjnym POM/IE/0409/12

adres zamieszkania ul. Kotodzieja 16, 80-180 Gdansk

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2019-01-01 do 2019-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-01-07 roku przez:

Franciszek Rogowicz, Przewodniczacy Rady Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego za$wiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wtaéciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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STAROSTA QL% 1Y NoKI
Plac Bema 5
, . TN \ Yy V V
RADA GMINY DYWIT? R

ul. Olsztynska 32

11-001 Dywity

UCHWALA NR XXXI1/269/09
Rady Gminy w Dywitach
z dnia 5 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno -
ustugowej w obrebie geodezyjnym Réznowo w rozwidleniu drég powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie

Dywity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1691; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 i Dz. U. z 2009r. Nr 52, poz. 420)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717,Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowar: i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity”

Rada Gminy Dywity
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno - ustugowej w obrebie geodezyjnym
Réznowo w rozwidleniu drég powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie Dywity,

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno - ustugowej w obrgbie geodezyjnym

Réznowo w rozwidleniu drég powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie Dywity, obejmujgcy obszar w granicach

okreslonych w uchwale Nr XV1/101/08 Rady Gminy Dywity z dnia 21 luty 2008 roku, ograniczony jest:

- od poétnocy granice stanowi droga powiatowa nr 1453N;

- wschodnig granice stanowig kompleksy lesne i tereny rolne;

- od potudnia i zachodu zasigg pracowania planu zamyka droga powiatowa nr 1430N oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno - ustugowej w obrebie geodezyjnym

R6znowo w rozwidleniu drég powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie Dywity zwany dalej planem miejscowym sktada

si¢ z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tre§¢ uchwaly oraz rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zatgcznik

graficzny nr 1, w skali 1:1000, do uchwaty.

2. Pozostate zatgczniki do planu miejscowego stanowig:

- stwierdzenie zgodno$ci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity”, stanowigce zatgcznik nr 2,

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Dywity o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3,

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 | Przepisy dotyczgce catego opracowania Rozdziat 1
2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendéw okreslanych liniami rozgraniczajgcymi tereny o Rozdziat 2

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczgce urzgdzenia i
uzytkowania terenéw

b) | przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

c) | przepisy dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych przeznaczonych do realizacji celéw | Rozdziat 4
publicznych

d) | przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych | Rozdziat 5
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) | przepisy dotyczgce zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i|Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) | przepisy dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania | Rozdziat 7
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnoéci zabudowy

g) | przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu | Rozdziat 8




| wartosci nieruchomosci 10.C

1 2 b A;-
Przepisy koficowe T T TRoZzdZiare

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia podstawowe
terendéw:

1) MU tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej
2) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) RM tereny zabudowy zagrodowej
4) ZN tereny zieleni naturalnej
5) Z tereny zieleni
6) ZL tereny lesne
7) WS tereny zbiornikéw wodnych
8) tereny komunikacji, w tym:

a) KP tereny ciggéw pieszych

b) KD  tereny drog publicznych

c) KDW tereny drég wewnetrznych
9) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

B0 IK kanalizacja

KD IE energetyka

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale i rysunku planu,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Dywitach,

n_b@ rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

&@p[zg;nagzg_njy_p_o_dsjamym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

M@mng_niu__gmmﬂym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw, inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

f@p[zgnls_agh_qﬂmb_nlgh — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

Uo@ intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich

obiektow do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

pool$)) powierzchni_terenu_biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslong w

przepisach odrebnych,

budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek okreslony w przepisach odrebnych,

zabudowie zagrodowej nalezy przez to rozumie¢ budynki okreslone w przepisach odrebnych,

&j@ uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb
jego wykorzystania,

.@maksymamgj_mmggi_zapg_dmy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy kalenicg dachu, a

poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

O@mz_eb_u_d_mm_e_— nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych wymienionych w ustawie prawo
budowlane,

.@ggmmmmu — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie prawo

budowlane,

D@ terenach_zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zielone z zadrzewieniami i krzewami

wystepujgce w formie nieurzadzone;j,
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oo nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ktérej nie moze przekroczyé'Jz'aden element

budynku.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw okre$lonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1MU, 2MU, 3MU,
4MU, 5MU, 8MU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg mieszkalno — ustugowa. W
ramach przeznaczenia podstawowego nie mozna realizowaé ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkalnej.

2. Na tereniach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa mieszkalna i gospodarcza.
Dopuszcza sig rowniez lokalizacje parkingow, ciagoéw pieszych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 6MU, 7MU
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng szeregowg mieszkalno — ustugowg. W ramach
przeznaczenia podstawowego nie mozna realizowac¢ ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkalne;.

2. Na tereniach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa mieszkalna i gospodarcza.
Dopuszcza sie rowniez lokalizacje parkingéw, ciggéw pieszych oraz sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng mieszkalng wolnostojgca.

2. Na tereniach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie réwniez lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 11MN, 12MN,
13MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng mieszkalng szeregows.
2. Na tereniach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie rowniez lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalng, zagrodows.

2. Na tereniach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig réwniez lokalizacje garazy, ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych
oraz sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN oraz 12,
2Z, 32, 42, 52, 62, 7Z, 8Z z podstawowym przeznaczeniem pod zielen. Tereny oznaczone symbolami 12N, 2ZN stanowig
lokalne ostoje przyrody pozostawione w dotychczasowym zagospodarowaniu.

§ 12. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 1ZL z podstawowym
przeznaczeniem pod istniejgcy kompleks le$ny.

§ 13. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS, 7WS z podstawowym przeznaczeniem pod istniejgce zbiorniki wodne.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony symbolem 1KP
z podstawowym przeznaczeniem pod cigg pieszy.
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

§ 16. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1KD, 2KD, 3KD,
4KD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne.

§ 17. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 11K, 2IK, 3IK
z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia przepompowni $ciekow.

§ 18. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 11E, 2IE z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia elektroenergetyczne.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 19. Wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego spetniane bedg poprzez:

a) zastosowanie w elewacjach budynkéw materiatow naturalnych: kamien, cegta, tynki o wygladzie tradycyjnych
tynkow, drewno. Dachy wysokie o nachyleniu polaci 35°-45° przy dachach dwuspadowych lub wielospadowych, w
przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzan, dachy kryte
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dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni. Wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacii, W tym
uzytkowe poddasze, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5m liczac od poziomu terenu, przy wejciu do
budynku, do linii kalenicy dachu, przy czym wysoko$¢ od okapu budynku do poziomu terenu nie moze by¢ wieksza niz
4,5m. Poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0m od istniejgcego terenu. Postuluje sie stosowanie ogrodzen
przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych: drewno, kamien, zywoptoty itp.;
b) budynki gospodarcze i garaze: jednokondygnacyjne, dachy dwuspadowe, o rachyleniu
potaci 30°-45°, kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym, materiat $cian
tradycyjny. Przeznaczenie budynkéw gospodarczych nie moze byé ucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej;

c) wytgczenie z zabudowy kubaturowej terenéw zieleni oznaczonej w planie symbolem Z z
uwagi na dominujgce tu grunty pochodzenia organicznego (torfy);
d) przed rozpoczeciem realizacji planu nalezy rozpoznaé¢ czy na terenie objetym inwestycjg

wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych, stuzgcych do odwodnienia gruntéw rolnych.

§ 20. 1. W sasiedztwie obszaru objetego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne. Jezeli w trakcie trwania prac
ziemnych, zostang odkryte nawarstwienia kulturowe zwigzane z osadnictwem pradziejowym i $redniowiecznym lub inne
zabytki archeologiczne, istnieje obowigzek powiadomienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw o znalezisku, na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszaréw cennych przyrodniczo 1ZL, 1ZN, 2ZN wytgczonych z zabudowy kubaturowe;.

2. Caly teren objety opracowaniem planu potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny ustanowionego rozporzgdzeniem Wojewody Warmifisko-Mazurskiego, w zwigzku z tym w jego w obrebie obowigzuje
stosowne rozporzgdzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego. Na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone
zostaty miedzy innymi nastepujgce zakazy:

a) zakaz lokalizowania nowych przedsigwzig¢ zaliczanych do przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko z wyjgtkiem inwestycji realizujgcych cele publiczne,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeéli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zréwnowazone wykorzystanie
uzytkéw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

c) likwidowania matych zbiornikbw wodnych oraz obszaréw wodnobtotnych,

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

3. Zachowanie istniejacej zieleni wysokiej stanowigcej zadrzewienia $rédpolne.

4. Dopuszczalny poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami Prawo
Ochrony Srodowiska.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace przestrzeni publicznych przeznaczonych do realizacji celéw publicznych

§ 22. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

= tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych

§ 23. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary goérnicze.
§ 24. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig.

§ 25. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Powigzanie obszaru opracowania z nadrzednym uktadem drog bedzie realizowane przez droge powiatowg 1430N
Dywity — Barczewko — Barczewo.

2. Ustala si¢ nastepujgce minimalne szeroko$ci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku
planu z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

a) symbolem 1KD-Z — droga powiatowa uktadu podstawowego nr 1430N wymagajgca przebudowy do parametréow klasy
technicznej Z, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m, jedna jezdnia szer. 7,0m. Obstuga nowej zabudowy wytgcznie
przez projektowane drogi wewnetrzne;

b) symbolem 2KD-L — droga powiatowa uktadu uzupetniajgcego nr 1453N wymagajaca przebudowy do parametrow klasy
L , szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0m, jedna jezdnia szerokosci 6,0m. Obstuga nowej zabudowy wytgcznie
przez projektowane drogi wewnetrzne;

c) symbolem 3KD-D i 4 KD-D projektowane drogi gminne klasy D, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m, jedna
jezdnia szerokoéci 6,0m;

d) symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW - drogi wewnetrzne, szeroko$é
w liniach rozgraniczajgcych od 5,0m do 12,0m, jedna jezdnia o szerokoéci 5,0m;
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§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Tereny objete opracowaniem przewiduje sie zaopatrzy¢ w wode z istniejgcego wodociggu.

Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog z zachowaniem wymaganych odleglo$ci
od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowaniex armatury
(np. zasuwy, hydranty przeciwpozarowe) w ilo$ciach wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw. W przypadku kolizji
projektowanych obiektéow z istniejgcg siecig nalezy przebudowaé sie¢ i dostosowad ja do projeltowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Uzyskanie
warunkow technicznych od wiaciciela sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza sie realizacje studni.

28. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

cieki gospodarczo-bytowe z terenu objetego opracowaniem przewiduje si¢ odprowadzié¢ do oczyszczalni sciekow.
Ustala sig, Ze catos¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta siecig kanalizacii sanitarnej. Przewiduje sie
system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ci$nieniowy z przetloczeniem $ciekéw z poszczeg6lnych zlewni poprzez
projektowane przepompownie $ciekow IK. Strefa oddziatywania przepompowni powinna znajdowac sie w granicach
dziatki. Dla cze$ci dziatek, ze wzgledu na niekorzystne potozenie wysoko$ciowe i braku mozliwosci lokalizacji zbiorczej
przepompowni przewiduje si¢ odprowadzenie $ciekéw poprzez przepompownie przydomowe (indywidualne - PL).
Kolektory sanitarne przewiduje sie prowadzi¢ w wigkszosci przypadkéw w liniach rozgraniczajgcych drég lub terendw zielonych z
zachowaniem wymaganych odleglosci od granic dziatek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej.
Wszystkie powstajgce obiekty powinny by¢ wigczane do zbiorczego systemu kanalizagji sanitarnej.
2. W okresie przejéciowym, do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizaci sanitamej, dopuszcza sig realizacje szczelnych
zbiornikow bezodptywowych posiadajgcych atest fabryczny.

§ 29. W zakresie zagospodarowania wod opadowych ustala sie:

Odprowadzenie woéd opadowych na dziatkach przeznaczanych pod zabudowe wyltgcznie na teren wlasnej dziatki.
Realizacja drég z nawierzchni nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej. W przypadku realizacji nawierzchni
utwardzonych nieprzepuszczalnych po oczyszczeniu zgodnym z przepisami odrebnymi odprowadzi¢ do najblizszego
odbiornika.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

Zaopatrzenie w gaz projektowanej zabudowy z gazociggu $redniego cinienia. Przytgczanie odbiorcéw do wspoinej sieci
na obszarze objetym opracowaniem bedzie nastgpowato na ogélnych zasadach przytaczania odbiorcéw obowigzujgcych u
Zarzadcy sieci.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z indywidualnych Zrodet ciepta. Zabrania si¢ stosowania
wysokoemisyjnych Zrodet ciepta.

§ 32. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacii:

Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywaé sie bedzie z istniejgcych stacji transformatorowych. W miare postepu
zainwestowania projektuje sie budowe stacji transformatorowych i sieci elektroenergetycznej. Utrzymuje sie przebieg
istniejgcych sieci elektroenergetycznych WN 110kV, SN 15kV oraz nN 0,4kV wraz ze strefami ucigzliwosci.

Dopuszcza si¢ przebudowe linii SN 15kV i nN 0,4kV w terenach przeznaczonych do zabudowy, na ktérych nie ma
mozliwosci zachowania odlegtosci od budynkéw wymaganych przepisami normy na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci elektroenergetycznych.

2. Przytaczanie odbiorcow do wspélnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem bedzie nastgpowato
na ogdlnych zasadach przytgczania odbiorcow obowigzujgcych u Zarzadcy sieci.

3. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciggi
komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nalezy uzyska¢ na etapie
projektu budowlanego.

§ 33. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sq orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i na etapie
projektu budowlanego mogg ulec zmianie.

§ 34. W zakresie gromadzenia odpadow statych ustala sie:
Gromadzenie odpadow statych w granicach wlasnej dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami. Nie dopuszcza sig utylizacji i sktadowania odpadéw w granicach wtasnej dziatki.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 8MU ustala sie nastepujgce
warunki realizacji nowej zabudowy:
- zabudowa moze byc¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

Vi 4 L INOIS
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= realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami zawartymi w §19 oraz §21; +1 § (_) l52z tyn
- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,powierzchni dziatki;

1

= dopuszcza sig mozliwosé taczenia dziatek w celu uzyskania jednej wiekszej dziatki;

= minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 1000m?, oraz szeroko$¢ frontu dziatki min 23m, nie dotyczy to dziatek
dostepnych z placéw do zawracania na drogach wewnetrznych;

= ilos¢ miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni ustug;
2. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe na terenie oznaczonych w planie symbolem 3MU z mozliwoscig przebudowy przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w punkcie 1.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MU, 7MU ustala sie nastepujgce warunki realizacji nowej
zabudowy:
- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

= realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami zawartymi w §19 oraz §21;
- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,powierzchni dziatki;

= minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 350m?, oraz szeroko$é frontu dziatki min 7,5m.

= ilos¢ miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni ustug.

§ 37.1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN ustala sie mozliwo$é

przebudowy i uzupetnieri istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

- adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa;

- Uuzupehianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy oraz z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

= realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa zgodnie z wymogami zawartymi w §19 oraz §21;

= dopuszcza sig mozliwo$¢ tgczenia dziatek w celu uzyskania jednej wigkszej dziatki;

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziatki;

= minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 1000m?, oraz szeroko$é frontu dziatki min 23m, nie dotyczy to dziatek
dostepnych z placéw do zawracania na drogach wewnetrznych;

- adaptuje sie istniejgce podzialy geodezyjne.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolem 3MN, 4MN, 8MN przebiega linia WN 110kV ze strefg ucigzliwosci, teren

w strefie ucigzliwo$ci powinien pozostac terenem zieleni niskiej.

§ 38.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 20MN, 21 MN ustala si¢ nastepujgce warunki realizacji nowej zabudowy:
- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

= realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami zawartymi w §19 oraz §21;

= dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ fgczenia dziatek w celu uzyskania jednej wiekszej dziatki;

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ 30%;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziatki;

= minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 1000m?, oraz szerokoé¢ frontu dziatki min 23m, nie dotyczy to dziatek
dostepnych z placéw do zawracania na drogach wewnetrznych;

- adaptuje sie istniejgce podziaty geodezyjne.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 20MN przebiega linia WN 110kV ze strefg ucigzliwosci, teren w strefie

ucigzliwosci powinien pozosta¢ terenem zieleni niskie;.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN, 12MN, 13MN ustala sie nastepujgce warunki realizacji

nowej zabudowy:
- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych i wewnetrznych,

= realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami zawartymi w §19 oraz §21;
- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,powierzchni dziatki;

= minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 350m?, oraz szerokoéé frontu dziatki min 7,5m.
§ 40. 1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18MN, 19MN, 22MN ustala sie nastepujgce warunki

realizacji nowej zabudowy:
- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

= realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami zawartymi w §19 oraz §21;

12
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= dopuszcza sig mozliwos¢ tgczenia dziatek w celu uzyskania jednej wiekszej dziatki; »1s =

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%, powierzchni dziatki:

= minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 700m?, oraz szeroko$é¢ frontu dziatki min 23m, nie dotyczy +to dziatek
dostepnych z placow do zawracania na drogach wewnetrznych;

- adaptuje sig istniejgce podziaty geodezyjne.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy od nieuzytku na terenie oznaczonym w planie symbolem 18MN na dziatce nr 250/20

moze ulec zmianie po okresleniu faktycznego zasiegu nieuzytku.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM ustala sie ustala si¢ mozliwosé przebudowy i
uzupetnien istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:
- adaptuje sig istniejagcg zabudowe zagrodows;

= realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa zgodnie z wymogami zawartymi w §19 oraz §21;

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziafki.

§ 42.1 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN oraz 1Z. 2Z, 3Z, 42, 52, 62, 7Z, 8Z wstala sie
zakaz zabudowy kubaturowej. Tereny oznaczone symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4z, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z moga zosta¢ wigczone do
dziatek, takze w celu uzyskania wymaganej wielkosci dziatki, ale wylgcznie jako tereny zielone. Na terenach oznaczonych
symbolami 1ZN i 4Z ustala sie catkowity zakaz grodzenia terenu.

§ 43. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej. Jest to
kompleks lesny, ktére powinien by¢ objety planem urzgdzania lasu.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS ustala si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej. Sg to zbiorniki wodne, ktére powinny byé zachowane.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 45. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw ujetych w
Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos$¢ stawki w %

MU 30%
MN 30%
RM 30%

KD Nie ma zastosowania
KDW 5%
KP 5%
ZN 5%
Z 5%
ZL 5%
WS 5%
1K 5%
IE 5%

Rozdziat 9

Przepisy koricowe

§ 46. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego IV klasy bonitacyjnej na terenie
projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng o fgcznej powierzchni ok. 16ha.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dywity.

§ 48. Uchwala z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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RADA GMINY DYWITY Uchwala Nr XXXI / 198 /05
ul Olsztyfiska 32 Rady Gminy Dywity
11-001 Dywity z dnia 2 grudnia 2005r.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego w obrebie geodezyjnym Réinowo gmina Dywity

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1890 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz 1591 ze zm Dz U z 2002 r Nr23, poz 220, Nr 62, poz 568, Nr 113, poz 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1808,
Dz.U.z 2003 r. Nr B0, poz. 717, Nr 162, poz. 1588 Dz U. 2 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 oraz Dz U. 22005 r
Nr 172, poz. 1441i Nr 175, poz. 1457) oraz art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospoedarawaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz 717 zzm. Dz U 2 2004 r. Nr B, poz. 41, Nr 141, poz 1492 oraz z 2005 r Nr 113,
poz 954 i Nr 130, poz 1087) po stwerdzeniu zgodnoSci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagaspodarowania przestrzennego gminy Dywity” uchwalonym uchwalg Mr XX/141/2000 Rady Gminy Dywity z dnia 26
kwietnia 2000r. z p6zn. zm., Rada Gminy Dywity postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego w obrebie
geodezyjnym Réznowo gmina Dywity, zwany dalej planem miejscowym lub planem
2 Granice planu miejscowego zostaly okreslone na podstawie uchwaty Nr [1/17/02 z dnia 17 grudnia 2002 r o
przystapieniu do sporzadzenia aktualizacji i zmian  Miejscowego szczegblowego planu zagospodarowania terenu
budewnictwa jednorodzinnego w Réznowie”, obejmujgcego obszar osiedla zabudewy jednorodzinnej polozony w obrebie
geodezyjnym Roznowo, zgodny z zatacznikiem graficznym do whw uchwatly,
3 Plan jest aktem prawa migjscowego

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 2. Uchwalony plan migjscowy sklada sig z

- czeici tekstowej planu migjscowego - ustalen, stanowigeych tresc niniejsze) uchwaly,

. czescl graficznej planu miejscowego - rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego Zalacznik  Nr 1 do niniejsze)
uchwaly, zatytulowanego: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego w obrebie geodezyjnym Réznowo gmina Dywity Rysunek planu w skali 1:1000°",
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego Zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaly,

. rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyc)i z zakresu infrastruktury techniczne,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

§3 1 llekroé w uchwale lub w oznaczeniach na rysunku planu jest mowa o

—

) granicach opracowania - rozumie sig przez to okreslenie obszaru, na ktdrym obowigzujg ustalenia niniejszego planu

miejscowego;

2) obszarze planu - rozumie sie przez to caly obszar objety niniejszym planem migjscowym,

3)  kondygnacji - rozumie si¢ przez to kondygnacje nadziemna, ktérej nie mniej niz polowa wysokoSci w Swietls, co
najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego Iub urzadzonego terenu, a takze
kazda usytuowana nad nia kondygnac|g

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - rozumie sie przez

to linie rozdzielajace tereny o réznych ustaleniach;

) liniach podzialu wewnegtrznego terendw o tym samym przeznaczZeniu - rozumie sig przez to granice dzialek

budowlanych;

6) adaptacji istniejacych podzialow geodezyjnych — nalezy przez to rozumiec nie ingerowanie (opréecz wyznaczena fini
zabudowy) ustalen planu w istniejgcy stan podzialu geodezyjnego wewnatrz granic zespotdw dzialek zabudowy
mieszkaniowe], wyznaczonych na rysunku planu;

7) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacego budynku lub
oblektu budowlanego do aktualnych potrzeb uZytkownika Przystosowanie to moze wiazac sie z przebudawa,
rozbudowa, wymiang budynku oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego pod warunkiem,
ze nowa funkcja zgodna jest z podstawowym lub dopuszczainym przeznaczeniem terenu a sposOb ksztattowania
zabudowy zgodny jest z ustalonymi zasadami, zawartymi w §8 Rozdz Il Ustalenia szczegOlowe dotyczace
poszczegbinych terendw cbjgtych planem miejscowym, ‘

8) obiekcie malej architektury - nalezy przez to rozumiec niewielkie obiekty, a w szczegdlnoscei
a) kultu religiinego, jak kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski | inne obiekty architektury ogrodowej,
o) uzytkowe sluzgce rekreacjl codzienne; | utrzymaniu porzadku, jak piaskownice, hustawki, drabinki, smiatnix),

9) obowigzujacych liniach zabudowy - rozumie sig przez to linie usytuowania glowne) bryly budynku, 2wykle od strony ulic
i drég - nakaz nie dotyczy przekroczenia te] linii przez takie elementy budynku jak tarasy przedsionki, schody,
pochylnie itp..

10) nieprzekraczainych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to linie, poza ktdrymi nie mozna sytuowal obiekiu

kubaturowego, dotyczy to gléwnej bryly budynku, zakaz nie dotyczy przekroczenia tej linii przez takie elementy

budynku jak tarasy, przedsionki, schody, pochylnie itp.,

o
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11) powierzchnia biologicznie czynna - rozumie sig przez to niezabudowana i nisutwardzong powierzchnie terenu, g;éi-(ryta
raslinnoscia,

12) ustawach, rozporzadzeniach, przepisach odrgbnych, itp. - rozumie sig przez to aktualne | obowigzujace w stanie
prawnym na dzien uchwalema planu, przywotane odpowiednio akty prawne

2 Rysunek planu obowiazuje w zakresie scisle okreslonych oznaczen:

1) przebiegu granic opracowania,

2) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przebiegu cbowiazujacych linil Zabudowy,

4) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

§) przebiegu linii podzialu wewnetrznego terenéw o tym samym rodzaju przeznaczenia lub tych samych zasadach
zagospodarowania tj. granic dzialek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej,

B) przebiegu granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalef | podziaiéw nieruchomosc,

7) okreslenia przeznaczenia terenéw, odpowiednio MN - zabudowa mieszkaniowa, UH - Tereny uslug, ZP | ZN - zielert, K
— komunikacja, Nop - przepompownia sciekdw

3, Przebieg linil wymienionych w ust 2 pkt 2-4 moze by¢ zmieniony tylko w niewielkim zakresie — dopuszczalne s3
drabne korekty w wyniku Kolgjnych faz realizacji planu miejscowego np. podczas geodezyjnego wynoszenia
podziatéw na grunt.

4  Przebieg linii wymienionych w ust.2 pkt. 5 moze ulec zmianie o ile zachowane zostana zasady | warunki podziatu
wymienione w §10 Rozdz Il Ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdinych terendw objetych planem
miejscowym

5 Oznaczenia lub okreélenia nie wymienione w ust 2 sg orientacyjne lub painia funkcje informacyjng, jak np. trasy
przebiegu sieci infrastruktury technicznej Ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury techniczne
w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, o ile nie zostaly pokazane na rysunku planu

Rozdziat I
USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
§ 4, Ustala sie nastepujace przeznaczenie terentw oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

L.p, | Oznaczenie tereny Przeznacrenie terenu
1 MN 1 Turany zabudowy misszkanioes) fednorodzinne) wolnostojgee]
2 MN 2 Terany zabudowy mieszkaniowe] jednoiodzinne] szeregows]
3 MN | Tereny istniofacych zespokve drislek zabudowy missrkaniowe|
4. UH Teruny shig
- ZP.ZN Teareny zieleni
6, K2 Teren komunikacji: ulica w ciggu drgi powiatove] kiasy zbiocze] 2
7 53" Teren komunikac)i: ulice wewnelrzne obsugujace obszar plany
8 Kx Taren komunikacil:: potla autobusowa
8 Kp Teren komunikaci: prrajscia piesze
a NOp Teran prrapompownt Sciekow

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i kszaftowania fadu przestrzennege

1) zakazuje sig wznoszenia budynkéw poza terenami wyznaczonymi ha rysunku planu miejscowego,

2) w granicach jednej, wyznaczonej geodezyjnie dzialki budowlanej, na terenie przeznaczonym na rysunku planu
miejscowege pod zabudowg moze byé usytuowany wylacznie jeden budynek, chyba ze ustalenia szczegblows mowig
inacze|,

3) ze wzgledu na ekspozycje terenu nakazuje sig szczegdinie staranne ksztaftowanie architektury nowych obiaktdw w
celu zminimalizowania negatywnych skutkdw ingerencji nowej zabudowy w krajobraz,

4) nowa zabudowa skalg i forma winna harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem Szczegdlowe warunkl zabudowy
zawarto w ustaleniach szczegdlowych,

5) od strony ulic i drég nakazuje sig utrzymanie jednolitego charaktery ogrodzen Ogrodzenia nie wyzsze niz 1.5 m,
wykonane z uzyciem tradycyjnych materialéw wykonczeniowych — drewna, cegly, kamienia. Zabrania sig stcsowania
ogrodzen pelnych oraz wykonanych z zelbetowych elementow prefabrykowanych

§ 6. istalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu znajduje sig w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Daliny Srodkowej tyny" powotanego
Rozporzadzeniem Wojewody Warmifisko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewGdztwa warmifisko-mazurskiego  (Dziennik  Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr §2 z 2003 r, poz 725) Zastosowanie majg przepisy whv
Rozporzadzenia, wtym w szczeqdélnoscl zakaz
- lokalizowania nowych obiektdw zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko w

rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celomn niz ochrona przyrody,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu,
2) wszelkie dziatania inwestycyjne musza zapobiegad erozji gleby. Nakazuje sig zachowanie w maksymalnym stopniu

=~
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istnizjacego uksztakowania terenu,
3) obowiazuje zakaz wydobycia | eksploatacii jakichkolwiek surowcow naturalnych,
4) obowiazuje zakaz |okalizacji jakichkolwiek obiektow przemyslowych,
5) obowiazuje zakaz usuwania zadrzewien poza przypadkami uzasadnmonymi, uzgodnionymi z odpowiednimi stuzbami,
8) w zabudowie | zagospodarowaniu obszaru nalezy uwzglednic potrzeby w zakresie ochrony powietrza i gleby, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacii | Infrastruktury techniczne)

1 Komunikacja

1) droga powiatowa klasy zbioreze] Z ~ przebieg w istniejacych liniach rezgraniczajacych, zgodnie 2 wykonanym projektem
technicznym — przewidywane $ciezki rowerowe, wjazdy bramowe wyjatkowo, przy braku innych mozliwoéci obstug,

2) obsluga kamunikacyjna z ulic wewnegtrznych kiasy dojazdowe] D. Lokalizacja miejsc postojowych w granicach wiasnych
dziatki;

3) zasady przebiegu ulic wewnetrznych okredla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2 Infrastrukiura techniczna.

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu poprzez sie¢ wodociagowsa rozdzielcza prowadzong w pasie drogowym
ulic, wyposazona w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie Z warunkami wydanymi przez dysponenta sieci;

2) odprowadzenie Sciekbw poprzez sie kanalizacji sanitarnej grawitacyjne| oraz tlocznej do gminnego systemu kanalizacjl
sanitarne), zgodnie z warunkami wydanymi przez dysponenta sieci;

3) odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni utwardzonych siecla kanalizacji deszezowej poprzez separatory do
istniejacej sieci rowdw melioracyjnych - po uzyskaniu zgody wiascicieli terenu. Odprowadzenie wod deszczowych 2
potaci dachowych w miare moziiwosci - powierzchniowo i do doléw chionnych na poszezegdinych dziatkach,

4) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie z warunkami z
Zakladu Energetyczneqo;

§) zaopatrzenie w gaz — Z istniejacych stacji redukcyjnych projektowanym gazociagiem od strony miejscowoséci Dywity lub
Slupy.

6) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zréded ciepta stosownie do wymaganych przepisami szczegoinymi pozwolen
wiasciwych argandw. Obowigzuje stosowanie niskoemisyjnych Zrédel ogrzewania.

7) gromadzenie odpadéw stalych w kontenerach usytuowanych na dzialce z zapewnieniem ich wywozenia, stosownie do
przepiséw odrebnych.

Ustala sie generalna zasade prowadzenia sieci infrastruktury techniczne] w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, o ile nie
zostaly pokazane na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi

Rozdziat Ill
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ B. Ustalema dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu:

L.p |Oznaczenie Ustalenia
1 terenu
MN 1

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
a) =zabudowa wolnostojaca, ktora skala i forrma winna harmonizowaé z otoczeniem |
krajobrazem oraz nawlazywac do istotnych cech architektury regionainej,
b) w elewacjach zaleca sig stosowac naturalne, tradycyjne materiaty wykoAczenowe -~
drewno, cegle, kamien. Tynki - 0 wygladzie tynkéw tradycyjnych,
¢) maksymalna iloé¢ kondygnacji - dwie, w tym kondygnacja (druga) w postaci
uzytkowego peddasza pod dachem stromym (wysokim),
d)  wysokosé gérne| krawedzi elewac)i frontowe] 30 - 3,50 m, o ile nie uniemazliwiaja tego
rozwiazania warunki terenowe (zaglebienia terenu)
e) poziom posadowienia parteru - maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu, o ile nie
uniemoz2liwiaja tego rozwigzania warunkl terenowe (zaglebienia terenu)
f) dach stramy (wysoki) kryty dachowka ceramiczna w kolarze naturalnym lub materialem ja
imitujacym
- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° - 45°,
- wysckosé gt kalenicy — odpowiednio do geomnetrii nachylenia potaci dachowych, J

e
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- uktad potaci dachowych — dwu lub wielospadowy,
- kierunek gtdwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki — réwnolegle ewentualnie
prostopadle,
maksymainy wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 0,25,
minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
0,75,
obowigzujaca linia zabudowy jak na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojacego o wysokosc
zabudowy nie wiekszej niz 5,0m,
dach budynku gospodarczego lub garazu stromy (wysoki), kryty dachowka ceramiczng 'w
kolorze naturalnym lub materialem ja imitujacym, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
polaci dachowych w przedziale 38° - 45°

mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
zabudowa szeregowa, ktéra skala i forma winna harmonizowac z otoczeniem |
krajobrazem,
w elewacjach zaieca sig stosowac naturalne, tradycyjne materialy wykoficzeniowe -
drewnn, cegle, kamien Tynki - o wygladzie tynkéw tradycyjnych,
maksymalna llos¢ kondygnacji - trzy, w tym kondygnacja (trzecia) w postaci uzytkowego
poddasza pod dachem stromym (wysokim),
dach stromy (wysoki) kryty dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym lub matenatem jg
imtujacym

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° - 45°,

- wysokoéé gl kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia pofaci dachowych,

- uklad pofaci dachowych — dwuspadowy, skrajnych budynkow - dwu lub wielospadowy,

- kierunek gtdéwne| kalenicy w stosunku do frontu dziaiki - rownolegle ewentualnie

prostopadie,

maksymalny wskaZnik powterzehni zabudowy w stesunku do powierzchni dziaiki 0,5,
minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
0.5,
obowiazujaca linia zabudowy jak na zatgczniku nr 1 do ninigjszej uchwaly,
projekty zagospodarowania terenu oraz projekty architektoniczno - budowlane zespoiow
zabudowy szeregowe| oraz budowlane | wykonawcze infrastruktury technicznej
wyznaczonych w planie winny by¢ opracowane kompleksowo dla catego obszaru te
Zabudowy a co najmniej dia pojedynczego zespotu

istniejacych zespolow dzialek zabudowy mieszkaniowej
obejmuja obszary istniejgcych, adaptowanych podziatdw gecdezyjnych na dziatki budowlane,
czesciowo zabudowane,
adaptuje sie istniejace budynki i obiekty budowdane,
zmiany w zakresie adaptacji skalg i forma winny harmenizowac z otoczeniem i krajobrazem,
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac dwoch kondygnacji, w tym kondygnacja (druga)
w postaci uzytkowego poddasza pod dachem stromym (wysokim), krytym dachdwka
ceramiczng w kolorze naturalnym lub materiatem ja imitujacym,
w wypadku waznych decyzji administracyjnych obowiazuja zawarte tam ustalenia zabudowy |
zagospodarowania terenu — dotyczy to takze linii zabudowy,
na dziatkach nezabudowanych zabudowa wolnostojaca, ktéra skala | forma winna
harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem oraz nawiazywacd do istotnych cech architektury
regionalne;j,
w elewacjach zaleca sie stosowac naturalne, tradycyjne materaly wykonczeniowe —
drewno, cegle. kamien. Tynki- o wygladzie tynkéw tradycyjnych,
maksymaina ilosé kondygnacji - dwie, w tym kondygnacja (druga) w postaci uzytkowego
poddasza pod dachem stromym (wysokim),
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 3.0 - 3 50 m, o ile nie uniemozliwiajg tego
rozwiazania warunki terenowe (zaglgbienia terenu)
poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu, ¢ ile nie
uniemozliwiaja tego rozwiazania warunki terenowe (zaglebienia terenu)
dach stromy (wysoki), kryty dachoéwkg ceramiczng w kolorze naturalnym lub materiatem |3
imitujgcym

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38% - 45°%,

- wysoko$c gl kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,

- ukiad potaci dachowych — dwu lub wielospadowy,

- kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki - rownolegle ewentualnie

prostopadie,

maksymnalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki 0,25,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynngj w stosunku do powierzchni dziatki
0,75,
linie zabudowy jak na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojacego o wysokosci

zabudowy nie wigkszej niz 5,0m,

|
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o) dach budynku gospodarczego lub garazu stromy (wysaoki), kryty dachéwka ceramiczna w
kolorze naturalnym, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych w
przedziale 38°- 45°

a) zespot zabudowy handlowo-ustugowej,

b) wzaleznosci od potrzeb 2abudowa moze byC ksztattowana jako jednobrylowa, wielobrylowa
lub szeregowa o powtarzalnym module. Moga to by¢ réwniez dwa osobne budynki o
powierzchni zabudowy po ok 150,0m? kazdy. W goérnych kondygnacjach dopuszcza sig
funkcje mieszkalng. Zabudowa ta skalg | forma winna harmmonizowat z otoczeniem |
krajobrazem, ponadto

- w elewacjach zaleca sie stosowaé naturaine, tradycyjne materialy wykonczeniowe -
drewno, cegle, kamien Tynki - o wygladzie tynkdw tradycyjnych,
maksymaina illo$¢ kondygnacji - trzy, w tym kondygnacja (trzecia) w postaci uzytkowego
poddasza pod dachem stromym (wysokim), krytym dachéwka ceramiczna w kolorze
naturalnym lub materialem ja imitujacym

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° — 45°,

- wysokodé gt kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,

- ukiad pofaci dachowych — dwu lub wielospadowy,

¢) dziatka moze by¢ dzielona w zaleznosci od potrzeb,

d) ewentualna uciazliwosé, w rozumieniu przepiséw santtarnych cze$ei ustugowej obiektu
musi zamykaé sie w granicach dziatki,

e) projekt zagospodarawania terenu winien by¢ opracowany kompleksowo dla calego obszaru
tej zabudowy, nalezy przewidziec odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych i dojazd
zaopatrzeniowy od strony zaplecza, wyklucza sie zaopatrzenie | postd| dla klientéw od
strony ulicy w ciagu drogl powiatowej

ZP1

a) stanowi obszar istniejace] | projektowane| zieleni urzadzone] wysokiej i niskiej Zaleca sig
ztéznicowane formy zieleni urzadzone], zwitaszcza zieledd iglasta, zachowujaca walory
widokowe przez caty rok,

b) dopuszcza sie wprowadzanie obiektéw malej architektury = np. urzadzen do zabaw dzieci i
doroslych itp., pod warunkiem, ze charakterem, skala | rodzajem materiatdw uzytych do ich
budowy beda nawiazywaé do walorow krajobrazowych otoczenia,

c) dopuszcza sie lokalizacjg maksymalnie 1 budynku usiugowego o powierzchni zabudowy nie
wigksze] niz ok.150 m”,

d) zabudowa skalai forma winna harmonizowac z otoczeniem i krajobrazem oraz nawiazywad
do istotnych cech architektury regionalnej, wykonana z tradycyjnych materialow lokainych,

e) w elewacjach zaleca sig stosowaé naturalne, tradycyjne materialy wykonczeniowe — drawno,
cegle, kamien, tynki - o wygladzie tynkow tradycyjnych,

f) maksymaina ilo$¢ kondygnacji - dwie, w tym kondygnacja (druga) w postaci poddasza pad
dachem stromym (wysckim),

a) dach stromy (wysoki) knty dachdwka ceramiczng w kolorze naturalnym lub materialem ja

imitujacym
- “kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale 38° - 45°
- wysokosé gl kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,
- uktad potaci dachowych — dwu lub wielospadowy

P2

eren zieleni parkowej

a) stanow obszar istniejace] i projektowanej zieleni urzadzonej wysokiegj i niskiej. Zaleca sie
zrbznicowane formy zieleni urzadzonej, 2wiaszcza zielen iglasta, zachowujaca walory
widokowe przez caty rok, dopuszeza sie wprowadzanie obiekidw matej architektury - np
urzadzen do zabaw dzieci | doroslych itp., pod warunkiem, ze charakterem, skalg | rodzsjem
materialéw uZytych do ich budowy bedq nawigzywat do walordw krajobrazowych otoczenia
oraz beda ulckowane na dzialce tak, aby nie usuwac istniejacych zadrzewien

b) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,

ZN1

Tereny zieleni niskiej
a) stanowia obszary istniejace] | projektowane] zieleni urzadzonej miskiej,
b) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,
c) mozliwe jest wiaczenie ich czesci lub calosci w granice sasiednich dzialek zabudowy
mieszkaniowe)

Zn2

a) stanowia obszary istniejace) | projektowane] zieleni urzadzone| niskie,

b) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,

c) mozliwe jest wiaczenie ich czesci lub calosci w granice sasiednich dzialek zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem pasa ochrannego dla oddziatywania finii 110 kV
Zastosowanie majg whasciwe przepisy techniczne | budowlana w zakresie
urzadzenia | zagospodarowania terenu,

d) dopuszczalne jest urzadzenie ciagu pieszo ~ jezdnego o szer, 5m (drogi gospodarczej do
dzialek zabudowy szeregowe]] w migjscu pokazanym na rysunku planu

a
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tereny o szczegbinych wartosciach przyrodniczych

a) stanowia abszary istniejace] zieleni niskiej — obszar tak na gruntach arganicznych i torfach

b) obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy kubaturowej oraz obiekidw malej architektury itp.

linii rozgraniczajacych ocbowiazuje

rozwiazaniach tymeczasowych i docelowych,
d) nie zezwala si@ na zagospodarowanie kolidujace z funkcja drogi

10 ZN4
stanowig obszary zieleni niskiej — mozliwa jest lokalizacia miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych w miare potrzeb

11 K2 eren komunikacji - ulica w ciagu drogi powiatowej klasy 2biorcze] IEEEFELIEREN
istniejacych lintach rozgraniczajacych, zgodnie Z wykonanym projektem technicznym Sciezka
rowerowa od strony poludniowe|, wjazdy bramowe wyjatkowo - przy braku innych mozliwosc
obsiugi

12 KD B Teren komunikacii - tereny ulic wewnetrznych obslug ujgcych obszar planuEEURedeIEIIE

a) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna, przebieg | szerokod< pasa drogowego,

b) zakaz realizacj obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sieci | urzadzen uzbrojenia terenu w
zakresie' wody, kanalizacji sanitarnej, elekiraenergetyki, telekomunikacji itp. pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczgeych ulic,

¢) zakaz stosowania zuzla | gruzu budowlanego dla nawierzchni pieszych i jezdnych w

koricowym, takze pod potrzeby lokalizacji przystanku autobusdw szkolnych

13 Kk LGRSO L T = ML LT - rezerwa ferenu do wykorzystania pod petle

autobusowa w przypadku zorganizowania regularnej komunikacji autobusowej z przystankiem

tymczasowych | docelovych

14 [Kp O e e Tl - w obrebie linil rozgraniczajacych obowiazuje

a) zakaz realizac)i obiektdw budowlanych, z wyjatkiem sieci | urzadzen uzbrojenia terenu w
zakresie wody, kanalizacji sanitarne), elekiroenergetyki, telekomunikacii itp

b)  zakaz stosowania zuzla | gruzu budowlanego dla nawierzchni pieszych w rozwiazaniach

TNop | I T - lokalna przepompownia Sciekéw

§ 9. Zgodnie z art. 113 ust.2 pkt 1, w zwigzku z przepisami art. 114 ustawy Prawo ochrany $rodowiska ustala sie, ze

tereny objete planem nalezg do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa (pkt 1a)

§ 10. Ustalenia dotyczgce szezegdlowych zasad 1 warunkow scalania | podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu

1 Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu okresla
stanowigcy Zalgcznik nr 1 do niniejsze) uchwaly.
2. Nalezy scali¢ tereny oznaczone na rysunku planu i przeprowadzi¢ powtdry podzial.
2 Dopuszcza sig inny podzial na dziatk budowlane w zabudowie mieszkaniowe| przy zachowaniu
zasad | warunkow:
1) w zabudowie wolnostojace] oznaczone) na rysunku planu miejscowego symbolem MN 1
a) front dziatki nie moze byé mniejszy niz ok 23,0m,
bj granice dzialek, w stosunku do osi drég nie moga odbiegac od kq}ta prostego o wigcej niz ok.15°,
c) powierzchnia jedne) dzialki nie moze by¢ mniejsza niz ok 1000 m”,
w zabudowie szeregowej oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MN 2
a) front dzialki nie moze by¢ mniejszy niz ok 8,50m,
t) granice dziatek, w stosunku do osi drég nie moga odbiegat od kata prostego o wiecej niz ok 5°,
¢) powierzchnia jedne) dzialki nie moze by¢ mniejsza niz ok.250 me.

2

Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

rysunek planu

nastepujacych

§ 11. Przepis art. 15 ust 2 pkt 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacy obowigzkowego
okredlenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspbiczesne] — nie ma zastosowania w

ustaleniach niniejszego planu

§ 12. Przepis art 15 ust.2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacy obowiazkowego
ckredlenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych — nie ma zastosewania w ustaleniach

niniejszego planu

§ 13. Przepis art. 15 ust2 pkt 7 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacy obowiazkowego
okresienia granic | sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrezonych

osuwaniem sie mas ziemnych — nie ma zastesowania w ustaleniach niniejszego planu

T
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§ 14. Przepis art 15 ust2 pkt 9 ustawy o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym, dotyczacy obowigzkowegos
okreslenia szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazis
zabudowy — nie ma zastosowania w ustaleniach niniejszego planu

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow | terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terendw.
1 Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planern utrzymuje sig dotychczasowe uzytkowanie terenu
2. Wprowadza sie zakaz |okalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu,
3 Wprowadza sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy na czas
jej trwania

§ 16. Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty o ktorej mowa v
art 36 ust 4

L.p. | Teren oznaczony na rysunku planu symbolem | Wysokosé procentowa stawki
] MN 1 25
2 MHN 2 25
3 MmN 75
3 UH 25
4 2P ZN 0

5 KZ 0

6. KD Q

7 L) 0

B |Kp 0

9, NOp [

§ 17. W sprawach nieustalonych w tredci niniejszej uchwaly maja zastosowanie (odpowiednio) przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki 1 ich
usytuowani@ (Dz.U. 22002 r. Nr 75, poz 690 z pé2n 2zm )

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Dywity

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 20. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewsdzbwa
Warmifsko-Mazurskiego

Przewodmcza\cx‘ Rady
Antoni Nikiel l_/% 1

Frogeht planu migjscowego opracowal mgr n2. architekt Aleksander Weiss, posiadayacy uprawnienia urbanistyezne Nr 207590, bydacy czlonkiem
Polnocne; Okrggowej leby Urbanistow (Nr wpisu GAO16°2002) oraz uprawnienia architektomezne Nr 66 8R/01, bgdaey eztemkiem Warminsko-
Mazurskicy Okregowey lzby Architektow pod nr WM-0124

Projekt  planu migjseowego  jest  chromiony  prawems  autorskim  w  zakresie  agodnym  z ustawg oz dnia 4 Jutego 1994 1
o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity: Dz Uz 2000 r, Nr 80 poz. 904 2 pden.zm )
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