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Opis techniczny
do projektu zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy stodoty na budynek ustugowy
- targowisko wiejskie na dziatce nr 732/2 potozonej w obrebie Dywity, gm. Dywity.

1. CZESC INFORMACYJNA

1.1 INFORMACJA OGOLNA

Inwestor : Gmina Dywity, ul. Olsztynska 32, 11-001 Dywity
Bran za: Architektura
Temat: Projekt budowlany zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy

stodoty na budynek ustugowy - targowisko wiejskie na dziatce nr
732/2 potozonej w obrebie Dywity, gm. Dywity.

Miejsce : Dywity, dziatka nr 732/2

Autor : mgr inz. arch. Tomasz Lella
Wspoipraca : techn. Wanda Bielawska
Sprawdzit : mgr inz. arch. Marcin Bfazucki

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa 1:500 .

Warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane przez Urzad Gminy
Dywity

Warunki wodno-kanalizacyjne wydane przez Urzad Gminy Dywity

Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetyczne wydane przez Energa Operator
S.A. oddziat w Olsztynie.

Normy i przepisy branzowe.

3. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

3.1 Lokalizacja budynku i opis stanu istniej  gcego.

Budynek bedacy tematem opracowania zlokalizowany jest w Dywitach na dziaice
nr 732/2.

Dzialka jest czesciowo ogrodzona.

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej.

Na dzialce wystepuje zielen wysoka i niska.
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3.2 Projekt zagospodarowania dziatki.
3.2.1 Projektowane przytgcza w Il etapie inwestyciji:

- energetyczne

wodociggowe z istniejgcej sieci wodociggowe;j

- kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci gminnej.

kanalizacji deszczowej do istniejacej sieci gminnej.

Uksztatltowanie terenu na dzialce pozostaje bez zmian w stosunku do warunkéw
istniejgcych.

Wijazd na teren dziaiki z istniejgcej drogi gminnej istniejgcym wjazdem.

Przy budynku istnieje parking z miejscami postojowymi, ktére zapewnig obstuge
projektowanego targowiska.

3.2.2 Projektowana zielen.

Ze wzgledu na kolizje istniejgcej zieleni z projektowang funkcjg obiektu czesé
zieleni nalezy usunag¢. Zaprojektowano nowe nasadzenia: tuje, swierki, tawuty,
jalowce ptozace.

3.2.3 Wolnostojace pawilony handlowe.

Zaprojektowano dwa wolnostojgce pawilony handlowe.

Konstrukcja drewniana szkieletowa. Ocieplenie welng mineralng w przestrzeni
miedzy konstrukcja.

Powierzchnia uzytkowa pawilonu - 7,29m? .

4. OPIS OGOLNY.

Budynek zlokalizowany jest na dziatce 732/2 w Dywitach przy ul. Jana Pawia II.
Budynek figuruje w ewidencji zabytkdw wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Konstrukcja budynku zostata wykonana w technologii drewnianej, stupowo-
ryglowej. Sciany ostonowe wykonane z desek przybitych na zaktadke.

Wrota drewniane, podwdjne, otwierane na zewnatrz.

Dach w konstrukcji drewnianej, krokwiowo-ptatwiowej, kryty dachowkg
holenderka.

Stan techniczny budynku jest dobry. Wymaga podjecia rob6t remontowych
zabezpieczajgcych konstrukcje przed dalszg degradacja.

Nalezy réwniez usung¢ zanieczyszczenia zwigzane z uzytkowaniem obiektu
jako budynku gospodarczego, wiejskiego.

Budynek bedzie ogrzewany elektrycznie tylko podczas odbywania sie targu.
Przewiduje sie prace targowiska dwa razy w tygodniu przez cztery godziny.
Nie przewiduje sie statlego miejsca pracy.

Zaprojektowano czternascie bokséw handlowo - ustugowych. Kazdy boks
bedzie wyposazony w instalacje elektryczng, dodatkowo siedem z nich bedzie
miato podigczenie wodno-kanalizacyjne do zlewow.

Zaprojektowano sanitariaty oraz pomieszczenie porzadkowe.

5. DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAL OWE.

PANTEL 3



5.1 Opis ogolny.

Konstrukcja budynku istniejgca drewniana do zachowania.

Posadowienie bezposrednie na tawach fundamentowych kamiennych.

Dach dwuspadowy, o kacie nachylenia 35° o konstrukcji drewnianej do
zachowania.

Drewno nalezy zabezpieczy¢ przeciwgrzybiczo i do stopnia NRO.

5.2 Fundamenty

Budynek posadowiony na tawach kamiennych na gtebokosci 45-55cm. Zaktada
sie podbicie fundamentéw do gtebokos$ci przemarzania .

Pod fundamentami wykonaé¢ podktad z chudego betonu.

Wymiary fundamentéw wykona¢ wg. projektu konstrukciji.

5.3 Sciany.

Sciany parteru drewniane. Zaprojektowano docieplenie $cian wetng mineralng
gr. 15cm utozonej w przestrzeni miedzy elementami konstrukcji $cian. Sciany
wykonczone od zewnatrz istniejagcymi deskami na zakfad, deski do wymiany
nalezy zastgpi¢ deskami o takich samych parametrach jak usuwane. Od
wewnatrz Sciany wykonczone deskami na pidro-wpust.

5.4 Stropy.
Stropy nie wystepuja.

5.5 Dach.

Dach budynku o kacie nachylenia 35° . Konstrukcja dachu drewniana, krokwie
istniejace o przekroju 16/14cm. Wiatrownice drewniane, dolna deska z detalem
ciesielskim. Na dachu deskowanie szczelne i kryte papq wierzchniego krycia 1x.
Pokrycie dachu : istniejgca dachdwka ceramiczna w kolorze ceglanym .

Detale architektoniczne w elementach wymienianych do odtworzenia wg
rysunkéw inwentaryzacji.

5.6 Schody.
Nie wystepuja.

6. Roboty wyko Aczeniowe .

6.1 Wewnetrzne .
6.1.1 Podtoga na gruncie

- ptyty kamienne lub cegta na sztorc

- ptyta betonowa B-15 gr.5cm, zbrojona siatkg o oczkach 5x5¢cm
- 1 x papa wierzchniego krycia na zaktad

- Styrodur gr.12 cm (2x6cm uktadane na mijanke)

- 1 x papa wierzchniego krycia zgrzewana

- chudy beton 10cm,
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- piasek ubijany warstwami 2 x 10cm

6.1.2 Stolarka.
- drzwiowa z drewna sosnowego indywidualna wg wykazu.
6.1.3 Balustrady.

-nie wystepujg

6.1.41zolacje.

- Przeciwwilgociowa na podiodze - pozioma 2 x papa wierzchniego krycia na
Dysperbicie,

- termiczna dla podtég - na gruncie Styrodur gr 12cm

- termiczna dla dachu - wetna mineralna ,Rockwool” 22 cm

- termiczna dla Scian - wetna mineralna ,,Rockwool” 15 cm

6.1.5Tynki
-nie wystepujg
6.1.6 Okfadziny
-glazura na scianach tazienek do 200cm i fartuch przy zlewie w boksach.

6.1.7 Malowanie

-$ciany i sufity w tazienkach - farba akrylowa w kolorze biatym

- wszystkie elementy drewniane istniejgce i projektowane zabezpieczyc
preparatem o wlasciwosciach  nierozprzestrzeniajgcych ognia  oraz
przeciwgrzybicznie np. Fobosem lub Pyrolakiem.

- wszystkie elementy drewniane do wysokosci 200cm pomalowac lakierem
bezbarwnym matowym do stopnia zmywalnosci.

6.1.8 Parapety
-nie wystepuijg

6.2 Zewnetrzne

6.2.1 Sciany

Istniejgca z desek na zaktadke. Ewentualne ubytki wykonac¢ z desek o takich
samych parametrach technicznych i kolorystycznych , coko6t z ptyt kamienia
naturalnego, tamanego.

6.2.2 Dach

Dachowka Holenderka istniejgca, oczyszczona. Ewentualne ubytki wykonac¢ z
dachowki rozbiorkowej o takich samych parametrach technicznych i
kolorystycznych
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6.2.3 Otoczenie budynku

- opaska wokot budynku kamienna
- chodniki i plac przy stodole z ptyt kamiennych

6.2.4 Elementy drewniane zewnetrzne

- Elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ srodkami grzybobdjczymi i NRO /
Pyrolak / Fobos/ oraz pomalowac¢ lakierobejcg w kolorze dobranym do
istniejgcych elementow. Przed zastosowaniem preparatow ich jakos¢ i
kolorystyke uzgodni¢ z projektantem architektury.

6.2.5 Stolarka

- drzwiowa drewniana pomalowana lakierobejcg w kolorze dobranym do
istniejgcych elementow. Przed zastosowaniem preparatow ich jakos¢ i
kolorystyke uzgodni¢ z projektantem architektury.

6.2.6 Parapety
- nie wystepuja.

6.2.7 Obrobki blacharskie

- rynny , rury i obrébki blacharskie wykona¢ z blachy tytanowo - cynkowej gr.
0,55mm.

6.3 Instalacje

- ogrzewanie i ciepta woda — elektryczne

- Scieki deszczowka do sieci kanalizacyjnej

- woda z sieci wodociggowej

- instalacja elektryczna - z sieci i skrzynki eNN,
wg. umowy i warunkéw ZEO S.A.

7. Zestawienie powierzchni i kubatury.

Poziom przyziemia

01 W.C.M. - 5,03 m?
02 W.C.D. -2,52 m?
03 Pom. porzadkowe - 2,58 m?
04 Stanowisko 14 - 4,36 m?
05 Stanowisko 13 - 5,04 m?
06 Stanowisko 12 - 7,59 m?
07 Stanowisko 11 - 7,59 m?
08 Stanowisko 10 - 9,34 m?
09 Stanowisko 9 - 9,38 m?
10 Stanowisko 8 - 5,07 m?
11 Stanowisko 7 - 5,25 m?
12 Stanowisko 6 - 6,44 m?
13 Stanowisko 5 - 6,60 m?
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14 Stanowisko 4 - 9,36 m?
15 Stanowisko 3 - 9,24 m?
16 Stanowisko 2 - 7,59 m?
17 Stanowisko 1 - 7,49 m?

18 Komunikacja -97,23 m
suma = 207,71 m?

Suma powierzchni uzytkowych = 207,71 m?
Kubatura = 1536 m®

Powierzchnia zabudowy = 226 m?

8. Bilans terenu.

RODZAJ m* %
Pow. Zabudowy

budynek bedacy w zakresie opracowania 226

budynki sgsiednie na dzialce 524 12
Drogi i chodniki utwardzone 1420 23
Powierzchnia biologicznie czynna 3913 65
Powierzchnia dziakki 6083 m” 100

9. Oddzialywanie inwestycji na srodowisko.

W poblizu znajdujq sie dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi i budynkami
gospodarczymi oraz budynki ustugowe. Budynki sg jednokondygnacyjne z
poddaszami uzytkowymi, pokryte dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi.
Budynek objety zmiang sposobu uzytkowania nie ulegnie zmianie w swojej formie
zewnetrznej i bedzie uzupetnieniem funkcji na sasiednich dziatkach.

Oddziatywanie na Srodowisko przedstawia sie nastepujgco:

« Inwestycja bedzie zaopatrywac sie w wode z istniejacej sieci gminnej .

» wytwarzane Scieki sanitarno-bytowe bedg odprowadzane do istniejacej sieci
gminnej

» wody opadowe bedq odprowadzone do istniejgcej sieci gminnej

e odpady komunalne bedgq magazynowane w standardowych pojemnikach i
odbierane przez stuzby komunalne

« ogrzewanie bedzie sie odbywato na poszczegdlnych za pomocy elektrycznych
urzadzen grzejnych .
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Po zrealizowaniu

inwestycji

zmieniona.

powierzchnia biologicznie czynna pozostanie nie

Whioski: Inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

10. Ochrona przeciwpo zarowa

Budynek niski, zaliczony do ZLIII w klasie odpornosci pozarowej C.
Wewnatrz stanowi jedng przestrzen.

Wszystkie

elementy drewniane

konstrukcyjne zabezpieczy¢ Srodkiem

zabezpieczajgcym przed dziataniem ognia.

Z zakresu, trybu i zasad uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Z 2003r nr 121, poz. 1137).

Lp

WyszczegOdlnienie

Opis

Powierzchnia budynku,

wysokos¢ i liczba kondygnacji

Powierzchnia uzytkowa budynku : 207,714 m?
Wysokos¢ (liczona dla ZL): 8,98 m

2 | Odlegtosc¢ od obiektow Minimalna odlegtos¢ od budynku tworzacego zespot
sasiadujacych. architektoniczny wynosi 30 m.

3 | parametry pozarowe substancji Nie dotyczy.
palnych

4 | Przewidywana wielko$¢ obcigzenia Nie dotyczy czesci budynkéw zaliczonych do kategorii
ogniowego zagrozenia ludzi — ZL.

5 | Kategoria zagrozenia ludzi, Obiekty uzytecznosci publicznej zaliczone do kategorii
przewidywana liczba oséb w zagrozenia ludzi ZL Ill. Przewidywana liczba oséb wynosi:
poszczegoélnych pomieszczeniach i na parterze 16.
na kazdej kondygnaciji.

6 | Ocena zagrozenia wybuchem Nie dotyczy.
pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych.

7 | Podziat obiektu na strefy pozarowe. Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi dla
budynkoéw zaliczonych do kategorii zagrozenia ludzi ZL 11l o
wysokosci

= do12m-8.000 m%
Biorac pod uwage taczng powierzchnie kondygnacji obiekt
moze stanowié¢ jedng strefe pozarowa.

8 | Klasa odpornosci pozarowej Zaprojektowano obiekt o kubaturze do 1000 m®, w ktérym

budynkdw oraz odpornos¢ ogniowa i

stopien rozprzestrzeniania ognia

bedzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza - ustugowa. W

takim przypadku nie jest wymagana klasa odpornosci
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elementéw budowlanych pozarowej.

9 | Warunki ewakuacji, oznakowanie na | Dlugos¢ przejs¢ nie przekracza 40m. Ditugos¢ dojs¢ nie
potrzeby ewakuacji drég i przekracza 30m.
pomieszczen, odwietlenie awaryjne Zaprojektowano przeciwpozarowy wytacznik pradu.

oraz przeszkodowe

10 | Sposoéb zabezpieczenia ppoz. Budynek powinien by¢ wyposazony w instalacje

instalacji uzytkowych (wentylacyjnej, |odgromowa,
ogrzewczej, gazowej, elektrycznej,

odgromowej itp.)

11 | Dobor urzadzen przeciwpozarowych | Nie dotyczy
isa, sug, instalacja hydrantowa,

urzadzenia oddymiajgce.

12 | Zaopatrzenie obiektéw w podreczny | Zainstalowac gasnice proszkowa.
sprzet gasdniczy, urzadzenia
ratownicze wraz z ich

rozmieszczeniem.

13 | Zaopatrzenie wodne do Hydranty istniejace na wewnetrznych ulicach dojazdowych
zewnetrznego gaszenia pozaru. do budynku w odlegtosci 70m.
14 | Drogi pozarowe. Nie dotyczy.

11.Charakterystyka energetyczna obiektu

11.1 Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz innych urzadzen zuzywajgcych inne
rodzaje energii, stanowigcych jego state wyposazenie budowlano — instalacyjne, z
wydzieleniem mocy urzadzen stuzacych do celéw technologicznych zwigzanych z
przeznaczeniem budynku

*  Oswietlenie 20 kW
¢ Gniazda 15 kW

11.2 Wiasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych, w tym $cian petnych oraz drzwi,
wrot, a takze przegrod przezroczystych i innych

Wspoiczynniki przenikania ciepta przegrod zewnetrznych nieprzezroczystych

WSPOLCZYNNIK U
PRZEGRODA PROJEKTOWANY
[W/(m? K)]

Sciany zewnetrzne parter 1,07

Sciany wewnetrzne pomiedzy pomieszczeniami ogrzewanymi a

nieogrzewanymi, klatkami schodowymi lub korytarzami 1,98
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Dach 0,146

Posadzka na gruncie 0,25

Wspoitczynniki przenikania ciepta przegrod zewnetrznych przezroczystych

e Okna zewnetrzne

WSPOLCZYNNIK U PROJEKTOWANY

PRZEGRODA [W/(m 2K)]

Okno 1,50

Srednia warto$¢ wspétczynnika U wynosi 1,52 [W/(m 2*K)]

11.3 Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych lub chtodniczych oraz innych urzadzehn majgcych wplyw na
gospodarke energetyczng obiektu budowlanego

Sprawnosci urzadzen i instalacji grzewczych:
e zasilanie budynku w ciepto z urzadzen elektrycznych 99 %

Dane wskazujgce, ze przyjete w projekcie architektoniczno - budowlanym
rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniajgce wymagania dotyczgce
oszczednosci energii zawarte w przepisach techniczno — budowlanych

« Przegrody zewnetrzne odpowiadajg wymaganiom izolacyjnosci cieplnej

WSPOLCZYNNIK U WSP(),L,CZYNNIK U
PRZEGRODA PROJEKTOWANY WARTOSC WYMAGANA
[W/(m? K)] [W/(m? K)]

Sciany zewnetrzne 0,26 0,30
Sciany wewnetrzne pomiedzy pomieszczeniami 299 300
ogrzewanymi a nieogrzewanymi, ' '

Posadzka na gruncie 0,25 0,45
Okna, powierzchnie przezroczyste 1,6 1,8

Powierzchnia okien Aq przewyzsza wspotczynnik Agmax
A, = 310,2576 m?
Aomax = 0,15 A, + 0,03 A,

gdzie A,=12735m’
A, = 492,0775 m?

Aomax = 205,79 m?

. Wspotczynnik przepuszczalno$¢ energii catkowitej okna oraz przegréd szklanych i
przezroczystych g. nie przekracza 0,5

g.=0,23
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. Roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng do
ogrzewania, wentylacji i chtodzenia oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej i oswietlenia
wbudowanego

Wartosé wskaznika EP [ kWh/(m2 x rok) ]

EPpciw+L = EPpaw +(10+60 x Ay, o/ A))(1 — 0,2 x AlVe) % A¢o/As [ KWh / (m2 x rok)]
EPpcawst = 215,68 + 84,576 = 300,26 [ KWh / (m? x rok)]

gdzie:

Aye = 14382 m*

Asc = 1053,21 m?

A;=1186,4 m*

EPp.w = 215,68 [kWh/ (m® x rok)]
EP,, = 5,95 [kWh/ (m* x rok)]
EP, = 135 [KWh/ (m® x rok)]
AEP = 140,96 [KWh/ (m® x rok)]
Vew = 5 (dm®/dobe)

a = 15

b, = 0,60

PN =20

to = 2500

Dla 0,2 < A/V, 21,05
EPp.w = 55 + 90(A/V,) + AEP [kWh/ (m® x rok)]
EPyaw = 55 + 90 x 0,22 + 140,96 [KWh/ (m? x rok)]
EPy.w =215,68 [KWh/ (m?® x rok)]

gdzie:

A=1347,1m?

Ve = 6147,41 m®

AV, = 0,22

AEP = 140,95 [KWh/ (m? x rok)]

12.Wytyczne dla kierownika budowy w sprawie sporz adzenia

szczegOtowego planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia oraz

szczegdtowego zakresu robodt budowlanych, stwarzaj acych zagro zenia

bezpiecze Astwa i zdrowia ludzi.

Zakres roboét obejmuje — prace budowlano -remontowe.

Planowane roboty obejmowaé bedag branze: budowlang, konstrukcyjng, sanitarna,

elektryczna.

Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych - na dziatlce wystepuje drewaniany
budynek gospodarczy, parterowy , bez podpiwniczenia.
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Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarza¢ zagrozenie BIOZ — nie
wystepuja.

Skala zagrozenia zdrowia ludzi — podczas wykonywania prac przewiduje sie skale
zagrozenia zdrowia ludzi:

A-duzg — przy murowaniu, ocieplaniu dachu, wykonywaniu izolacji, tynkowaniu,
wykonywaniu konstrukcji, warstw i wykonczenia dachu, montowanie stolarki i
Slusarki, uktadanie oktadzin $cian, zaktadanie instalacji sanitarnej i elektrycznej

B - malg — istnieje niebezpieczenstwo drobnych urazéw spowodowanych uzywanymi
narzedziami, porazenie prgdem podczas eksploatacji elektronarzedzi itp.

Zaklada sie, ze powyzsze elementy ewentualnego zagrozenia zdrowia ludzi zostang
wyeliminowane poprzez wczesniejsze przeprowadzenie odpowiedniego instruktazu
oraz bezwzgledne przestrzeganie przepiséw BHP.

Przeprowadzenie instruktazu pracownikédw — przed przystgpieniem do realizacji rob6t
szczegOlnie  niebezpiecznych, stosowanie odziezy ochronnej, elementéw
zabezpieczajgcych pracownikbw oraz sprawowanie stalego nadzoru w czasie
wykonywania prac szczegolnie niebezpiecznych pozwoli wyeliminowaé zagrozenie
podczas prowadzonych prac budowlanych.

Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robo6t budowlanych —

przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy :ogrodzi¢ teren i wyznaczyé¢ strefy
niebezpieczne, wykonac drogi, wyjscia i przejscia dla pieszych, wydzieli¢ miejsca
postojowe dla samochoddéw uzywanych w trakcie wykonywania rob6t budowlanych,

nalezy oznakowac granice terenu za pomocg tablic ostrzegawczych.

Przechowywanie materiatéw budowlanych oraz narzedzi przeznaczonych do w/w

inwestycji — po uzgodnieniach z wiascicielem terenu i analizie dokumentacii
projektowej materiaty budowlane oraz sprzet budowlany winny by¢ odpowiednio
zabezpieczone przed osobami postronnymi (przed kradziezg) i jednoczesnie nie
stwarzac¢ utrudnienia dla komunikacji pieszej i samochodowej oraz nie tarasowac

drég ewakuacyjnych na wypadek pozaru, awarii oraz innych zagrozen.

Dokumentacja projektowa - oraz inne materialy niezbedne do prawidtowego

prowadzenia budowy (dot. eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych) winna by¢

zabezpieczona przed zniszczeniem i osobami trzecimi na terenie budowy.

Kierownik budowy zobowigzany jest sporzgadzi¢ plan BIOZ gdyz wystepujg roboty

budowlane wymienione w art.21a ust.1la ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
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budowlane.

Opracowat: mgr inz. arch. Tomasz Lella
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