RADA GMINY DYWITY

Uchwata Nr XXXI / 198 /05

ul. Olsztyfiska 32 Rady Gminy Dywity
11-001 Dywity zdnia 2 grudnia 2005r.
w sprawie i planu zagosp ia p go terenu i

Jednorodz'lnnnga'w obrebie geodezyjnym Réznowo gmina Dywity

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1890 . o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm. Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1808,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,Dz.U. 2 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 oraz Dz.U. 22005 .
Nr 172, poz. 1441i Nr 175, poz. 1457) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pl iu | zagosp i
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 zzm. Dz.U. 22004 r. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 | Nr 130, poz. 1087), po stwierdzeniu 2godnosci z ustaleniami di uwan A i kierunkd
gosp owania p nego gminy Dywity” uchwalonym uchwala Nr XX/141/2000 Rady Gminy Dywity z dnia 26
kwietnia 2000r. z pézn. zm,, Rada Gminy Dywity postanawia co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miej y plan zagosp owania przestr go terenu b i jednorodzinnego w obrebie
geodezyjnym Réznowo gmina Dywity, zwany dalej planem miajscmm lub planem

2. Granice planu miej go zostaly na p ly Nr 1Il/17/02 z dnia 17 grudnia 2002 r. ©
przystapieniu do sp dzenia aktualizacji i zmian ,Miej g go planu zagosp lia terenu
budownictwa jednorodzinnego w Réznowie”, obejmujacego obszar osiedla dowy jed dzinnej po y w obrgbie

dezyjnym R , zgodny z zatacznikiem graficznym do wiw uchwaty,

3. Plan jest aktemn prawa miejscowego.

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 2. Uchwalony plan miejscowy skiada sig z:

- czeéci tekstowej planu miejscowego - ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly,

- czesci graficznej planu miejscowego - rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego Zalgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly, zatytulowanego: .Miejscowy plan zagespodarowania  pr. go terenu i
jednorodzinnego w obrebie gecdezyjnym Réznowo gmina Dywity. Rysunek planu w skali 1:1000%,
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu iej go, st: igcego Zatgeznik Nr 2 do
ninigjsze] uchwaly,

- rozstrzygnigcia o sp lizacj pi w planie ycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadafh wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

§3 1 llekroé w uchwale lub w oznaczeniach na rysunku planu jest mowa o:

1

granicach opracowania - rozumie sig przez to okreslenie obszaru, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszego planu
miejscowego;
2) obszarze planu - rozumie sig przez to caly obszar objety ni iej planem miej ymm;
3) kondygnacji - rozumie sie przez to kondygnacje nadziemna, ktérej nie mniej niz polowa wysokosci w Swietle, co
najmnie] z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyze] poziomu proj lub d: terenu, a takze

kazda usytuowang nad nig kondygnacjg;
liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - rozumie sig przez
to linie rozdzielajace tereny o roznych ustaleniach;

liniach podzialu wewngtrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu - rozumie sie przez to granice dzialek
budowlanych;

3

4

5

8) p jacych podzi g yinych — nalezy przez to rozumie¢ nie ing ie (oprécz wyzr ia finii
zabudowy) ustalef planu w istniejgey stan podzialu geodezyjnego wewnatrz granic Zespoléw dzialek zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczonych na rysunku planu; d

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacego budynku lub
obiektu budowl do akiualnych potrzeb uzytk ika. Przy ie to moze wiaza¢ sig z przebudowa,
rozbudowa, wymiang budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania ynku lub obiektu bud go pod warunkiem,
ze nowa funkcja zgodna jest z p ym lub dopu ym przeznaczeniem terenu a sposéb ksztaltowania
zabudowy zgodny jest z ustalonymi zasadami, zawartymi w §8 Rozdz. Il Ustalenia szczegblowe dotyczace
poszczegdinych terenéw objetych planem miejscowym,

obiekcie malej architektury - nalezy przez to ie¢ niewielkie obiekty, a w dlnosci

a) kultu religiinego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury cgrodowej,

) uzytkowe sluzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki,

9) obowigzuj h liniach dowy - rozumie sig przez to linie usytuowania giéwnej bryly budynku, zwykle od strony ulic
i drég - nakaz nie dotyczy przekroczenia tej linii przez takie elementy budynku jak tarasy, przedsionki, schody,
pochyinie itp.

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to linie, poza ktérymi nie mozna sytuowaC cbiekiu
kubaturowego, dotyczy to giéwnej bryly budynku, zakaz nie dotyczy przekroczenia tej linii przez takie elementy
budynku jak tarasy, przedsionki, schody, pochylnie itp.;
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11) powierzchnia biologicznie czynna - rozumie sig przez to niezab a i ni ong powierzchnie terenu, pokryta
reslinnoscia,

12) h, przepisach odrebnych, itp. - rozumie sig przez to aktualne i obowigzujace w stanie

prawnym na d;;isﬂ uchwalenia pian[l, przywotane odpowiednio akty prawne.
2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie Scisle okreslonych oznacze:

1) przebiegu granic opracowania,

2) przebiegu linil rozgraniczajac tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
4) przebiegu nieprzel yeh linii ¥,
5) przebiegu linii podziatu gtrznego 6w o tym samym rodzaju przeznaczenia lub tych samych zasadach
zagospodarowania tj. granic dzialek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej,
6) przebiegu granic obszarow wy j h przepr ia scaleft | podzialéw nieruchomosci
7) okredlenia pr enia terendw, odp dnio: MN - mieszkan , UH - Tereny ustug, ZP i ZN — zieled, K
— komunikacja, Nop - przepompownia $ciekéw.
3. Przebieg linii wymienionych w ust.2 pkt.2-4 moze by¢ zmieniony tylko w ni ielkim ie ~ dop s
drobne korekty w wyniku kolejnych faz realizacji planu miej go np. podczas geodezyjnego wynoszenia
podziatéw na grunt.

4 Przebieg linii wymienionych w ust.2 pkt.5 moze ulec zmianie o ile zachowane zostang zasady i warunki podziatu
wymienione w §10 Rozdz. Ill Ustalenia szczegblowe dotyczace poszczegdinych terendw objetych planem

miejscowym.
5. Oznaczenia lub okreslenia nie wymienione w ust 2 s3 orientacyjne lub peinia funkcje informacyjna, jak np. trasy
przebiegu sieci infrastruktury i . Ustala sie g, Ing zasade p: dzenia sieci infrastruktury techniczng
w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, o ile nie zostaly pokazane na rysunku planu
Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
§ 4. Ustala sie nastepujace przez ie terenow ozr ych na rysunku planu miejscowege:
L.p. | Oznaczenle terenu Przeznaczenie terenu
J 4 MN 1 Tereny zabud
3 MN2 Tereny zabudowy miesziani
3 MN i Tereny istniejacych zespokbw dzialek zabudowy misszkaniowej
: UH TJereny shig _
I ZP.ZN ereny zielen
3 iz ‘eren kom i ulica w i pow Kasy 2 z
. KD “eron komunikacji: ulice wewnglrzne obsugujace obszar plany
8. Kk Terten komunikacji:: pgtia autcbusowa
3 Kp Teten komunikacii: przajecia piesze
9. NOp Teren przepompowni Sciekdw
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i k ia fadu przestr go:

1) zakazuje sig wznoszenia budynkéw poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego,

2) w granicach jednej, wy ej g Y dzialki budowlanej, na terenie przeznaczonym na rysunku planu
miejscowego pod zabudowg maze by¢ usytuowany wylacznie jeden budynek, chyba ze ustalenia szczegélowe mowig.
inaczej,

3) ze wzgledu na ekspozycjé terenu éInie staranne 1{ ie architektury nowych obiskiéw w

je sig
celu zminimalizowania negatywnych skutkéw ingerencji nowej zabudowy w krajobraz,
4) nowa zabudowa skalg i forma winna harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem. SzczegGlowe warunki zabudowy
zawarto w ustaleniach szczegétowych,
5) od strony ulic i drég nakazuje sig utrzymanie jednolitego charakteru og| f. Ogrodzenia nie wy2sze niz 1,5 m,
wykonane z uzyciem tradycyjnych ialéw wykon liowych — drewna, cegly, kamienia. Zabrania sig stosowania
ogrodzen pelnych oraz wykonanych z zelbetowych elementéw prefabrykowanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu znajduje sie w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny" powolanego
Rozporzadzeniem Wojewody Warminisko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warmifisko-mazurskiego (Dziennik Urzedowy

Woj Warmifisko-A skiego Nr 52 z 2003 r, poz. 725) Z ie maja przepisy wiw
Rozporzadzenia, wtymw goinosci zakaz:
- via nowych obiektéw zaliczanych do p gwzie¢ mogacych zr aco oddzialywac na Srodowisko w

rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu,
2) lkie dziatania i jne musza zapobiega¢ erozji gleby. A je sie
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istniejacego uksztattowania terenu,
3) obowigzuje zakaz wydobyma i eksploataq: ]a!qchkohmek surowcow naturalnych,

4) obowiazuje zakaz ji jakict Kt przamyslowyc
5) obquu;n zakaz usuwama ief poza pi ymi, uzgodnionymi z odpowiednimi stuzbami,
6) w owaniu ob nalezy u gled .ié potrzeby w zakresie ochrony powietrza i gleby, ochrony

przed hatasem Mbraqam| i polami elektromagnetycznymi wynikajace z przepiséw odrgbnych.
§7. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja.

1) droga pomatowa klaSy zbiorezej Z — ieg w i i h liniach r dnie z wykonanym projektem
—pr y Sciezkir w;azdy bramowe wyjatkows, przy bmku mnych mozliwosci obshugi;
2) obshlga komunikacyjna z ulic etrznych kiasy doj j D. L ja miejsc postojowych w granicach wiasnych
dziatki

3) zasady przebiegu ulic wewnetrznych okresla rysunek planu, stanowiacy zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2. Infrastruktura techniczna.

1) zaopatrzenie w wede z istniejacego wodoc:agu popfzez ste(: ‘xgwq. aw pas:e drogowym
ulic, wyp: 4 -nq w hy y p - wydanyml ptzez dysponentn sieci;

2) kb sie¢ kanali samtarnej g yinej oraz tiocznej do gminnego systemu kanalizacji
samtamej, zgadme z w-arunkaml wydanyrnl przez dysponenta sieci;

3) odp wod ych z powierzchni utwardzonych siecig kanalizacji deszezowej poprzez separatary do

lsﬂ'\laﬁpﬁj sieci rowdw mehmacymych po uzyskaniu zgody wiascicieli terenu. Odpr wad ych 2

ych w miarg mozliwosci - pawmrzchmowo ido do'éw chionnych na poszczegdinych dziatkach;

4) zssnlanie w snerglq elektryczng z istnigjacych i proj weh stagji transformatorowych, zgodnie z wamnkam| z
Zakiadu Energetycznego;

§) zaopatrzenie w gaz — Z istniejacych stacji redukeyjnych projektowanym gazociagiem od strony miejscowosci Dywity lub
Stupy:

6) zaopatrzenlewclep!oz Indvadualnym 2rodel uep%a ie do wymaganych przepisami golnymi p
wiasciwych isyjnych zrédet ogr ia;
7) gromadzenie ndpadbw sta%ych w kontenerach usytuowanych na dZIalce Z zapewnieniem ich wy i ie do
przepisow odrgbnych.
Ustala sig g Inq zasade pro ia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, o ile nie
zostaly pokazane na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
Rozdziat Iil
USTALENIA SZCZEGOLOWE

DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu:

L.p. | Oznaczenie Ustalenia
1 terenu
MN 1 [Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w:
a) zabudowa wolnostojaca, ktéra skalqn forma winna harmonaowac z uloaamem i
krajnbrazem oraz nawtqzywac do ych cech iy e
b) jach zaleca sig Ine, tradycyji matenaly wykoﬂczenuowe -
drewno oegle kamien. Tynkn o wygladzie lynkbw tradycyjnych,
c) a ilo§é kondyg - dwie, wtym kondygnacja (druga) w postaci

uzytkowego poddasza pod dachem stromym (wysokim),
d) wysokosc gbrnej krawedzi elewac]i frontowej 3.0 - 3,50 m, o ile nie uniemozliwiaja tego
rozwiazania warunki terenowe (zagiebienia terenu)

e) pnzicm ienia parteru - maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu, o ile nie
iaja tego rozwi ki {: gbienia terenu)
f) dach stromy (wysah) kryty dachdwkq ceramiczna w kolorze naturalnym lub materiatem ja,
imitujacym:

- kat nachylema potaci dachowych w przedziale 38°-45°,
- wysokos¢ gt. kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,




MN 2

a)
b)
c)

d

e)
f)

q)
h)

MN i

b)
c)

d)

e)

k)
i

m)
n)

Tereny zabudow:

- uktad potaci dachowych — dwu lub wielospadowy,
- kierunek giéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziaiki — réwnolegle ewentualnie
prostopadle,

maksy y ik powi hni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 0,25,
minimalny ik p i biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
0,75,

obowiazujaca linia zabudowy jak na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

p sle izacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojacego o wysokosci
zabudowy nie wigkszej niz 5,0m,
dach budynku gospodarczego lub garazu stromy (wysoki), kryty dachéwka ceramiczng w
kolorze naturalnym lub materiatem ja imitujacym, dwu lub wielospadowy o kagie nachylenia
polaci dachowych w przedziale 38°- 45°

y mieszkaniowej jed norodzinmn
zabudowa szeregowa, ktéra skala i forma winna harmonizowa¢ z otoczeniem i

krajobrazem,
w h zaleca sig ér , tradycyjne materiaty wykoriczeniowe -
drewno, cegle, kamien. Tynki - o wygladzie tynkéw tradycyjnych,

ilo$¢ kondygnaciji - trzy, w tym kondygnacja (trzecia) w postaci uzytkowego

v 2
poddasza pod dachem stromym (wysokim),
dach stromy (wysoki) kryty dachéwka ceramiczng w kolorze naturainym lub materiatem j
imitujacym:

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38°-45°

ysokosé gl. kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci yeh,

- ukiad pofaci dachowych — dwuspadowy, skrajnych budynkow - dwu lub wielospadowy,

- kierunek giéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — réwnolegle ewentualnie

prostopadle,

maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki 0,5,
minimalny ik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
0,5,
obowiazujgca linia zabudowy jak na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
projekty zagospodarowania terenu oraz projekty arct i iczno -
zabudowy szeregowej oraz budowlane | wykonawcze infrastruktury technicznej
wyznaczonych w planie winny by¢ opracowane kompleksowo dla calego obszaru tej
zabudowy a co najmniej dla pojedynczego zespoiu

oléw d budo o
obejmuja obszary istniejacych, adaptowanych podziaiéw geodezyjnych na dziatki budowlane,
czesciowo zabudowane,
adaptuje sie istniejace budynki i obiekty budowlane,
zmiany w zakresie adaptacji skalg i forma winny harmoni ¢ z otoczeniem i krajob

Y §¢ y nie moze przek ¢ dwbch kondygnagii, w tym kondygnacja (druga)
w postaci uzytkowego poddasza pod dachem stromym (wysokim), krytym dachéwka |
ceramiczna w kolorze naturalnym lub materiatem ja_imitujacym,
w wypadku waznych decyzji administracyjnych obowiazuja zawarte tam ustalenia zabudowy |
zagospodarowania terenu — dotyczy to takze linii zabudowy,

na dziatkach ych ja ktora skalg i forma winna
harmonizowaé z otoczeniem | krajobrazem oraz nawiazywaé do istotnych cech architektury
regionainej,

w elewacjach zaleca sig stosowaé naturaine, tradycyjne materialy wykoficzeniowe —
drewno, cegle, kamief. Tynki - o wygladzie tynkéw tradycyjnych,

maksymalna ilosé kondygnacji - dwie, w tym kondygnacja (druga) w postaci uzytkowego
poddasza pod dachem stromym (wysokim), )
wysokos¢ gornej krawedzi elewaci frontowej 3.0 - 3,50 m, o ile nie uniemozliwiaj tego

r azania warunki (zagtgbienia terenu)
poziom p ia parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu, o ile nie
uni iwiajq tego igzania warunki (zaglebienia terenu)
dach stromy (wysoki), kryty dachéwka ¢ iczna w kolorze naturalnym lub materiatemn jg
imitujacym:
- kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale 38°-45°,
- wysokos¢ gt icy dpowiednio do g ii nachylenia potaci dachowych,

P!
ukiad potaci dachowych — dwu lub wielospadowy,
kierunek giéwne] kalenicy w stosunku do frontu dzialki — réwnolegle ewentualnie
prostopade,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 0,25,
minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej w ku do powierzchni dziatki
0,75,
linie zabudowy jak na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,
dopuszcza sig izacje Y p czego lub garazu
zabudowy nie wiekszej niz 5,0m,

i

o wy




o)

dach budynku gospodarczego lub garazu stromy (wyscki), kryty dachéwka ceramiczna w
kolorze naturalnym, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 38°- 45°.

UH

a)
b)

€)
d)

e

ZP1

a)

b)

c

d

L)

zesp6t zabudowy handlowo-ustugowej,

w i od potrzeb zabud moze by¢ Jjako jednobrytowa, wielobrylowa
lub szeregowa o powtarzalnym module. Moga to byé réwniez dwa osobne budynki o
powierzchni zabudowy po ok 150,0m? kazdy. W gornych kondygnacjach dopuszcza sig
funkcje mieszkalna, Zabudowa ta skalq i forma winna harmonizowaé z otaczeniem i
krajobrazem, ponadto:

- w elewacjach zaleca sie stosowaé naturaline, tradycyjne materialy wykoficzeniowe -
drewno, cegle, kamiefi. Tynki - o wygladzie tynkéw tradycyjnych,

- Y iloé¢ kondygnacii - trzy, w tym kondygnacja (trzecia) w postaci uzytkowego
poddasza pod dachem stromym (wysokim), krytym dachéwka ceramiczng w kolorze
naturalnym lub materialem ja imitujacym:

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° — 45°,

- wysokoé¢ gt kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia pofaci dachowych,

- ukiad pofaci dachowych — dwu lub wielospadowy,

dziatka moze byé dzielona w zaleznosci od potrzeb,

ewentualna uciazliwo$é, w rozumieniu przepiséw sanitarnych czesci ustugowej obiektu
musi zamykaé sie w granicach dziatki,

projekt zagospodarowania terenu winien byé op y komp! dla calego

tej y, nalezy pr ie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych i dojazd

p iowy od strony zapl wyklucza sie zaopatrzenie i postd] dla klientéw od
- strony ulicy w ciagu drogi powiatowej

stanowi obszar istniejace] | projektowanej zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej. Zaleca sig
zr6znicowane formy zieleni urzadzonej, zwiaszcza zielen iglasta, zachowujaca walory
widokowe przez caly rok,

P sig wpl malej architektury — np. urzadzen do zabaw dzieci i
doroslych itp., pod warunkiem, ze charakterem, skaia i rodzajem materiatéw uzytych do ich
budowy bgda nawiazywa¢ do waloréw krajobrazowych otoczenia,

dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 1 budynku uslugowego o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz ok.150 m”,
zabudowa skala i forma winna harmonizowat z otoczeniem i krajobrazem oraz nawiazywaé

do istotnych cech architektury regionainej, wykonana z tradycyjnych materialéw lokainych,

w elewacjach zaleca sie stosowaé¢ naturalne, tradycyjne materialy wykoficzeniowe —  drawno,

cegle, kamien, tynki - o wygladzie tynkow trady

Yl

maksymalna ilo$¢ kondygnacji - dwie, w tym kondyanamcja (druga) w postaci poddasza pod

dachem stromym (wysokim),

g

dach stromy (wysoki) kryty dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym [ub materialem a

imitujacym:

ZN2

a)

b

a)
b)
c)

a)

c)

d)

- kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale 38° — 45°,
- wysoko&¢ gl kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia pofaci dachowych,
- uktad pofaci dachowych — dwu lub wielospadowy.

p O

stanowi obszar istniejace] i proj j zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej. Zaleca sie

zrézni formy zieleni urzadzonej, Z zielen iglasta, zachowujgca walory
widokowe przez caly rok, dop sig wprowadzanie obiektéw matej architektury — np

urzadzef do zabaw dzieci i doroslych itp., pod warunkiem, Ze ch , skalg i rodzaj
materiaiéw uzytych do ich budowy beda nawiazywaé do waloréw krajobrazowych otoczenia
oraz beda ulokowane na dzialce tak, aby nie usuwac istniejacych zadrzewien

obowiazuje zakaz zabudowy Kubaturowej.

ig obszary istniejace] i projekt j zieleni urzadzonej niskiej,
obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,
mozliwe jest wiaczenie ich czesci lub calosci w granice sasiednich dzialek zabudowy
mieszkaniowej

j 1 proj
b) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,

ia obszary istniej

3t j Zieleni urzadzonej niskiej,

mozliwe jest wiaczenie ich czesci lub calosci w granice sasiednich dzialek zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem pasa ochronnego dla oddziafywania linii 110 kV.
Zastosowanie maja whasciwe przepisy techniczne i budowlane w zakresie

urzadzenia | zagospodarowania terenu.

dopuszczalne jest urzadzenie ciagu pieszo — jezdnego o szer. 5m [drogi gospodarczej do
dzialek zabudowy szeregowej] w miejscu p lym na rysunku planu




g ZN3

a) stanowia obszary istniejacej zieleni niskiej — obszar fak na gruntach organicznych i torfach;
tereny o szczegblnych wartadciach przyrodniczych

b) obowiazuje b: Iny zakaz zabudowy kubaturowej oraz obiektéw matej architektury itp.

10. | ZN4

stanowia obszary zieleni niskiej — mozliwa jest ja miejsc postojowych dla dé
osobowych w miare potrzeb

1. KZ Teren komunikacji - ulica w ciagu drogi powiatowej klasy zbiorczej przebieg w
istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z wykonanym projektem technicznym. Sciezka
rowerowa od strony poludniowej, wjazdy bramowe wyjatkowo - przy braku innych mozliwosci

obslugi

Teren komunikacji ulic wewnetrznych obslugujacych obszar planuSiUEaIEE

linii rozgraniczajacych obowiazuje:

a) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna, przebieg i szerokos¢ pasa drogowego,

b) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sneca i urzqdzel’! uzbro]ema terenu w
zakresie: wody, kanalizacji sanitarnej, elek ikacji itp. pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przeplsach datyczqcynh ulie,

c) zakaz stosowania 2uzia i gruzu budowlanego dla nawierzchni pieszych i jezdnych w
rozwigzaniach tymczasowych i doce!owych

d) nie zezwala sig na P owanie jace z funkecia drogi.

13 [k - rezerwa terenu do wykorzystania pod petie

autobusowa w przypadku zerganizowania regularnej komunikacji autobusowej z przystankiem

korficowym, takze pad potrzeby lokalizacji przystanku autobuséw szkolnych.

4 [Kp [Teren ciagéw i przejs¢ pieszych VLI NIEEEEIL) h obowi

a) zakaz raallzacp obiektdw budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen uzbmjema terenuw
zakresie: wody, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyki, telekomunikacii itp.

b) zakaz stosowania zuzla | gruzu budowlanego dla nawierzchni pieszych w rozwiazaniach
tymczasowych i docelowych.

15, |NOp - lokalna przepompownia Sciekow.

§ 9. Zgodnie z art. 113 ust.2 pkt 1, w zwiazku z przepisami art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska ustala sie, ze
tereny objete planem nalezq do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa (pkt 1a).

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania | podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu

1. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci objgtych zmiana planu okresla rysunek planu
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Nalezy scali¢ tereny oznaczone na rysunku planu i przeprowadzi¢ powtémy podzial.
Dopuszcza sig inny podzial na dziatki budowlane w iowej przy zact iu nastepujacych
zasad i warunkéw
1) d j na rysunku planu miejscowego symbolem MN 1:
a) from dzialki nie moze byé mmejszy niz ok 23,0m,
b) granice dziatek, w stosunku do osi drég nie moga odbiegac od quta prostege o wigeej niz ok.15°,
c) powierzchnia jednej dzialki nie moze byé mniejsza niz ok.1000 m",
2) w zabudowie szeregowej oznaczonej na rysunku planu miejscowego syrnbolem MN 2:
a) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz ok 8, 50m,
b) granice dzialek, w stosunku do osi drég nie moga odbiegac¢ od kata prostege o wigcej niz ok.5°,
c) powierzchnia jednej dziaiki nie moze byé mniejsza niz ok.250 m".

2
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Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Przepis art. 15 ust 2 pkt 4 ustawy o plar iu | zag darowaniu pr ym, ¢ ‘, acy obowiazkowego
okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabﬁkaw oraz débr kultury wspdiczesnej — nie ma zastosowania w
ustaleniach ninigjszego planu

§ 12. Przepis art15 ust.2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacy obowiazkowego
okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ma zastosowania w ustaleniach
niniejszego planu.

§ 13. Przepis art.15 ust.2 pkt 7 ustawy o plar przestrzennym dotyczacy obowiazkowego
okreslenia granic | sposobow zagospodarowania terenéw Iuh nblektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych — nie ma zast lia w iach niniej > planu.




§ 14. Przepis art 15 ust2 pit 8 ustawy o pl iy i d k
okreslenia szczegdlnych warunk(m zagospodarawama lerandrw oraz ogmrmzema w |ch uzy\kowamu w tym zakazu

budowy — nie ma zast jszego planu.
§15. Ustalenia dotyczqce poscbow i inGw tyr , L i uzyth ia
1. Do czasu zagosp ia t 6w zgodnie z pl uuzymuje sig dotychczasows uzytkowame tefenu
2. Wprowadza sig zakaz i ia ty go zag terenu.
. Wp! sig zakaz syt ia ty ych ktd ych z wyjatki P budowy na czas
jei trwania.
§ 16. Ustalenia dotyczace wysokoéci stawek procentowych iacych podstawe do $lania optaty o kt6rej mowa w
art 36 ust 4:
Lp. | Teren ! | Wysohode procantows stewld |
T [wN1 F =
7. |MN2 25
LN 25
3 |uH 25
4 |zP.2N
5 |kz
[6_TxD
A =
5 |Kp 0
3. |NOp o
§ 17. W sprawach ni weh w tresci niniejszej uchwaly maja. ie (odpowiednio) przepisy porzadzeni
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawi ko ych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 630 z pé2n. zm.)
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Dywity.
§ 19. Uchwata p

ga og iu w Dzienniku Urzedowym Woj a Warminsko-Mazurskiego.

§ 20. Uchwala wehodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewsdztwa
Warmifisko-Mazurskiego.
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Antoni Nikiel
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