UCHWALA NR XXXII1/238/17
RADY GMINY DYWITY

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug turystycznych
do obslugi szlaku wodnego na rzece Lynie, gmina Dywity

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz.1073ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu uslug turystycznych do
obstugi szlaku wodnego na rzece Lynie, gmina Dywity”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w uchwale nr X1/274/14 z dnia 4 kwietnia 2014 r. Rady
Gminy Dywity w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
trenu ustug turystycznych do obstugi szlaku wodnego na rzece Lynie.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ uchwaty wraz z uzasadnieniem,

2)z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego =zatacznik nr 1 zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych do obstugi szlaku wodnego na rzece Lynie
gmina Dywity”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych odpowiednio zataczniki nr 2 i 3.

Rozdzial 1.

- Ustalenia og6lne — dotyczace catego terenu.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- UT — tereny zabudowy ushlug turystycznych,

- US — tereny sportu i rekreacji,

- ZL — tereny lasow,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
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9) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
13) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym zaré6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury,

4) ,,przeznaczeniu uzupetniajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrebnym symbolem,

6) ,,tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu” — nalezy przez to rozumiec
dopuszczenie okreslonego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen i ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
4) przeznaczenia terenow,
5) linii wewnetrznego podziatu,
6) oznaczenia istniejgcej napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia,
7) oznaczenia pasa ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii energetycznej $redniego napiecia,
8) oznaczenia stumetrowe;j strefy ochronnej rzeki Lyny.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendow
elementarnych zawartych w § 8,

2) na terenie planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami,

3) w granicach planu nie ustala si¢ szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

4)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
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5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,

6) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:

a)dla elewacji tynkowanych wprowadza si¢ nakaz stosowania barw w odcieniach bieli lub bezu,
z jednoczesnym zakazem stosowania jaskrawej kolorystyki,

b) nakaz stosowania materiatlow elewacyjnych takich jak: drewno i kamien w kolorach naturalnych, cegla
w odcieniach czerwieni, szklto oraz stal,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu,
8) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych,
9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?,

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
w granicach ktorego obowiazuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym
w szczegoblnosci zakazy i odstepstwa od zakazow,

2) w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w §
8 niniejszej uchwaly,

4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego.
3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w ust. 1 oraz w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegodlnych terenow
elementarnych zawartych w § 8 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, materialow i kolorystyki
elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow,

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
chronigce istniejacg zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach planu nie wystgpujg obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
1) w granicach planu nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny — objety ochrona na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, na ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 2;

2) tereny gornicze — nie wystepuja,
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja,

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja,
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5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja (brak audytu krajobrazowego).

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji do produkcji energii ze zrodel odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepla na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe w postaci indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe W postaci szczelnego zbiornika bezodptywowego lub
przydomowe;j oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) wody opadowe 1iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacéw manewrowych
nalezy odprowadza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wody opadowe iroztopowe z pozostalych terenéw oraz z powierzchni dachéw nalezy odprowadzac
w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich,

7) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) w granicach planu zlokalizowana jest czynna napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia SN
15kV,

b)dla linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV ustala si¢ pas ograniczonego
zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 5,5 m mierzac od osi linii,

c) w pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania si¢ nasadzania drzew i krzewow,
wznoszenia budowli oraz sktadowania r6znego rodzaju materialow,

d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
SN 15 kV oznaczony na rysunku planu pas ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) przestaje
obowiazywac,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé =z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

b) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
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a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z zakazem stosowania systemow wysokoemisyjnych,
11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powigzanie terendow objetych planem zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym bedzie realizowane
poprzez droge wewnetrzng przylegajaca do potudniowej granicy terenu opracowania,

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢é wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami,

3) w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i nie ustala si¢ sposobu ich realizacji.

9. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegdtowe — dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastepujgce warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol przeznaczenia

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu elementarnego

UT.01 Tereny zabudowy uslug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych — budynek pensjonatu.

Przeznaczenie uzupelniajace: mieszkanie dla wlasciciela iobstugi obiektu realizowane jako wbudowane
w budynku przeznaczenia podstawowego, budynek gospodarczy, obiekty iurzadzenia sportowe oraz
rekreacyjne, mata architektura, komunikacja wewnetrzna, parking, infrastruktura techniczna, zielen.

1) zakaz grodzenia;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

3) od strony lasu nalezy zachowac¢ odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3500 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony drogi — 15,0 m od granicy dziatki, od lasu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

6) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej niz 0,3 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 0,6 m w odniesieniu do najnizszego
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punktu istniejacego terenu;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku przeznaczenia podstawowego
— dwie kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe jedna nie wigcej niz 10,0 m, dla
budynku gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna jednak nie wigcej niz 6,0 m;

8) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,40;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki budowlane;j jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe plus 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej pozostatych ustug plus 2 miejsca postojowe dla obstugi obiektow i urzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych zlokalizowanych na terenie elementarnym US.01;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom haltasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7.

UsS.o01

Tereny sportu i rekreacji
Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne.
Przeznaczenie uzupetniajace: pole namiotowe, zielen.

1) teren elementarny potozony jest na obszarze stumetrowej strefy ochronnej rzeki Lyny, na ktoérej obowiazuja
zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslone w przepisach dotyczacych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

2) obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne nalezy realizowaé jako inwestycje celu publicznego;
3) zakaz grodzenia;

4) zakaz lokalizowania miejsc postojowych w granicach terenu elementarnego;

5) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

6) od strony lasu nalezy zachowac¢ odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, ciagéw pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektow
matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;

8) $ciezki rowerowe i ciagi piesze nalezy realizowacé jako przepuszczalne;
9) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1,5 ha;
10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 90% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania zwigzane z obstuga obiektow i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem UT.01 wilosci nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZL.01

Tereny lasow

1) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
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napigcia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do
ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 7;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz grodzenia;

4) gospodarke le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci ustawy o lasach.

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.

§ 9. Traca moc ustalenia irysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kkorytarza
ekologicznego rzeki Lyny na terenie gminy Dywity” uchwalonego uchwata nr XXXV1/243/06 Rady Gminy
Dywity z dnia 11 lipca 2006 r. w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:Przedmiotowy plan stanowi zmiang idotyczy terendw objetych obowigzujacym
»Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego korytarza ekologicznego rzeki Lyny na terenie
gminy Dywity” uchwalonego uchwalg nr XXXV1/243/06 Rady Gminy Dywity z dnia 11 lipca 2006 roku.
Plan obejmuje tereny przeznaczone do tej pory na cele projektowanych zalesien. Ustalenia planu spetiaja
wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegotowych dla terendw elementarnych,
okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach
planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, atakze potrzeby
interesu publicznego. Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie $rodkoéw komunikacji
elektronicznej. Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyl interes publiczny i interes
prywatny, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Ksztaltowanie struktur przestrzennych iplanowanej zabudowy, uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2)  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2:Przedmiotowy plan jest zgodny =z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy dla ktérej Rada Gminy Dywity podje¢ta Uchwate Nr XXVII/186/17 z dnia 14 lutego
2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dywity oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:Tereny objete planem stanowia wlasno$¢ prywatna
i s3 potozone przy drodze gminnej. Tereny w zakresie infrastruktury technicznej nie sa wyposazone w sieci,
w tym wodociagowa, kanalizacji sanitarnej ale czasowo dopuszczono realizacj¢ indywidualnego ujecia
wody i szczelnego zbiornika bezodpltywowego, natomiast w zakresie komunikacji obslugiwane sg istniejaca
droga gminng. W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gming¢ ze Srodkéw publicznych. Wobec powyzszego
tereny objete planem posiadaja optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane
planem, co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wplywdéw do budzetu gminy z tytutu chocby podatku od
nieruchomosci, itp.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/238/17
Rady Gminy Dywity
z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug turystycznych do obstugi
szlaku wodnego na rzece Lynie, gmina Dywity.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag
dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych do
obstugi szlaku wodnego na rzece Lynie, gmina Dywity nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/238/17
Rady Gminy Dywity
z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych do obstugi
szlaku wodnego na rzece Lynie, gmina Dywity.

Zgodnie zart.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22017 r. poz. 1073) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych do obstugi szlaku wodnego na rzece Lynie,
gmina Dywity, w sposob nastgpujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury techniczne;.
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