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1.WSTĘP. 

1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA.  

Podstawę prawną sporządzenia prognozy stanowią: 

 Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 

1094 ze zm.); 

 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2022r., poz. 2556 ze zm.); 

 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.); 

 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 

977 ze zm.); 

 Ustawa z dnia 17 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2022 r. poz. 1722 ze zm.); 

 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2022r., poz. 2409 ze zm.); 

 Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 ze zm.); 

 Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2023r., poz. 633); 

 Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022r., poz. 699 ze zm.); 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów 

hałasu w środowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112); 

 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019r., poz.1839); 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. 

U. z 2022 r., poz. 2380); 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin 

(Dz. U. z 2014r., poz. 1409); 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybów 

(Dz. U. z 2014 r., poz. 1408); 

 Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w 

sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (Dz. U. 2012r., poz. 

463). 

 

NA SZCZEBLU MIĘDZYNARODOWYM: 

 Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny 

wpływu niektórych planów i programów na środowisko; 

 Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie 

publicznego dostępu do informacji dotyczących środowiska. 

 

Uchwały i akty prawa miejscowego: 

 Uchwała Nr XXIX/271/21 Rady Gminy Dywity z dnia 30 czerwca 2021r. w sprawie przystąpienia do 

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie 

geodezyjnym Kieźliny. 

 

Zakres szczegółowości:  

 Pismo znak: WOOŚ.411.56.2022.MP z dnia 20 maja 2022 r.  Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Olsztynie;. 

 Pismo znak: ZNS.9022.4.20.2022.PS z dnia 18 maja 2022 r. Państwowego Powiatowego Inspektora 

Sanitarnego w Olsztynie.  
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1.2. CEL, ZAKRES PROGNOZY. 

Niniejsza prognoza oddziaływania na środowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Kieźliny, gmina Dywity. 

 

Celem prognozy jest określenie skutków wpływu realizacji projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego na środowisko, a także przedstawienie rozwiązań eliminujących negatywne 

skutki tych ustaleń na poszczególne elementy środowiska.  Za wiodące zasady sporządzania prognozy uznano: 

 ocenę walorów i warunków środowiskowych obszaru planu i jego otoczenia; 

 skutki wpływu dotychczasowego sposobu użytkowania terenu na środowisko; 

 zagrożenia dla środowiska spowodowane realizacją ustaleń planu; 

 sposoby minimalizacji negatywnego wpływu na środowisko; 

 ocena przewidywanych znaczących oddziaływań na środowisko związanych z realizacją miejscowego 

planu. 

 

Niniejsza prognoza została opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy „O udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko” zgodnie z uzgodnionym zakresem prognozy określonym w pismach o których mowa w pkt. 1.1.  

1) Zawiera: 

a) Informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiązaniach z innymi 

dokumentami. 

b) Informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy.  

c) Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowień projektowanego 

dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania.  

d) Informacje o możliwym transgenicznym oddziaływaniu na środowisko. 

e) Streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym. 

 

2. Określa, analizuje i ocenia: 

a) Istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji 

projektowanego dokumentu. 

b) Stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem. 

c) Istniejące problemy ochrony środowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,  

w szczególności dotyczącej obszarów podlegającej ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnie  

2004 r. o ochronie przyrody. 

d) Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym  i krajowym istotne  

z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy środowiska 

zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu. 

e) Przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, 

skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe  i chwilowe oraz pozytywne  

i negatywne na cele i podmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru, a także na 

środowisko, a w szczególności: 

• różnorodność biologiczną, 

• ludzi, 

• zwierzęta, 

• rośliny, 

• wodę, 

• powietrze, 

• powierzchnię ziemi, 

• krajobraz, 
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• klimat, 

• zasoby naturalne, 

• zabytki, 

• dobra materialne, 

• z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska i między 

oddziaływaniami na te elementy. 

 

3. Przedstawia: 

a) Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensację przyrodniczą negatywnych 

oddziaływań na środowisko mogących być rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,  

w szczególności na cele i przedmiot ochrony oraz integralność tego obszaru. 

b) Biorąc pod uwagę cele i geograficzny zasięg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru oraz 

integralność tego obszaru – przedstawia rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych  

w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonywania oceny 

prowadzącej do tego wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym wskazania 

napotkanych trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej wiedzy. 

 

1.3. METODYKA, WYKORZYSTANE MATERIAŁY PRZY SPORZĄDZENIU PROGNOZY. 

Prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono przy zastosowaniu metody empirycznej   

i teoretycznej. Metoda empiryczna dotyczyła inwentaryzacji przeprowadzonej w terenie w czasie wizji 

terenowej w dniu  17.08.2022r. oraz dokumentacji fotograficznej. Metoda teoretyczna polegała na analizie 

tekstów niepublikowanych (Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Dywity, Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

położonego w obrębie geodezyjnym Kieźliny, gmina Dywity, analizie map (Hydrogeologicznej Polski w skali 

1:200 000, Geologicznej Polski (mapa utworów powierzchniowych) w skali 1 : 200 000, Geologicznej Polski 

(mapa bez utworów czwartorzędowych)  w skali 1:200 000, Geologicznej Polski w skali 1:50 000, mapy 

Głównych Zbiorników Wód Podziemnych w skali1:500 000, Glebowo – rolniczej w skali 1:5000) oraz 

obowiązującego prawa. 

 

1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ PLANU ORAZ CZĘSTOTLIWOŚĆ ICH 

PRZEPROWADZANIA. 

Ustalenia projektowanego dokumentu są jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie funkcji terenów 

będzie skutkowało prędzej lub później ich zagospodarowaniem na zasadach określonych w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Monitorowanie odbywa się przez służby publiczne (jednostki, wydziały) samorządów terytorialnych, które są 

władne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej właściwości miejscowej. Dodatkowo, 

sprawdzenia możliwości zagospodarowania terenu dokonują jednostki władne do wydawania pozwolenia na 

budowę oraz jednostki nadzoru budowlanego sprawdzające czy dokonane zagospodarowanie zostało 

wykonane  zgodne z obowiązującym prawem. Nie jest natomiast określona instytucja odpowiedzialna za 

częstotliwość monitoringu. Należy przyjąć, iż monitorowanie projektowanego zagospodarowania winno 

nastąpić przez podmioty określone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedkładania analizy, o której mowa w w/w przepisie.  

Aktem prawa miejscowego w zakresie regulującym część kwestii związanych z zabezpieczeniem 

środowiska jest regulamin utrzymania porządku i czystości. Naruszenie przepisów regulaminu podlega karze 

grzywny według zasad wynikających z Kodeksu postępowania w sprawach o wykroczeniach. 

Jakość i efektywność wdrażanych rozwiązań w dużym stopniu zależeć będzie od monitorowania sposobu 

realizacji założeń planu. Nadzór nad wdrażaniem planu winien szczególnie obejmować poniższe zagadnienia: 

 monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanej zagospodarowaniu; 
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 monitorowanie zagrożeń jakie niesie za sobą nowe zagospodarowanie lub jego brak; 

 monitorowanie zgodności realizacji z planem zagospodarowania przestrzennego; 

 monitorowanie czynników przyrody w zakresie transgranicznym i możliwości ich migracji. 

 

2. POWIĄZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU I REGIONU. 

Każdy dokument o charakterze kierunkowym wyrażający wolę polityczną dla przyszłych zamierzeń 

tworzony jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnętrzne, na które składają się ustalenia innych 

dokumentów na szczeblu międzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych ważne 

miejsce zajmują zagadnienia ochrony środowiska i zrównoważonego rozwoju. 

Ochrona środowiska jest przedmiotem regulacji wspólnotowej głównie w postaci dyrektyw UE. Jeśli 

chodzi o zasadę zrównoważonego rozwoju, która jest przedmiotem głównie dokumentów kierunkowych o 

charakterze politycznym, to pojęcie nie jest rozumiane jednoznacznie, a jego aktualną interpretację zawierają 

materiały opublikowane w 2005r. Najważniejsze dla tych zagadnień są następujące dokumenty: Szósty program 

działań Wspólnoty Europejskiej w dziedzinie środowiska.  Strategia Lizbońska, Zrównoważona Europa dla 

lepszego świata.  

Ochrona środowiska jest obecnie jednym z głównych zadań współczesnego społeczeństwa  

i państwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zrównoważonego rozwoju jest Konstytucja 

Rzeczpospolitej Polski, która w art. 5 zawiera m.in. zrównoważony rozwój, czyli taki rozwój społeczno-

gospodarczy, w którym znajduje się proces integrowania działań politycznych, gospodarczych  

i społecznych, z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwałości podstawowych procesów 

przyrodniczych, w celu zagwarantowania możliwości zaspokajania podstawowych potrzeb poszczególnych 

społeczności lub obywateli zarówno współczesnego pokolenia, jak i przyszłych pokoleń. Ustawa Prawo ochrony 

środowiska oraz ustawy jej pokrewne i rozporządzenia zobowiązującą do kierowania się zasadą 

zrównoważonego rozwoju w różnych etapach działań: planistycznych, realizacyjnych i zarządzania. W ostatnich 

latach powstało kilka dokumentów o charakterze programowym, które wyznaczają politykę państwa w zakresie 

ochrony środowiska. Są to: Polska 2025. Długookresowa strategia trwałego i zrównoważonego rozwoju, II 

Polityka ekologiczna państwa,  Polityka ekologiczna państwa w latach 2009 – 2012 z perspektywą do roku 

2016.Oprócz wymienionych dokumentów o charakterze ogólnym, w Polsce, w nawiązaniu do przepisów ustawy 

Prawo ochrony środowiska funkcjonuje kilka innych programów szczegółowych w zakresie ochrony środowiska. 

Są to: Krajowy plan gospodarki opadami, Krajowy program zwiększenia lesistości, Krajowy program 

oczyszczania ścieków komunalnych, Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego użytkowania różnorodności 

biologicznej wraz z Programem działań, Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju. Nadrzędne 

dokumenty to Narodowa strategia rozwoju regionalnego na lata 2007 – 2013. 

Wśród dokumentów na poziomie regionalnym są min.: Plan zagospodarowania przestrzennego 

województwa; Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy,  Program 

ochrony środowiska, inne studia, koncepcje i programy, odnoszące się do obszarów i problemów 

zagospodarowania przestrzennego i środowiska sporządzane odpowiednio do potrzeb i celów podejmowanych 

w tym zakresie prac. 

 

3. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY. 

Gmina Dywity położona jest w województwie warmińsko-mazurskim, w powiecie olsztyńskim,                                        

w bezpośrednim sąsiedztwie miasta Olsztyn. Graniczy z następującymi gminami: Jonkowo, Dobre Miasto, 

Jeziorany, Barczewo, Olsztyn, Świątki. Gmina Dywity zajmuje powierzchnię 161 km2 (16 116 ha) i zamieszkuje ją 

ponad 12 000 osób. Przez teren gminy przepływa rzeka Łyna oraz jej największy dopływ rzeka Wadąg. Sieć 

osadniczą na terenie gminy tworzą skupiska zabudowy zorganizowane w postaci wsi, jak również znaczna ilość 

rozrzuconych pojedynczych gospodarstw rolnych. Bliskość miasta Olsztyna powoduje ekspansję ludności na 

tereny gminy Dywity, co jest przyczyną dużego zainteresowania gruntami budowlanymi wokół istniejących wsi. 

Tereny znajdujące się w środkowej i północnej części gminy odznaczają się niewielką ilością lasów. Tereny 
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gminy są zróżnicowane wysokościowo, stąd charakteryzują się znaczną ilością śródpolnych oczek wodnych  

i terenów podmokłych o wysokim poziomie wód gruntowych. Gmina Dywity nie posiada na swym obszarze 

dużych jezior, jednak graniczy w swej południowo - wschodniej części z jeziorem Wadąg, które położone jest  

w granicach administracyjnych Gminy Barczewo. Nadrzędny układ komunikacyjny na terenie gminy opiera się 

na drodze krajowej nr 51 (Olsztynek-Bezledy).      

 

                          
Mapa 1, 2. Lokalizacja gminy Dywity w podziale administracyjnym powiatu olsztyńskiego i województwa warmińsko-mazurskiego. 

Źródło: http://www.gminypolskie.pl 

 

4. LOKALIZACJA I OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA. 

Przedmiotowy teren położony jest w sąsiedztwie zwartej zabudowy wsi Kieźliny, przy skrzyżowaniu 

dróg powiatowych nr 1449N (ul. Jagałły) oraz 1971N, granicząc również z rzeką Wadąg. W sąsiedztwie 

przedmiotowego terenu, od strony południowej przebiega granica miasta Olsztyn 

Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ok. 5,69 ha i obejmuje teren w części zainwestowany pod 

zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, zabudowę mieszkaniową wielorodzinną (nowo wybudowany budynek 

wielorodzinny na działce o nr ew. 441/4), zabudowę usługową, zabudowę techniczną oraz tereny sportowo – 

rekreacyjne. Obszary obecnie niezagospodarowane porośnięte są warstwą zielną oraz roślinnością niską i 

wysoką. Obsługę komunikacyjną analizowanego obszaru stanowi działka o nr ew. 441/10, 441/15 oraz w części 

działka o nr ew. 442/3 biegnąca do przepompowni ścieków i do istniejących zabudowań usługowych 

Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji Sp.  z o.o. 

Ukształtowanie terenu stanowi pozostałość po zlodowaceniu bałtyckim z przekształconą formą 

akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej. Charakteryzuje się zróżnicowanym ukształtowaniem powierzchni 

jednak w większości o prostych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy. Kategorię geotechniczną należy 

potwierdzić na podstawie badań geotechnicznych z właściwym określeniem warunków gruntowych zgodnie z 

rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie 

ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463). 

Teren planowanej inwestycji nie jest położony na obszarach objętych formami ochrony, o których 

mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z późn.zm.). Na 

analizowanym terenie nie występują chronione gatunki roślin, zwierząt i grzybów, o których mowa w ustawie z 

dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55). Obszar opracowania  znajduje się w 

granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP)  nr 213 Olsztyn oraz 205 Subzbiornik Warmia, 

względem których obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu wynikające z  przepisów odrębnych. 

Sąsiedztwo analizowanego obszaru stanowią:  

a) od północy droga powiatowa nr 1449N, a dalej występują zabudowania mieszkalne i usługowe wsi 

Kieźliny; 

b) od południa rzeka Wadąg, a dalej grunty w obrębie miasta Olsztyn zabudowane pojedynczymi 

zabudowaniami mieszkalnymi i usługowymi; 



Prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego  

w obrębie geodezyjnym Kieźliny, gmina Dywity 
 

 

9 
 

 

 

 

c) od zachodu tereny zwartej zabudowy wsi Kieźliny z zabudową mieszkaniową jednorodzinną i 

pojedynczymi usługami;   

d) od wschodu droga powiatowa 1971N, a dalej zabudowania mieszkalne w obrębie Wadąg.   

Pod względem fizyczno-geograficznym (J. Kondracki - 2000) teren znajduje się na Pojezierzu Olsztyńskim, 

w jego środkowej części. Pojezierze Olsztyńskie obejmuje powierzchnię ok. 3920 km2. Główną jednostką 

geomorfologiczną jest wyżyna moreny dennej o urozmaiconej rzeźbie. 

 

Tereny objęte opracowaniem znajdują się w zasięgu szerokiej infrastruktury technicznej w tym 

wodociągowej i kanalizacyjnej.   

                                                                   

 
Mapa 3 – Lokalizacja przedmiotowego terenu na mapie z uzbrojeniem terenu 

Źródło: http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+ 
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Mapa 4. – Teren opracowania na tle ortofotomapy  

 Źródło: http://geoportal.gov.pl  
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Fot. 1-6 Teren objęty opracowaniem (fot. własna). 

 

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJĄCEGO STANU ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.    

5.1. GEOMORFOLOGIA I BUDOWA GEOLOGICZNA 

 

Gmina Dywity położona jest w obrębie jednostki fizjograficznej zwanej Pojezierzem Olsztyńskim. 

Według Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 teren opracowania znajduje się w zasięgu regionu 

mazurskiego. Obszar opracowania znajduje się w zasięgu obszaru zróżnicowanego geomorfologicznie i 

geologicznie. Obok jezior najważniejszym elementem morfologicznym i krajobrazowym wysoczyzn są wzgórza 

moren czołowych. Oprócz rzeki Łyny, wysoczyznę rozcinają mniejsze doliny rzek o rozciągłości zbliżonej do 

równoleżnikowej. Dodatkowo na wysoczyźnie występują liczne zagłębienia typu wytopiskowego, wypełnione 

na ogół osadami pochodzenia organicznego i deluwialnego.   



Prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego  

w obrębie geodezyjnym Kieźliny, gmina Dywity 
 

 

12 
 

 

 

 

Obszar gminy położony jest na prekambryjskiej platformie wschodnioeuropejskiej, na pograniczu jej 

części zwanych syneklizą perybałtycką i wyniesieniem mazursko – suwalskim. Prekambryjskie podłoże 

krystaliczne nadbudowane jest osadowymi skałami ery paleozoicznej, mezozoicznej i kenozoicznej o grubości 

dochodzącej do 2 km. Utwory trzeciorzędowe tworzą mułki i piaski z przewarstwieniami węgli brunatnych 

(warstwy poznańskie dolne i środkowopolskie) oraz piaski z przewarstwieniami mułków, iłów i poziomami węgli 

brunatnych. Miąższość utworów czwartorzędowych jest bardzo zróżnicowana. Są to głównie plejstoceńskie 

naprzemianległe warstwy osadów gliniastych kolejnych zlodowaceń oraz osadów piaszczysto – żwirowych. W 

spągu utworów lodowcowych zalegają osady trzeciorzędowe. Na powierzchni zalegają osady zlodowacenia 

północnopolskiego a w obniżeniach terenowych - późniejsze osady holoceńskie. Utwory trzeciorzędowe dla 

terenu objętego opracowaniem występują w postaci iłów, mułków, podrzędnie piasków z wkładkami węgli 

brunatnych (warstwy poznańskie). 

Rzeźba tego terenu jest w decydującej mierze efektem działalności lądolodu w okresie zlodowaceń 

plejstoceńskich. Istotną i decydującą rolę odegrało tu ostatnie zlodowacenie bałtyckie a zwłaszcza stadiał 

pomorski. Uformowało się wówczas przestrzenne rozmieszczenie utworów powierzchniowych a równocześnie 

powstawały zespoły form geomorfologicznych. Dzisiejsze ukształtowanie tego terenu jest wynikiem całego 

szeregu nakładających się procesów morfogenetycznych jak również i antropogenicznych. Ukształtowanie 

terenu jest uwarunkowane położeniem obszaru w obrębie falistej wysoczyzny Pojezierza Olsztyńskiego. 

Dominującą formą rzeźby terenu są tutaj pagórki morenowe. Występują dość licznie zagłębienia 

bezodpływowe, niekiedy wypełnione wodą lub podmokłe. 

 
       Mapa 5. – Lokalizacja terenu objętego opracowaniem planu na tle mapy geologicznej Polski – mapa bez utworów czwartorzędowych  

w skali 1:200 000. 

 

Utwory czwartorzędowe dla terenu objętego opracowaniem występują w postaci glin zwałowych oraz  piasków 

i żwirów wodnolodowcowych. 
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Mapa 6. – Lokalizacja terenu objętego opracowaniem planu na tle mapy geologicznej Polski. 

Źródło: https://dywity.e-mapa.net/ 

 

5.2. WARUNKI GLEBOWE. 

Na proces glebotwórczy decydujący wpływ mają takie czynniki jak: rodzaj skał macierzystych, rzeźba terenu, 

klimat, warunki wodne, szata roślinna i działalność człowieka.  

W okresie kształtowania się gleb zmieniały się warunki i układy czynników glebotwórczych. Typ gleb jest 

podstawową jednostką systematyki gleb i wyraża względnie trwałą fazę procesu glebotwórczego.  

Na terenie gminy Dywity przeważają gleby brunatne należące do kompleksów pszennych (dobrego, 

pszenno –  żytniego oraz wadliwego). Wspólną cechą tych gleb jest duża zmienność ich składu chemicznego. Są 

to gleby zwięzłe wykształcone przede wszystkim z piasków gliniastych mocnych zalegających na glinie lekkiej 

lub zbudowane z gliny lekkiej w całym ich profilu.  

Zgodnie z systematyką na podstawie mapy glebowo-rolniczej w skali 1:5000 na obszarze planu wydzielono 

gleby brunatne (B). 
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Mapa 7. – Obszar objęty opracowaniem planu na tle mapy glebowo – rolniczej   

Źródło: http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+ 

 

6B ps:pl – kompleks żytni słaby osadzony na glebie brunatnej właściwej, którego podłoże stanowią piaski 

słabogliniaste podścielone na głębokości od 50 do 100 cm piaskami lekkimi.  

                          

5.3. WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE. 

Warunki zaopatrzenia w wodę z ujęć podziemnych na terenie gminy Dywity można określić jako 

korzystne. Wydajność pojedynczych studni kształtuje się na poziomie 30 – 70 m3/godz. Dotyczy to terenów 

położonych na wschód od doliny Łyny. Zgodnie z mapą  głównych zbiorników wód podziemnych w Polsce 

obszar ten leży w obrębie zbiornika międzymorenowego nr 213 Olsztyn oraz zbiornika nr 205 Subniecka 

Warszawska. Zbiornik nr 213 wymaga ochrony. Rozciąga się on poza teren gminy w kierunku wschodnim, przez 

południowa część terenu gminy Jeziorany i północną część terenu gminy Barczewo. Charakteryzuje się on dużą 

miąższością oraz dobrymi własnościami filtracyjnymi. Zbiornik położony jest w strefie wododziałowej i 

najprawdopodobniej zasila warstwy wodonośne na sąsiednich terenach. Sam zbiornik jest natomiast zasilany 

poprzez infiltracje wody z powierzchni terenu, prawdopodobnie przez „okna erozyjne” w wyżej położonych 

glinach zwałowych. W związku z tym powinien on podlegać szczególnej ochronie przed zanieczyszczeniem. 

Ochrony wymaga także rejon ujęcia Wadąg ze względu na jego znaczenie i wrażliwość na zanieczyszczenie. Jest 

to jedno z dwóch podstawowych ujęć wody pitnej dla miasta Olsztyna. Obecnie ujęcie to jest eksploatowane z 

wydajnością około 23 tys. m3/dobę, mając zatwierdzone zasoby eksploatacyjne na poziomie 40 tys. m3/dobę. 

Jest to ujęcie bazujące głównie na czwartorzędowym poziomie wodonośnym o słabej i nieciągłej izolacji od 

powierzchni, podatnym na zanieczyszczenia. 

Zgodnie z Dokumentacją określającą warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego 

Zbiornika Wód Podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213) opracowaną przez Hydroconsult Sp. Z o.o. , Biuro Studiów i 

Badań Hydrogeologicznych i Geofizycznych,  ul. Smardzewska 15, 60-161 Poznań, Odział w Warszawie, ul. 

Marszałkowska 20/22 m.84, 00-590 Warszawa oraz Państwowy Instytut Geologiczny, ul. Rakowiecka 4, 00-975 

Warszawa, Oddział Geologii Morza, ul. Kościerska 5, 80-328 Gdańsk, Warszawa, listopad 2007r. fragment gminy 

zlokalizowany jest na obszarze ochronnym GZWP 213 a także na obszarze o zaostrzonych rygorach. 
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Ochrona bierna. 

Na obszarze ochronnym GZWP 213 zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko w rozumieniu rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 24 września 2002r.  

( Dz. U. Nr 79, poz. 1490). W szczególności należy respektować następujące zakazy: 

 lokalizowania składowisk odpadów przemysłowych i komunalnych oraz wylewisk na nie 

zabezpieczonych przed przenikaniem do podłoża substancji szkodliwych dla środowiska, 

 przechowywania i składowania odpadów promieniotwórczych, 

 wprowadzania środków chemicznych do wód powierzchniowych, 

 przeprowadzania rurociągów transportujących substancje niebezpieczne dla środowiska bez 

specjalnych zabezpieczeń i monitoringu, 

 lokalizowania cmentarzy oraz parkingów w odległości nie mniejszej niż 100 m od jezior i cieków, 

 odprowadzania nie oczyszczonych ścieków do ziemi i wód powierzchniowych (zakaz nie dotyczy 

oczyszczonych wód opadowych odprowadzanych na podstawie pozwolenia wodnoprawnego) 

 

Ochrona czynna. 

   Proponowane nakazy na obszarze ochronnym GZWP 213 obejmują m.in.: 

 Lokalizowania każdego obiektu potencjalnie niebezpiecznego dla środowiska powinna być 

poprzedzona oceną oddziaływania na środowisko, zwłaszcza na wody podziemne. 

 Obiekty potencjalnie zagrażające wodom podziemnym zaznaczone na mapie wskazań powinny 

prowadzić monitoring lokalny, a w przypadku skażenia środowiska gruntowo-wodnego powinny 

podjąć odpowiednie działania zaradcze. 

 Wszystkie nieczynne otwory studzienne i obserwacyjne należy zlikwidować, zwłaszcza w rejonie 

perspetywistycznego ujęcia wód podziemnych Mokiny-Bogdany. Otwory obserwacyjne 

wykorzystywane do minitorowania wód podziemnych powinny być należycie zabezpieczone przed 

dostępem osób nieuprawnionych. 

 

Na przedmiotowym terenie izolacja pierwszego użytkowego poziomu wodonośnego od powierzchni 

jest pełna. Głębokość pierwszego użytkowego poziomu wodonośnego wynosi 30-50 m. Wodonośność - 

potencjalna wydajność typowego otworu studziennego wynosi od 30 do 70 m3/h. Głębokość występowania 

pierwszego zwierciadła wód podziemnych kształtuje się w granicach od 5-20 m.  Miąższość utworów 

wodonośnych w czwartorzędzie mieści się w granicach 15-40 m.  

Wody powierzchniowe są ważnym elementem różnorodności krajobrazowej terenu, decydują  

o funkcjonowaniu i bogactwie ekosystemów, mają znaczenie społeczne i zdrowotne. Obszar opracowania 

znajduje się zlewni rzeki Wadąg, będącej dopływem rzeki Łyny. Długość rzeki Łyny wynosi 263,7 km, w tym na 

terenie Polski płynie około 190 km. Zlewnia w granicach kraju zajmuje obszar blisko 5700 km2. Rzeka początek 

swój bierze w okolicy miejscowości Łyna, na wysokości 160mn.p.m. Obszar źródliskowy objęty jest ochroną 

rezerwatową ze względu na występujące tu zjawisko erozji wstecznej i źródła wysiękowe.  
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Mapa 8. - Fragment mapy hydrogeologicznej Polski (niebieskim trójkątem zaznaczono przybliżony obszar lokalizacji inwestycji). 

           

5.4. WARUNKI KLIMATYCZNE. 

Charakterystyczny zespół zjawisk i procesów atmosferycznych występujący na danym obszarze określa się 

mianem klimatu. Cechą ogólną klimatu lokalnego jest jego wyraźne zróżnicowanie, uwarunkowane głównie 

rzeźbą, szatą roślinną, rodzajem gruntów i miejscowymi warunkami wodnymi oraz zabudową. Podstawowe 

cechy klimatu lokalnego na przedmiotowym obszarze to:  

 duża zmienność stanów pogody wynikająca z położenia obszaru na drodze wędrówek  atlantyckich 

ośrodków cyklonalnych, którym przeciwstawiają się masy powietrza kontynentalnego; 

 przewaga wiatrów południowo-zachodnich i zachodnich (wiatry silne i bardzo silne wieją najczęściej  

z sektora północnego); 

 średnia roczna liczba dni z silnym wiatrem >10 m/s wynosi 20; 

 średnia roczna temperatura powietrza wynosi 7,0°C, najcieplejszym miesiącem jest lipiec ze średnią 

temperaturą 17 °C, a najzimniejszym styczeń (-4°C); 

 roczna suma opadów wynosi około 600 mm, (półrocze letnie V-X 400 mm, półrocze zimowe XI-IV 200 

mm), najwyższe opady występują w miesiącu lipcu (80 mm) a najniższe w lutym (20 mm); 

 ilość dni z opadami wynosi 150 w roku; 

 opady śniegu występują od listopada do kwietnia, a pokrywa śnieżna jest w zasadzie trwała  

i z reguły zalega ok. 80 dni w roku; 

 okres wegetacyjny trwa około 200 dni; 

 ukształtowanie terenu i warunki wilgotnościowe sprzyjają tworzeniu się i zaleganiu mgieł szczególnie  

w obniżeniach terenowych; 

 wskaźnik względnego kontynentalizmu wynosi 80%; 

 bioklimat łagodnie bodźcowy. 

Dla właściwej oceny mikroklimatu należy uwzględnić wszystkie cechy środowiska geograficznego występujące 

na danym terenie. Każda nierówność terenu, różnica w budowie geologicznej, pokrycie terenu przez roślinność 

lub zabudowania, wywołują zmiany w przebiegu zjawisk atmosferycznych. Różnice mikroklimatyczne mogą być 

wywołane nachyleniem terenu i orientacją stoków wobec stron świata. Na stokach o ekspozycji północnej 
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dopływ energii słonecznej jest znacznie mniejszy od terenu płaskiego lub innych orientacji, co ma znaczenie 

przy lokalizacji zabudowy lub upraw ciepłolubnych. Obniżenia terenowe najbardziej są narażone na przymrozki 

wiosenne i jesienne oraz na powstawanie i zaleganie mgieł. 

Duży wpływ na mikroklimat wywiera szata roślinna a w szczególności lasy i zwarte zadrzewienia śródpolne. 

Zarówno na terenie opracowania planu jak i w bezpośrednim sąsiedztwie występują niewielkie kompleksy 

leśne. Las wpływa łagodząco na przebieg zjawisk atmosferycznych. Zmniejsza prędkość wiatru oraz łagodzi 

temperatury skrajne zarówno dodatnie latem jak i ujemne zimą. W bardzo istotny sposób las wpływa na 

warunki wilgotnościowe, co ma korzystny wpływ na regulację spływu wód. 

 

`Według mapy „Zasoby energii wiatru w Polsce" sygnowanej przez IMGW Oddział Warszawski Ośrodek 

Meteorologii, teren gminy Dywity leży w strefie III „korzystnej".                                                                                     

 
Mapa. 9. -  Mapa Stref energii wiatru w Polsce. 

 

 

5.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE. 

Promieniowanie niejonizujące.  

„Jest to takie promieniowanie, którego energia nie powoduje procesu jonizacji w trakcie oddziaływania na 

materię (w tym na ciało człowieka). Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 30 października 

2003 roku w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych oraz sposobów sprawdzania 

dotrzymania tych poziomów (Dz.U. nr 192, poz. 1883), źródłami promieniowania niejonizującego są urządzenia 

wytwarzające:  

 pole elektromagnetyczne i magnetyczne stałe, 

 pole elektryczne i magnetyczne o częstotliwości 50 Hz, takie jak: stacje i linie elektroenergetyczne 

wysokiego napięcia, linie wysokiego napięcia 110 kV,  

 pole elektromagnetyczne o częstotliwości od 1 kHz do 300000 MHz (urządzenia radiokomunikacyjne, 

radionawigacyjne i radiolokalizacyjne),  

 inne źródła promieniowania z zakresu częstotliwości 0 – 0,5 Hz, 0,5- 50 Hz oraz 50 Hz – 1000 Hz. 

Na przedmiotowym terenie nie występują znaczące oddziaływanie elektromagnetyczne, z uwagi na brak 

głównych urządzeń będących źródłem promieniowania niejonizującego. 

5.6. KOPALINY. 

Na terenie objętym planem zagospodarowania przestrzennego nie wydobywa się i nie ma 

udokumentowanych surowców naturalnych. 
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5.7.   FLORA I FAUNA. 

 Szata roślinna stanowi bardzo istotny element w funkcjonowaniu środowiska przyrodniczego. 

Współczesny obraz szaty roślinnej jest wynikiem zmieniających się warunków bytowania poszczególnych 

gatunków i zbiorowisk, ich migracji i przystosowania oraz formowania się pod wpływem działalności człowieka. 

Szatę roślinną na obszarze opracowania tworzą głównie zbiorowiska ruderalne - roślinność w strefie 

sukcesyjnie postępującej roślinności na terenach niezagospodarowanych, nie uprawianych rolniczo  i terenach 

przydrożnych. Na terenie opracowania planu miejscowego nie prowadzi się upraw rolnych a zaprzestana 

gospodarka rolna wpłynęła na szatę roślinną  przedmiotowego terenu.  

Partię roślinności budują różne gatunki dziko rosnących roślin, ziół, chwastów, kwiatów oraz traw m.in: Nawłoć 

kanadyjska (Solidago canadensis L.), Wiechlina łąkowa (Poa pratensis L.),  Mniszek pospolity (Taraxacum 

officinale F. H. Wigg.), Babka lancetowata (Plantago lanceolata L.), Komosa biała (Chenopodium album L.), 

Ostrożeń polny (Cirsium arvense (L.), Pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica L.), Kończyna polna (Trifolium arvense 

L.), Kończyna łąkowa (Trifolium arvense L.), Krwawnik pospolity (Achillea millefolium L.), Szczaw zwyczajny 

(Rumex acetosa L.), Rumianek pospolity (Matricaria chamomilla L.), Marchew dzika (Daucus carota), Bylica 

piołun (Artemisia absinthium L.), Oset (Carduus), Wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare L.), Wyka ptasia (Vicia 

cracca L.). Na przedmiotowym terenie nie występują gatunki chronione mchów, porostów oraz grzybów.  

Dominującymi gatunkami występujących drzew są: sosna pospolita Pinus sylvestris, świerk pospolity Picea abies 

(L.) H.Karst, brzoza brodawkowata Betulla pendula, topola czarna Populus nigra. N. Ponadto w obrębie 

istniejącej zabudowy kształtowane są drzewa i krzewy ozdobne. 

W wyniku przeprowadzonej wizji terenu nie zaobserwowano bytowania dzikiej zwierzyny. 

Obszar objęty opracowaniem wchodzi w skład Nadleśnictwa Olsztyn. 

 

5.9. FORMY OCHRONY PRZYRODY. 

Na analizowanym terenie nie występują prawne formy ochrony przyrody - Obszar Chronionego Krajobrazu 

Doliny Środkowej Łyny znajduje się poza granicami opracowania planu miejscowego obejmując koryto rzeki 

Wadąg.                              

                                                     

https://pl.wikipedia.org/wiki/Karol_Linneusz
https://pl.wikipedia.org/wiki/Karol_Linneusz
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Mapa 10. – Teren objęty opracowaniem na tle ortofotomapy i wskazaniem sąsiedniego OCHK  

Źródło: http://www.geoportal.gov.pl  

 

5.10. UZBROJENIE . 

Przedmiotowy teren znajduje się w zasięgu infrastruktury wodno – kanalizacyjnej, dlatego możliwe jest 

stosowanie kompleksowych rozwiązań w zakresie dostarczenia wody i odprowadzania ścieków.  

 

6. CHARAKTERYSTYKA USTALEŃ PLANU MIEJSCOWEGO.   

Teren planu obejmuje grunty o powierzchni ok. 5,69 ha. Tereny objęte opracowaniem planu 

miejscowego mają możliwość przyłączenia do sieci wodociągowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej.  

Projekt planu dotyczy terenów przeznaczonych pod funkcje: 

 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z możliwością realizacji usług nieuciążliwych, oznaczone na 

rysunku planu symbolem MNU; 

 zabudowy usługowo – mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UMN; 

 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN; 

 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW; 

 zabudowy usług handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH; 

 tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT; 

 zabudowy usług sportowo - rekreacyjnych oraz zieleni urządzonej i infrastruktury technicznej, oznaczone 

na rysunku planu symbolem US/ZP/IT; 

 zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP; 

 zieleni , oznaczone na rysunku planu symbolem Z; 

 lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L; 

 komunikacji drogowej, wewnętrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR; 

 drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD; 

http://www.geoportal.gov.pl/
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 drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ.  

 

7. STAN ISTNIEJĄCY NA OBSZARACH PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE W MYŚL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE 

PRZYRODY. 

W myśl ustawy „O ochronie przyrody” formami ochrony przyrody są: 

 parki narodowe- na omawianym terenie nie występują parki narodowe; 

 rezerwaty przyrody- na omawianym terenie nie występują rezerwaty przyrody; 

 parki krajobrazowe- na omawianym terenie nie występują parki krajobrazowe; 

 obszary chronionego krajobrazu - na omawianym terenie nie występuje Obszar Chronionego 

Krajobrazu; 

 obszary Natura 2000 – na omawianym terenie nie występują  Obszary Natura 2000; 

 pomniki przyrody- na omawianym terenie nie występują pomniki przyrody; 

 stanowiska dokumentacyjne- na omawianym terenie nie występują stanowiska dokumentacyjne; 

 użytki ekologiczne- na omawianym terenie nie występują użytki ekologiczne; 

 zespoły przyrodniczo-krajobrazowe- na omawianym terenie nie występują zespoły przyrodniczo-

krajobrazowe; 

 ochrona gatunkowa roślin, zwierząt i grzybów -  na omawianym terenie nie stwierdzono gatunków 

objętych ochroną gatunkową.  

 

8. ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIAŁYWAŃ NA ŚRODOWISKO ZWIĄZANYCH Z REALIZACJĄ MIEJSCOWEGO PLANU. 

W projekcie planu wprowadza się istotne parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy. Stworzy to pewnego 

rodzaju całość oraz uwzględni w przyporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania 

funkcjonalne, gospodarczo- społeczne, środowiskowe oraz kompozycyjno estetyczne. 

Ochrona wód powierzchniowych i podziemnych została ustalona w projekcie planu w sposób następujący: 

 odprowadzenie ścieków należy realizować do sieci kanalizacji sanitarnej z przesyłem do oczyszczalni 

ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi. Dopuszcza się doprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji 

sanitarnej poprzez system przepompowni przydomowych lub inne technologie zgodnie z 

obowiązującymi przepisami; 

 zaopatrzenie w wodę należy realizować z sieci wodociągowej przy uwzględnieniu przepisów 

dotyczących zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych, oraz zgodnie z przepisami 

odrębnymi. Dla celów przeciwpożarowych dopuszcza się realizację zbiorników wodnych; 

 wody opadowe i roztopowe z nawierzchni szczelnych dróg, parkingów i placów manewrowych po 

uprzednim ich oczyszczeniu należy odprowadzać zgodnie z przepisami odrębnymi; 

 wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachów należy odprowadzać do gruntu lub zagospodarować 

w granicach własności działki bez szkody dla gruntów sąsiednich zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

Ważną kwestią dotyczącą ochrony wód przed wpływami zanieczyszczeń są rozwiązania gospodarki 

wodno-ściekowej, które winny odgrywać kluczową rolę przy sporządzaniu planu miejscowego. Gromadzenie 

bowiem ścieków w zbiornikach bezodpływowych (zwłaszcza, jeżeli nadzór nad prawidłową eksploatacją nie jest 

odpowiedni) stanowi zagrożenie dla środowiska. 

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stosuje się zapis dotyczący zaopatrzenia  

w ciepło z indywidualnych źródeł przy wykorzystaniu paliw i urządzeń nieprzekraczających norm 

przewidzianych przepisami odrębnymi. W/w zapis wyklucza stosowanie paliw, które powodują tzw. niską 

emisję w wyniku procesów spalania, będącą skutkiem emisji pyłów, tlenków azotu, dwutlenku siarki, tlenków 

węgla, metali ciężkich, a więc przede wszystkim węgla – pozwoli na skuteczną realizację polityki gminy                             

w zakresie skutecznej ochrony powietrza w szczególności na ograniczenie emisji benzo[a]pirenu. 

W myśl ustaleń planu dla zabudowy w granicach planu dopuszcza się realizację odnawialnych źródeł energii, 

stanowiących mikroinstalacje odnawialnych źródeł energii w rozumieniu przepisów odrębnych w postaci m.in.: 
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pomp ciepła, kolektorów słonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin 

wiatrowych. 

 

8.1. PROGNOZOWANE SKUTKI WPŁYWU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU NA POSZCZEGÓLNE KOMPONENTY ŚRODOWISKA.  

 RÓŻNORODNOŚĆ BIOLOGICZNA 

Ważnymi zapisami w projekcie planu są wskaźniki intensywności zabudowy oraz minimalne procenty 

powierzchni biologicznie czynnych, które zapewnią pozostawienie niezabudowanych powierzchni o 

nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczące wprowadzenia udziału powierzchni 

biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki budowlanej wynosi od 40% do 50% na terenie 

przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 50% na terenie przeznaczonym pod zabudowę 

mieszkaniową wielorodzinną, 50% pod zabudowę usługowo – mieszkalną, 25% na terenie przeznaczonym pod 

zabudowę usług handlu, 30% na terenie infrastruktury technicznej; 50% na terenie przeznaczonym po 

zabudową usług sportowo - rekreacyjnych oraz zieleni urządzonej i infrastruktury technicznej; 90% na terenie 

przeznaczonym pod zieleń i  zieleń urządzoną. 

Niezależnie od ustaleń planu ważne jest aby nowe nasadzenia następowały z wykorzystaniem 

gatunków rodzimych, które obok roślinności synantropijnej powinny stanowić podstawę kształtowanych 

powierzchni zieleni. Rośliny rodzime posadzone na odpowiednim siedlisku najlepiej zniosą niekorzystne 

warunki i będą odznaczać się optymalnym wzrostem.   

Podczas etapu realizacji (etapu niezbędnego) bezpośrednią likwidację istniejącej warstwy zielnej 

można będzie zaobserwować wyłącznie w miejscu powstania fundamentów przyszłej zabudowy. System 

korzeniowy roślinności zabezpiecza glebę przed erozją, a tym samym przed degradacją gleb. Działa na glebę 

zwięźle oraz polepsza stosunki powietrzno-wodne, przyczyniając się jednocześnie do poprawy struktury. Należy 

również zwrócić uwagę na etap nasadzeń nowej zieleni. Ważne jest aby zieleń charakteryzowała się 

odpowiednim zróżnicowaniem gatunkowym oraz stopniem zagęszczenia. Formowanie nowych kęp drzew i 

krzewów, podwyższy różnorodność biologiczną przedmiotowego terenu. Wówczas efektywniej będzie można 

pełnić rolę izolacji przed możliwymi zanieczyszczeniami zwłaszcza pochodzenia komunikacyjnego. Reasumując 

należy stwierdzić, że zapisy projektu planu sprzyjać będą należytej ochronie różnorodności biologicznej  .  

Potencjalne odziaływania fazy realizacji: 

 usunięcie warstwy zielnej pod fundamenty zabudowy 

 zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, 

 w granicach działek możliwe jest wprowadzenie zieleni (gatunki rodzime podnoszące walory 

krajobrazowe omawianego obszaru). 

 

LUDZIE 

Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i wielorodzinnej stanowią miejsce przebywania  

i odpoczynku ludzi, stąd przewiduje się pozytywne oddziaływanie. Projektowane zagospodarowanie terenu na 

etapie eksploatacji nie będzie dodatkowo generować żadnych uciążliwości dla ludzi. Zaopatrzenie w wodę  

z gminnej sieci wodociągowej powinno gwarantować odpowiednią jej jakość. Zgodnie z ustaleniami projektu 

planu zakazuje się m.in.  

 realizacji inwestycji kwalifikujących się do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych; 

 lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, o 

których mowa w przepisach odrębnych. 

W projekcie planu wskazano również, że w projektowanych obiektach budowlanych należy lokalizować 

działalność nieuciążliwą, która nie spowoduje pogorszenia higienicznych i zdrowotnych warunków 

zamieszkiwania i użytkowania sąsiednich budynków oraz lokali. 
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Wskazano obsługę komunikacyjną terenu usług handlu z drogi oznaczonej symbolem KDD tj.  niezależnie od 

obsługi komunikacyjnej terenów mieszkaniowych i mieszkalno – usługowych, tym samym nie przewiduje się 

wzmożonego ruchu pojazdów samochodowych w obrębie terenów istniejącej i projektowanej zabudowy 

mieszkaniowej.  

Bezpośredni i chwilowy charakter może mieć uciążliwość akustyczna związana z fazą budowy 

obiektów na poszczególnych terenach. Czas pracy urządzeń powinien być ograniczony do pory dziennej. 

Powstający w trakcie budowy hałas będzie miał charakter przejściowy i jako taki nie będzie stanowił istotnego 

zagrożenia dla środowiska przyrodniczego i ludzi. Potencjalnym źródłem zagrożenia może być zatem niepełna 

realizacja wytycznych projektu planu, dotyczących zapewnienia odpowiedniej jakości środowiska na 

opisywanym terenie.  

Potencjalne zagrożenia fazy realizacji:  

 wzrost poziomu hałasu związanego z pracami budowlanymi,  

 wzrost zapylenia powietrza.  

 

POWIERZCHNIA ZIEMI I GLEBY 

Realizacja projektu planu spowoduje uszczelnienie podłoża przeznaczonego pod zabudowę 

kubaturową poprzez wprowadzenie powierzchni trudno przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych. Ważnymi 

zapisami w projekcie planu są wskaźniki intensywności zabudowy oraz minimalne procenty powierzchni 

biologicznie czynnych, które zapewnią pozostawienie niezabudowanych powierzchni o nienaruszonej 

powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczące wprowadzenia udziału powierzchni biologicznie czynnej w 

stosunku do powierzchni działki budowlanej wynosi od 40% do 50% na terenie przeznaczonym pod zabudowę 

mieszkaniową jednorodzinną, 50% na terenie przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, 50% 

pod zabudowę usługowo – mieszkalną, 25% na terenie przeznaczonym pod zabudowę usług handlu, 30% na 

terenie infrastruktury technicznej; 50% na terenie przeznaczonym po zabudową usług sportowo - rekreacyjnych 

oraz zieleni urządzonej i infrastruktury technicznej; 90% na terenie przeznaczonym pod zieleń i  zieleń 

urządzoną. 

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć kwalifikowanych jako 

przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Ustalono również m.in. zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej 

awarii przemysłowej, o których mowa w przepisach odrębnych oraz wprowadzono obowiązek przyłączenia do 

sieci kanalizacji sanitarnej z przesyłem do oczyszczalni ścieków. 

Wobec tego należy się spodziewać właściwej i skutecznej ochrony jakości gleb, wód powierzchniowych 

i podziemnych, których stan w sposób pośredni i bezpośredni wpływa na walory przyrodnicze i krajobrazowe 

omawianego terenu i terenów sąsiednich.  

 Zmiany na powierzchni ziemi i w glebie wynikające z wprowadzenia nowego zainwestowania  

w postaci nowej zabudowy będą związane z pewnymi przekształceniami. Przekształcenia powierzchniowej 

warstwy ziemi związane będą z wykopami. Są to przekształcenia nieodzowne, bezpośrednio związane z 

wprowadzeniem zmian. Wykopy związane z realizacją funkcji przyjętej w projekcie planu powodują 

powstawanie mas ziemnych, które należy w odpowiedni sposób zagospodarować i rozplantować. Przewiduje 

się, że nie będą to znaczne ilości, zatem ziemia pochodząca z wykopów powinna zostać zagospodarowana w 

granicach danego terenu. Realizacja nowej funkcji spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastąpienie jej 

gruntem antropogenicznym. Przekształcenia powierzchni ziemi i gleby będą dotyczyły przede wszystkim zmiany 

struktury gleby, poprzez jej zagęszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Zmiany 

będą miały charakter miejscowy o stosunkowo niewielkim stopniu szkodliwości dla środowiska.  

 Potencjalne zagrożenia fazy realizacji zabudowy:  

 pogorszeniu ulegną własności retencyjne i filtracyjne gruntu,  

 zanieczyszczenie gleby, 

 zmiany struktury gleby oraz jej składu chemicznego i biologicznego,  
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 zmiany poziomu wód gruntowych (wykopy, nasypy) wpływają na wilgotność gleby.  

 

WODY PODZIEMNE I POWIERZCHNIOWE 

Jakość wód zgodnie z zapisami projektu planu nie powinna ulec pogorszeniu ze względu na 

przewidywane przyłączenie projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej. Prawidłowo funkcjonujący 

system kanalizacji pozwoli na uniknięcie przedostania się zanieczyszczeń do wód powierzchniowych i 

podziemnych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu zakazano również lokalizacji przedsięwzięć kwalifikowanych 

jako przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Wobec tego należy się spodziewać właściwej i skutecznej ochrony jakości gleb, wód powierzchniowych i 

podziemnych, których stan w sposób pośredni i bezpośredni wpływa na walory przyrodnicze i krajobrazowe 

omawianego terenu i terenów sąsiednich. 

Jedynie podczas trwania prac budowlanych istnieje potencjalna (hipotetyczna) możliwość 

zanieczyszczenia wód powierzchniowych poprzez spływy deszczowe oraz wypłukiwanie zanieczyszczeń  

z materiałów używanych podczas budowy.   

Potencjalne zagrożenia fazy realizacji:  

 podczas pracy maszyn i pojazdów może dochodzić do wycieku płynów, 

 wrażliwość wód podziemnych na takie zanieczyszczenia zależy od głębokości występowania warstw 

wodonośnych, zdolności absorpcyjnych pokrywy glebowej oraz ilości i rodzaju zanieczyszczeń. 

Najbardziej podatne na zanieczyszczenia są płytkie wody gruntowe towarzyszące glebom piaszczystym. 

 

ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO 

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć kwalifikowanych jako 

przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Powyższe rozwiązanie przyjęte w projekcie planu nie wpłynie negatywnie na stan czystości powietrza 

atmosferycznego.  

Ustalenia planu w postaci:  

 zaopatrzenie w ciepło należy realizować z indywidualnych źródeł przy wykorzystaniu urządzeń, z 

których emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrębnymi; 

 dopuszcza się indywidualne rozwiązania w zakresie odnawialnych źródeł energii, stanowiące 

mikroinstalacje odnawialnych źródeł energii w rozumieniu przepisów odrębnych w postaci m.in.: pomp 

ciepła, kolektorów słonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i 

turbin wiatrowych; 

 

wskazują, że analizowany obszar pozbawiony będzie istotnych emitentów gazów i pyłów zagrażających zdrowiu 

ludzi oraz florze i faunie. Realizacja ustaleń projektu planu nie spowoduje negatywnego transgranicznego 

oddziaływania na stan powietrza atmosferycznego.  

Podczas etapu prac budowlanych może nastąpić lokalny wzrost zapylenia powietrza w wyniku pracy 

urządzeń. Do atmosfery mogą uwalniać się zanieczyszczenia pochodzące ze spalania paliw przez pojazdy 

transportujące materiały. O wielkości emisji produktów spalania paliw z transportu (przede wszystkim tlenki 

węgla, siarki i azotu, węglowodory alifatyczne, aromatyczne i policykliczne, cząstki stałe) decyduje w 

największym stopniu natężenie i płynność ruchu pojazdów.  

Potencjalne zagrożenia fazy realizacji: 

 wzrost zapylenia powietrza 

 źródłem oddziaływania będą: maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie obiektów, 

pojazdy transportujące materiały służące do budowy, 

 podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszają spaliny pracujących na budowie 

maszyn i pojazdów.  
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KLIMAT 

Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie będą odbiegały od już istniejących z uwagi na 

istniejącą w otoczeniu zabudowę i ograniczone będą do sfery mikroklimatów. Do wtórnych oddziaływań należy 

zaliczyć zwiększoną ilość pojazdów samochodowych. Prognozuje się zmianę pokrycia powierzchni ziemi.  

Potencjalne zagrożenia fazy realizacji:  

 brak oddziaływania,  

 

HAŁAS 

Oddziaływanie i skutki środowiskowe w przypadku inwestycji budowlanej wykazuje zróżnicowanie w 

etapie realizacji i w etapie eksploatacji. Zróżnicowania te są zależne przede wszystkim od zakresu prac 

budowlanych i wrażliwości środowiska. Wpływ planowanej do realizacji inwestycji w zakresie oddziaływania 

akustycznego na otoczenie człowieka jest uzależnione od: poziomu hałasu, częstotliwości, ciągłości lub 

nieciągłości zjawiska, długotrwałości, indywidualnej oceny czynnika. Hałas stanowi czynnik o wyjątkowej 

uciążliwości, oddziałujący negatywnie na psychikę i zdrowie człowieka, a także utrudniający wypoczynek i 

zmniejszający wydajność pracy. Oddziaływanie akustyczne obiektów – potencjalnych źródeł hałasu, rozpatruje 

się w odniesieniu do normatywów, określonych dla terenów uznanych za chronione przed hałasem.  

Nadmierny hałas jest jednym z głównych czynników oddziałujących w sposób negatywny na otaczające 

środowisko w tym głównie na ludzi. Dopuszczalny poziom hałasu w środowisku dla:  

 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w planie symbolem MN, należy przyjąć 

zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej; 

 terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego w planie symbolem MW, należy przyjąć 

zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; 

 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z możliwością realizacji usług nieuciążliwych 

oznaczonego w planie symbolem MNU, terenu zabudowy usługowo – mieszkalnej oznaczonego w 

planie symbolem UMN, należy przyjąć zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla terenów 

przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo -usługowej; 

 terenu zabudowy usług sportowo - rekreacyjnych oraz zieleni urządzonej i infrastruktury technicznej, 

oznaczonego w planie symbolem US/ZP/IT, należy przyjąć zgodnie z przepisami odrębnymi jak dla 

terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno – wypoczynkowe; 

 

tab. 1. – Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku powodowanego przez poszczególne grupy źródeł hałasu,  

z wyłączeniem hałasu powodowanego przez starty, lądowania i przeloty statków powietrznych oraz linie 

elektroenergetyczne, wyrażone wskaźnikami LAeq D i LAeq N, które to wskaźniki mają zastosowanie do ustalania  

i kontroli warunków korzystania ze środowiska, w odniesieniu do jednej doby 

 

Lp. 

 

 Rodzaj terenu 

 

 Dopuszczalny poziom hałasu w [dB] 

    Drogi lub linie kolejowe1) 

 

 Pozostałe obiekty i działalność będąca 

źródłem hałasu 

    LAeq D 

przedział czasu 

odniesienia równy 

16 godzinom 

 

 LAeq N 

przedział czasu 

odniesienia 

równy 8 

godzinom 

 

 LAeq D 

przedział czasu 

odniesienia równy 8 

najmniej korzystnym 

godzinom dnia 

kolejno po sobie 

następującym 

 LAeq N 

przedział czasu 

odniesienia równy 1 

najmniej korzystnej 

godzinie nocy 

 

1 

 

 a) Strefa ochronna "A" uzdrowiska 

b) Tereny szpitali poza miastem 

 50 

 

 45 

 

 45 

 

 40 
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2 

 

 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

b) Tereny zabudowy związanej ze 

stałym lub czasowym pobytem 

dzieci i młodzieży2) 

c) Tereny domów opieki społecznej 

d) Tereny szpitali w miastach 

61 

 

56 

 

 50 

 

 40 

 

3 

 

 a) Tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej i zamieszkania 

zbiorowego 

b) Tereny zabudowy zagrodowej 

c) Tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe2) 

d) Tereny mieszkaniowo-usługowe 

 65 

 

 56 

 

 55 

 

 45 

 

4 

 

 Tereny w strefie śródmiejskiej 

miast powyżej 100 tys. 

mieszkańców3) 

 68 

 

60 

 

 55 

 

 45 

 

 

 SZATA ROŚLINNA. 

Realizacja miejscowego planu spowoduje w miejscu powstania obiektu budowlanego usuniecie warstwy 

zielnej. Powstanie nowych obiektów budowlanych nie będzie wymagało wycinki cennych zadrzewień. 

Dodatkowo należy liczyć się z nowymi nasadzeniami drzew i krzewów. 

Potencjalne zagrożenia fazy realizacji: 

- podczas prowadzenia prac budowalnych należy zabezpieczyć pień drzew przed możliwością jego uszkodzenia. 

 

 FAUNA. 

Na terenie opracowania nie zinwentaryzowano dzikiej zwierzyny, ich żerowisk, miejsc rozrodu, które mogłyby 

ulec zniszczeniu. Projektowane inwestycje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie 

wpływają na faunę w sposób inny niż związany z procesem inwestycyjnym – tj. wykopy pod ewentualne 

fundamenty, powstający hałas na etapie realizacji.  

Wykluczone jest oddziaływanie poza granice planu. 

Potencjalne zagrożenia fazy realizacji: 

- związane z procesem budowalnym i pracą urządzeń. 

 

 KRAJOBRAZ.  

Przedmiotowy teren znajduje się poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu. Według Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko – Mazurskiego oraz obowiązującego Studium 

uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, na przedmiotowym terenie nie 

wskazano krajobrazów priorytetowych.  

Powstanie nowej zabudowy o parametrach zapisanych w planie miejscowym umożliwi zrealizowanie 

funkcjonalnej zabudowy, której parametry (rodzaje dachów, wysokość, kąty nachylenia dachów) nie będą 

odbiegały od zabudowy sąsiedniej.   

Potencjalne zagrożenia fazy realizacji:  

– związane z zapleczem budowlanym, miejscem składowania materiałów, wykonywaniem wykopów oraz 

pracą sprzętu. 

 

 AWARIE PRZEMYSŁOWE. 

Realizacja planu nie spowoduje poważnej awarii przemysłowej w rozumieniu Rozporządzenia Ministra 

Gospodarki z dnia 31 stycznia 2006 r. zmieniającego rozporządzenie w sprawie rodzajów i ilości substancji 

niebezpiecznych, których znajdowanie się w zakładzie decyduje o zaliczeniu go do zakładu o zwiększonym 

ryzyku albo zakładu o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej.  
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 ODDZIAŁYWANIA (bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe średnioterminowe i 

długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne). 

 

 Przewidywane odziaływania ( w tym odziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, 

skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz 

pozytywne i negatywne na poszczególne elementy środowiska  
R
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W stosunku do 

rzeczywistego 

użytkowania  

+/- + 0 -0 -0 + 0 0 +/- 0 

Objaśnienia tabeli:  

„0” – oddziaływanie neutralne; 

„+” -odziaływanie pozytywne lub w przeważającej części pozytywne; 

„-”-odziaływanie negatywne lub w przeważającej części negatywne; 

„+0”, „-0”, „+/-” – odziaływanie niejednoznaczne (pozytywne i negatywne, pozytywne i neutarlne, neutralne i 

negatywne). 

 

ODPADY 

W okresie funkcjonowania zabudowy nastąpi przyrost ilości odpadów. Głównie powstawać będą 

odpady socjalno-bytowe oraz odpady stałe. Zgodnie z projektem planu odpady komunalne należy 

zagospodarować zgodnie z przepisami odrębnymi. Nie dopuszcza się utylizacji i składowania odpadów na 

terenie działki własnej. Na etapie realizacji ustaleń projektu planu powstaną odpady budowlane 

zakwalifikowane zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 27 września 2001r. w sprawie katalogu 

odpadów (Dz. U. Nr 112, poz. 1206) do grupy 17: odpady z budowy, remontów i demontażu obiektów 

budowlanych oraz infrastruktury drogowej.  

 

ZASOBY NATURALNE 

Na przedmiotowym terenie nie występują udokumentowane geologicznie złoża kopalin, 

ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobów, stąd realizacja projektu planu nie wpływa na dany element 

środowiska przyrodniczego.  

 

ZABYTKI 

Na przedmiotowym terenie nie występują obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra 

kultury współczesnej oraz obszar nie zawiera się w krajobrazie kulturowym, stąd realizacja projektu planu nie 

wpływa na dany element środowiska przyrodniczego. 

 

DOBRA MATERIALNE 

Zaproponowane funkcje w projekcie planu będą przyczyniały się do poprawy sytuacji  

w odniesieniu do dóbr materialnych poprzez wzrost funkcjonalności i użyteczności terenów. Należy 

przypuszczać, iż ożywienie społeczno - gospodarcze w obrębie granic opracowania planu, przyczyni się do 

poprawy wizerunku obszaru objętego opracowaniem poprzez wprowadzenie nowej zabudowy zgodnej z 
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parametrami wyznaczonymi w projekcie planu oraz poprzez udostepnienie atrakcyjnej przestrzeni publicznej 

mieszkańcom.  

 

8.2. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU NA ŚRODOWISKO. 

Na podstawie zapisów planu można stwierdzić, iż działania przewidujące kierunki rozwoju nie wskazują 

na możliwość jakiegokolwiek oddziaływania transgranicznego mogącego objąć większy obszar niż określony 

granicą opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek oddziaływanie poza granice Rzeczypospolitej Polskiej. 

Wszystkie prowadzone działania ze względu na swój charakter będą dotyczyły jedynie obszaru objętego 

planem, a oddziaływanie poszczególnych elementów będzie miało przede wszystkim charakter lokalny. Z kolei 

kwestia oddziaływań skumulowanych w aspekcie objętym przedmiotowym opracowaniem jest wykluczona. 

 

8.3. WPŁYW REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJĘTE SIECIĄ NATURA 2000. 

 Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego położony jest poza obszarami objętymi 

formami ochrony przyrody. Realizacja zamierzeń planu nie narusza obowiązujących przepisów  

o ochronie przyrody.    

   

9. OCENA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOŻLIWOŚCI OGRANICZENIA WPŁYWU NA ŚRODOWISKO. 

9.1. ROZWIĄZANIA MAJĄCE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJĘ PRZYRODNICZĄ NEGATYWNYCH 

ODDZIAŁYWAŃ NA ŚRODOWISKO. 

Przez kompensację przyrodniczą rozumie się: zespół działań obejmujących w szczególności roboty 

budowlane, lub ziemne, rekultywację gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupień roślinności 

prowadzących do przywrócenia równowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrównanie szkód dokonanych  

w środowisku przez realizację przedsięwzięcia i zachowanie walorów krajobrazowych. 

Należy założyć, że zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celów, zgodnie z zasadą poszanowania potrzeb 

środowiska przyrodniczego jest ład przestrzenny i zrównoważony rozwój.  

Przykładowe propozycje rozwiązań proponowanych w miejscowym planie prowadzące do łagodzenia 

negatywnych wpływów na środowisko przyrodnicze:  

- odprowadzanie ścieków odbywać się będzie do sieci kanalizacji sanitarnej; 

- zaopatrzenie w wodę będzie winno być zapewnione z gminnej sieci wodociągowej przy uwzględnieniu 

przepisów dotyczących zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych; 

- odprowadzanie wód opadowych z dachów winno odbywać się na teren własnej działki bez szkody dla gruntów 

sąsiednich oraz zgodnie z przepisami odrębnymi; 

- wody opadowe z terenów szczelnych docelowo po oczyszczeniu należy odprowadzać w sposób przewidziany 

przepisami odrębnymi; 

- zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł, z których emisja nie przekracza norm ustalonych przepisami 

odrębnymi; 

- odpady komunalne winny być zagospodarowane zgodnie z regulaminem utrzymania czystości  

i porządku oraz zgodnie z przepisami odrębnymi; 

- dla istniejącej i projektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza się indywidualne rozwiązania                              

w zakresie odnawialnych źródeł energii, z wykluczeniem turbin wiatrowych. 

 

W celu minimalizacji potencjalnych negatywnych skutków na glebę zaleca się: 

 w celu uniknięcia erozji wietrznej gleb należy ziemię odkrytą, zagospodarować roślinnością zielną. Jeśli 

natomiast konieczna jest już zabudowa danego fragmentu gruntu to należałoby najpierw zdjąć 

wierzchnią warstwę tej gleby i ponownie ją wykorzystać przy założeniach trawnikowych i innych 

założeniach roślinności dekoracyjnej wokół budynku 

 zabezpieczyć warstwę humusu i nie dopuścić do jego zmieszania z pozostałą masą ziemną z wykopów; 

 ograniczyć do minimum wielkość wykopów i nasypów; 
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W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wpływu na wody powierzchniowe i podziemne zaleca się: 

 rozbudowę sieci kanalizacyjnej,  

 

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wpływu na zasoby naturalne, krajobraz oraz na zwierzęta 

i rośliny zaleca się: 

 zastosować takie rozwiązania technologiczne na etapie budowy inwestycji, które spowodują, iż nie 

zostaną przekroczone standardy jakości środowiska i standardy emisyjne; 

 zabezpieczyć zadrzewienia przed ewentualnym uszkodzeniem podczas wykonywania prac budowlanych; 

 w trakcie prowadzenia prac budowlanych nie zabijać zwierząt, które dostały się do wykopu, lecz 

umożliwić im bezstresowe opuszczenie wykopu; 

 wspomaganie urządzania i utrzymania terenów zieleni, zadrzewień i zakrzewień.  

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wpływu na stan czystości powietrza zaleca się: 

 zastosowanie takich rozwiązań technologicznych na etapie budowy inwestycji, które spowodują, iż nie 

zostaną przekroczone standardy jakości środowiska i standardy emisyjne; 

 preferowanie w budownictwie materiałów energooszczędnych, 

 bieżąca modernizacja ciągów komunikacyjnych; 

 w obiektach zaopatrywanych w ciepło z indywidualnych źródeł ciepła, wykorzystywanie paliwa 

ekologicznego, mniej uciążliwego dla środowiska (gaz ziemny, energia elektryczna, oze); 

 

W celu minimalizowania potencjalnego wpływu inwestycji na zdrowie i życie ludzi zaleca się: 

 zabezpieczyć teren budowy stosując odpowiednie trwałe oznaczenia na powierzchni terenu; 

 stosować się do przepisów BHP. 

 

Oceniając ustalenia dla przeznaczeń terenów pod kątem zabezpieczenia środowiska i zdrowia ludzi 

oraz prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody uwzględniając zasadę przezorności należy stwierdzić, 

że wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziaływania na środowisko poszczególnych 

przedsięwzięć inwestycyjnych są  w pełni wystarczające. 

 

9.2. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH  W PLANIE  WRAZ  

Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU. 

Przyjęte rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensację przyrodniczą 

negatywnych oddziaływań na środowisko służą ograniczeniu negatywnych oddziaływań na środowisko 

poszczególnych sposobów zagospodarowania i zainwestowania terenów przewidzianych planem  

i pozwalają na stwierdzenie, że w zakresie polityki przestrzennej i kierunków rozwoju, zachowują zasady 

ochrony obszarów aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciągłości struktur przyrodniczych. 

W wyniku ścisłej współpracy między zespołem sporządzającym miejscowy plan a zespołem 

sporządzającym prognozę oddziaływania na środowisko uznano, iż nie będzie konieczności wyznaczania 

rozwiązań alternatywnych.  

Poniższe wnioski mają charakter ogólny i dotyczą przestrzennego rozwoju w kontekście konieczności ochrony 

walorów przyrodniczych i kulturowych jednostki:  

 Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygającym o słuszności realizacji zamierzeń inwestycyjnych 

przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie 

za sobą realizacja ustaleń projektu planu na poszczególne elementy środowiska w ich wzajemnym 

powiązaniu, ekosystemy, krajobraz, a także na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. 

 Wypełnienie wszystkich obowiązków podanych w projekcie planu oraz prognozie oraz późniejsze ich 

przestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrożeń zarówno w obrębie terenów będących 

przedmiotem planu, jak i na terenach sąsiednich. 
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9.3. OPIS TRUDNOŚCI WYNIKAJĄCYCH Z NIEDOSTATKÓW TECHNIKI, LUK W DANYCH I WSPÓŁCZESNEJ WIEDZY, JAKIE 

NAPOTKANO PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY  

W trakcie opracowywania niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko będącej elementem 

strategicznej oceny oddziaływania na środowisko napotkano trudności przy szacowaniu oddziaływania 

inwestycji gdyż miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawowym zakresem nie 

przesądza o realizacji danej inwestycji tylko określa ramy dla projektu budowlanego, w których kolejni 

projektanci muszą się poruszać. Stąd na tym etapie projektowania nie przesądzone są żadne inwestycje, nie 

wiadomo jakich maszyn będzie używał wykonawca na etapie budowy. Na obecnym etapie przedsięwzięcia brak 

jest wystarczających informacji, aby konkretnie określić oddziaływanie inwestycji w fazie budowy oraz w fazie 

eksploatacji.  

 

10. STRESZCZENIE. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenów części obrębu Kieźliny,  gmina 

Dywity.   

Głównym celem sporządzenia planu miejscowego jest określenie szczegółowych zasad i warunków 

zagospodarowania przestrzennego terenu dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i usługowej oraz zapewnienia 

obszarów przestrzenni publicznych dla mieszkańców gminy  i infrastruktury technicznej obsługującej 

projektowana i istniejącą zabudowę.  

Przedstawiona prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, została opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy „o udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko.” 

Na podstawie zapisów planu można stwierdzić, iż działania przewidujące kierunki rozwoju nie wskazują na 

możliwość jakiegokolwiek oddziaływania transgranicznego mogącego objąć większy obszar niż określony 

granicą opracowania. Wszystkie prowadzone działania ze względu na swój charakter będą dotyczyły jedynie 

obszaru objętego planem, a oddziaływanie poszczególnych elementów będzie miało przede wszystkim 

charakter lokalny.  

Należy założyć, że zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celów, zgodnie z zasadą poszanowania potrzeb 

środowiska przyrodniczego jest ład przestrzenny i zrównoważony rozwój.  

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygającym o słuszności realizacji zamierzeń inwestycyjnych 

przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobą 

realizacja ustaleń projektu  planu na poszczególne elementy środowiska w ich wzajemnym powiązaniu, 

ekosystemy, krajobraz, a także na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. 

Wypełnienie wszystkich obowiązków podanych w planie oraz późniejsze ich przestrzeganie pozwoli na 

zminimalizowanie zagrożeń zarówno w obrębie terenów będących przedmiotem zmiany planu, jak i na 

terenach sąsiednich. 

 

11. ZAŁĄCZNIKI GRAFICZNE. 

11.1. Załącznik nr 1.  

Prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

położonego w obrębie geodezyjnym Kieźliny, gmina Dywity. 

 

11.2. Załącznik nr 2  

Oświadczenie  


