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Petycja

Zwracamy sig do Pani z uprzejma prosba o wsparcie oraz wprowadzenie do porzadku obrad
najblizszego posiedzenia Rady Gminy, punktu dotyczacego uruchomienia przez Gming Dywity
czynnosci majacych na celu przeprowadzenie procedury analizy i oceny funkcji przyrodniczych i
krajobrazowych terenu potozonego w obrebie sofectwa tugwald, w kontekscie wszelkich
inwestycji na tym terenie i o mozliwosci ewentualnege utworzenia ochrony przyrodniczej przed
antropopresja i degradacja w/w obszaru.

W zwiazku ze wszczeciem postepowania na wniosek z dnia 25.06.2024 roku w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie osiedla 32 doméw w obrebie
geodezyjnym kugwatd (NN ismo GP.6730.130.2024.1B),
réwnoczeénie z proéba do Pani wnieéliSmy wniosek do Referatu Gospodarki Przestrzennej i
Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Dywity o podjecie dziatania i uzupetnienie postepowania o
procedure opartg na rozporzadzeniu Rady Ministréw z 10.09.2019r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i uzupehienia procedury uzgadniania inwestycji
o decyzje o uwarunkowaniach $rodowiskowych.

Taka koniecznoé¢ jest oczywista, cho¢ formalnie rzeczona inwestycja jest zgtoszona na obszarze
2ha i nie wymaga obligatoryjnie decyzji srodowiskowej. JednakzZe z analizy mapy zakresu oraz
powszechnej praktyki budowy i uzytkowania podobnych osiedli wynika, ze zwigzany obszar wiraz
ze zwigzang infrastruktura niekubaturowych obiektéw budowlanych wykracza poza 2 ha.
Nalezy oceni¢ oddziatywanie duzego kompleksu mieszkaniowego na srodowisko przyrodnicze
(32. budowie mieszkalne do 260 domownikéw, presja uzytkowania 2 samcchodéw na posesje,
brak infrastruktury komunalnej, silne obcigzenie hydrosfery przez bezodptywowe oczyszczalnie
éciekéw i czerpalnie wody). Kompleks bedzie miat bezposredni i pedredni wptyw na ekosystem,
takze wodny - Kanal Dywity, biegnacy przez sasiadujaca z dziatka inwestycyjng nieruchomos$¢ -
dz. 248 obr. Dywity.

Podnosimy, iz budowanie i zaludnienie osiedla, de facto na obszarze bedacym integralnym
fragmentem ekosystemu tzve. ,doliny kugwaldu” (nazwa lokaina-

). skutocznie go zdegraduje. Masowe skutki bytowania duzego skupiska, hatas,
wykracza¢ beda poza cbszar osiedla wyrysowany na mapie. Nawet w tej, ,papierowe] formie”
realuie i bezposrednio ingeruje w walory przyrody, osadzone w hydrosferze okolicznych zalewisk,
aqua fauny, w niezakidcong dotychczas cisze gniazdowania ptacewa (czaple, bocieny, Zurawie).
Zadrzewienia utrzymujg siedliska zwierzyny (sarny, jelenie, zajace i innej, jesienne rykowiska
jeleni. Bogactwo bioréznorodnosci i fauny zcstanie uiracone catxowicie i pezpowrotnie.

-



Réwniez odbywajgce sie tam coroczne wypasy bydia s3 jedng z ostatnich ostoi historycznego
krajobrazu wiejskiego w gminie.

Skumulowana i bezpo$rednia antropopresia pozbawiona jest jakiegckolwiek pasa ochronnego
chronigcego przyrode.

Wspélnocie gminnej grozi bezpowrotna utrata wyrézniajacego sie krajobrazu o zréznicowanych
ekosystemach. Dla dobra mieszkaricéw wsi kugwatd i w interesie wielu mieszkaficéw gminy
Dywity, warto przeanalizowal wlaczenie obszaru planowanego osiedla (IV klasa gruntu) do
ekosystemu bagnisk, zalewisk, wzgdrz morencwych, gruntéw III klasy w tzw. pasie ,doliny
Lugwaldu”.

Obszar pomiedzy ul. Barczewskiego w Dywitach, a ul. Kopernika w Lugwaldzie tworzy naturalny
i faktyczny ,korytarz ekologiczny”, ktéry stanowi niejako obszar ochronny, ograniczajgcy
inwestycje zaktocajace srodowisko przyrodnicze

Spotecznym interesem gminnej wspdlnoty mieszkancéw i jej instytuciji jest kompromis pomiedzy
naptywem ludno$ci i urbanizacja, a wymogami zréwnowazonego rozwoju bez silnej degradacji
jakoéci zamieszkiwania, tadu przestrzennego, jego waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz konfliktom w relacjach spotecznych.

Wnosimy o:

- udostepnienie analizy urbanistycznej oceniaiacej réwnowage miedzy interesem inwestora, a
interesem publicznym oraz mieszkaricéw, uwzgledniajaca ochrone $rodowiska, przed wydaniem
w w decyzji.

- zawarcle w dokumentacji dot. warunkéw zabudowy rozwigzania probiemu zmiany klasyfikacji
drég na wiazd publiczny, tj. skrzyZowania vl Ruperiika z drogg prywatng inwestora.

- wprowadzenie rygoréw bezpieczefistwa i ochrony jakossi drogi pubticzne;] (ul. Kopernika) przez
inwestora w trakcie ewencualnej budowy.

- wprowadzenie do procesu ustalania warunkow zabudowy wspgomnianych wyzej uzupetnien.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej petycji i wprowadzenie powyzszego punktu do
porzadku obrad najblizszego posiedzenia Rady Gminy. Wierzymy, ze dyskusja na ten temat
przyniesie korzy$ci naszej spotecznodci i przyczyni sie do rozwigzania przedstawionego
problemu

Z powazaniem




Ponizej przedstawiamy problemy szczegétowo:

1. Etap wydawania decyzji o warunkach zabudowy wg. rzeczonego wniosku powinien by¢
poprzedzony procedura wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko nalezy rozwazy¢ konieczno$¢ przeprowadzenia procedury
$rodowiskowe;j.

Do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko zaliczamy m.in.:

- ust. 3 pkt. 55 lit. b) zabudowe mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha.

- ust. 3 pkt. 58 lit b) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 55 wraz z towarzyszacg im infrastrukturs, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha.

Zgodnie z mapa przedstawiajgca zakres inwestycji ma ona by¢ realizowana na obszarze ¢
powierzchni ponad 2 ha. Co wigcej budowa kaidego z doméw ma wigza¢ si¢ z budowa
garazu/miejsc postojowych, terenéw utwardzonych, drég dojazdowych. Nalezy réwniez
zaznaczy¢, ze w przedmiotowym przypadku nie nalezy uwzglednia¢ powierzchni zabudowy, jako
powierzchni zajetej przez obiekty kubaturowe.

Na potrzeby ww. rozporzadzenia przez powierzchnie zabudowy nalezy rozumieé wnioskowang
powierzchnie terenu, oraz pozostaly powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia, w tym
obszaru tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia.

2. Ponadto, nalezy uwzglednié, Ze teren dziatki inwestycyjnej charakteryzuje sie cduig
bioréznorodnodcig. W duZej czesci to obszar o znacznym uwilgotnieniu, z oczkami wodnymi. Ze
wzgledu na okres jesieni, na przedmiotowym terenie mozna obecnie zaobserwowa¢ mniejszg
aktywnoé¢ zwierzat, jednak w miesigcach wiosenno - letnich obszar ten jest wykorzystywany
przez wiele gatunkéw zwierzat, w tym przez herpetofaune zasiedlajaca zbiorniki wodne.

jest to talze miejsce legu i zeru wielu gatunkéw awifauny zwigzanej z terenami podmokiymi i
otwartymi. Okres jesieni nie stanowi zatem dobrego czasu na realizacje inwentaryzacji
przyrodniczych, niemniej wykonana w okresie wiosenno-letnim stanowitaby Zrddlo wiedzy na
temat fauny i flory przedmiotowego obszaru.

Z mapy pokazujacej zakres inwestycji wynika, ze zabudowa mieszkaniowa ma dochedzi¢ do
sasiedztwa najwiekszego zbiornika wodnego na przedmiotowe]j dziatce. Niesie to za soba
zagrozenie dla przedmictowego zbiornika m.in. w postaci zanieczyszczenia zbiornika odpadami
hudowlanymi, oraz niekontrolowanego zsypywania piasku/ziemi z terenéw zagospodarowanych
do zbiornika. Istnieje takze ryzyko przedostania sie substancji ropopcchodnych do
przedmiotowych oczek wodnych, czy tez do Kanalu Dywity biegnacege przez sasiadujacy z

dziatkg inwestycyjna nieruchomosd —_

3. Istotng sprawa jest zapewnienie wiasciwego dojazdu na etapie realizacji i funkcjonowania
zadania. Zapewnienie dojazdu do osiedla droga wewnetrzng o szerokosci okote 7-8 metréw
stanowi zagrozenie zaréwno dla pieszych, jak i kierowcéw. Zgodnie z ewidencjg gruntéw dziatki
I fugwatd stanowis uzytek dr (droga) i zawierajg sig w grupie rejestrowej 7,
tj. stanowig wlasno$¢ 0séb fizycznych, lub sg w samoistnym posiadaniu oséb fizycznych. Nie jest
to droga gminna, na ktérej obowigzywa¢ muszg zasady ruchu drogowego. Jest to droga
wewnetrzna, czyli niepubliczna, na ktdrej nie obowigzujg zasady ruchu drogowego, jak na drodze



publicznej. Rodzi to duze watpliwodci, czy taka droga wewngtrzng zapewniony zostanie
bezpieczny i plynny przejazd pojazddw, jak i zapewnione zostanie bezpieczeristwo pieszych, czy
rowerzystow.

Alternatywnymi rozwigzaniami dia dojazdu do dziatki - jest dostep poprzez dziatke dz.

(od wschodu). Inwestorowi powinno zalezeé a zapewnieniu jak najdogodniejszego
dojazdu do osiedla kilkudziesieciu doméw, nawet jezeli wykonanie odpowiedniej, szerokiej drogi
wigzaloby sie z poniesieniem dodatkowych naktadéw na wykup gruntéw, czy tez wykonaniem
dodatkowych robét budowlanych na przedmiotowych dziatkach. Ruck zwigzany z budows i
pbZniejsza eksploatacja 32 budyakdw mieszkalnych jest juz znaczny. Konieczne jest zapewnienie
drogi dojazdowej odpowiedniej szerokosci (umozliwienie dojazdu pojazdéw cigzarowych np.
pojazdy wywozace odpady, czy tez pojazdy ratunkowe — wozy strazackie), jak i zapewnienie
ciggéw pieszych odpowiedniej szerokosci.

4. Nalezy przeanalizowad, czy przedmiotowe zamierzsnie nie jast plerwszym etapem zaoudowy
przedmiotowego obszaru. Nalezy rozwazyé, czy skupierde zabudowv w dos¢ zpacznym
zageszczeniu na okoto 40% powierzchni meruchomodcl {mimo, Ze zachodria czg$é
nieruchomosci réwniez moze podlegaé zabudowie) nie wskazuje na o, ze Inwestor planujé w
poézniejszych latach rozbudowe osiedla o dodatkowe budynki, a niniejszy wniosek o wydanie
warunkéw zabudowy ma na celu dzielenie inwestycji w celu np. uniknigcia przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. Ponadto, etapowanie inwestycji bedzie
wigzaé sie z jeszcze wigkszym ruchem pojazdéw samochodowych i ruchem pieszych. Pod tym
katem réwnie? nalezy rozwazy¢ prawidtowo$¢ lokalizacji i szerokoéci dojazdu do osiedla.

5. W przypadku braku reakcji ze strony Urzedu Gminy Dywity na przedmiotowe kwestie ~w tym
$rodowiskowe, informujemy, e dalsze kroki bedg kierowane przez strony postgpowania do

egionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olszeynie. Za$ w przypadku wydania decyzji o
warunkach zabudowy, streny pcosiepowania skorzystajg z mozliwosci odwotlania od
przedmiotowego rozstrzygniecia Wéjta Gminy Dywity.



