UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej przy ulicy Olsztynskiej w Dywitach, gmina Dywity

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), Uchwaly Rady Gminy Dywity Nr XXI111/221/20
Rady Gminy Dywity z dnia 22 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Olsztynskiej w Dywitach,
gmina Dywity, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, Rada Gminy Dywity uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej przy
ulicy Olsztynskiej w Dywitach, gmina Dywity” zwany dalej planem.

2. Zakres i granice planu zostaly okreslone Uchwata Rady Gminy Dywity Nr XXI111/221/20 Rady Gminy
Dywity z dnia 22 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Olsztynskiej w Dywitach,
gmina Dywity.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,7042 ha.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowigcych tres¢ uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nrl,

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr2,

4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik Nr3,

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu stanowigce zatgcznik Nr4 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §5 uchwaty,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — §6 uchwaty,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — §7 uchwaty,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury — §8 uchwaty

6) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych — §9 uchwaty,

7) szczegdtowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci — §10 uchwaty,



8)
9)

10)
11)

12)

13)

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — §11 uchwaty,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — §12
uchwaly,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw — §13 uchwaty,
przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podzialu nieruchomosci — §14 uchwaly,

okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §15 uchwaty,

inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy —
§16 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace.

Przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajace odnosza si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do pehienia ustalonej funkcji.

§ 3.1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sa obowiazujace:

1)
2)
3)
4)
5)

granica opracowania planu,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

przeznaczenie terenéw elementarnych okreslone symbolem literowym,

oznaczenie stanowiska archeologicznego.

§ 4.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Dywity, o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej,

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okre§lony jednym symbolem,
zgodnie z rysunkiem planu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore spetnia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktore uzupehiaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe nie naruszajac podstawowej funkcji okreslanej dla danego
terenu elementarnego,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg teren, na ktorym mozna
sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5.1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych
terenow elementarnych,

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych oraz stosowania o§wietlenia pulsacyjnego i tablic LCD,

2



3) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekraczaé wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia
nalezy wykona¢ z materialow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe Kute,
z mozliwoscig taczenia wyzej wymienionych materialow; zakaz stosowania ogrodzen petnych na calej
dlugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagaja przeksztatcen
i rekultywacji oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,

2) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej wykorzystujace technologie zapewniajace zachowanie norm emisji stosownie do
przepisow odrebnych,

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy 0 udostepnieniu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

4) nakazuje si¢ na terenie whasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

5) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyjaé nastepujaco:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na terenie objetym planem nie
wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. Na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne Nr AZP 23-61, st. X/28 (oznaczone na
rysunku planu), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9.1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza Kkopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonych powodzia,

2) teren opracowania znajduje si¢ w obrgbie obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr213 "Olsztyn" oraz Subzbiornika Warmia nr 205, dla ktéorych obowigzujg ograniczenia
W zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych,

3) na dzien sporzagdzania planu, dla terenéw objetych planem nie zostal wykonany audyt krajobrazowy
oraz nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

2. Dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzglednic¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.



1. Obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢:
1) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —min. 1,2 na 1 lokal mieszkalny,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala sie:

1) teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Olsztyn. W granicach aglomeracji
Olsztyn odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej Scieki
na istniejgca oczyszczalnie),

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych zaopatrzenia
W wode do celow przeciwpozarowych,

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wiasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow do sieci kanalizacji deszczowe;j.
Wody opadowe z terenéow szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

4) sieci elektroenergetyczne w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne. W przypadku
kolizji sieci z projektowanym zagospodarowaniem nalezy je przebudowaé, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi,

7) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla sieci
gazowych obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zZrodet energii, takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13.1. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw:

1) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

2) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposob dotychczasowy.

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegdélnych teren6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.



Symbol terenu elementarnego

Ustalenia

1MW

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe ustugi (w tym handel detaliczny) realizowane
w parterach budynkow, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona, place zabaw,
mata architektura, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

c) na czeSci terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Nr 23-61, st. X/28, dla ktérego
obowiazuja przepisy odregbne,

d) obstuga komunikacyjna z gminnych drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami
planu.

4. Parametry ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,33,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,01 — 1,9,

c)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d)ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢
jedna kondygnacje podziemna,

e)dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu glownych potaci
zawartym w przedziale 25°— 40°, z mozliwoscig stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow,
itp.. Pokrycie dachowe dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem. Kalenica gtéwna budynku na wysokosci do
12,00 m od poziomu terenu,

f) kierunek gtownej kalenicy dachu — w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do drogi
gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub tarasy dachowe. Maksymalna wysokos¢ budynku z dachem
ptaskim lub tarasem dachowym - 10,5 m od poziomu terenu,

h)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika
elewacyjna, kamien, szklo.

5. Parametry ksztaltowania pozostatej zabudowy:

a) wysoko$¢ maksymalna 5,0 m od poziomu terenu,

b) kat nachylenia dachu w przedziale 15°—40°.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§15.1. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla catego terenu objetego opracowaniem

w wysokosci 10%.

§16.1. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do

zadan wlasnych Gminy.

§17.1. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Dywity.

§18.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Agnieszka Sakowska - Hrywniak
Przewodniczaca
Rady Gminy Dywity




