projekt uchwaty wytozony do publicznego wglgdu

Uchwala nr.............
Rady Gminy Dywity
zdnia ..o,

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Dywit”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwatg Nr XL/384/22 Rady Gminy Dywity z dnia
30 wrzesnia 2022 r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Centrum Dywit”, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity,

Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne.

§1
1.Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Dywit” zwany dalej planem. Plan
obejmuje teren o powierzchni 2,46 ha i stanowi zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,centrum Dywit ” uchwalonego uchwatg Nr XLV/321/14 Rady Gminy Dywity z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

2.Zakres 1 granice planu zostaly okreslone uchwata Rady Gminy Dywity Nr XL/384/22 z dnia 30 wrze$nia
2022r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Dywit”.

3.Plan sktada si¢ z nastgpujgcych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zataczniki Nrl, do uchwaty,

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik Nr3 do uchwaty,

5) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik Nr4 do uchwaty.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug biurowych oznaczony symbolem UH-UG-UAB,
2) teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE,
3) teren ustug handlu detalicznego lub parkingu lub zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem UHD —KOP-ZP,
4) teren parkingu oznaczony symbolem KOP,
5) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem US—-ZP,
6) teren ustug handlu oznaczony symbolem UH,
7) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem KD,
8) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR,
9) tereny obstugi komunikacji oznaczony symbolem KO,
10) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U,
11) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem U-MN,
12) teren zieleni urzadzonej Symbolem ZP.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §5 uchwaty,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — §6 uchwaty,

3) zasad ksztaltowania krajobrazu §7 uchwaty,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — §8 uchwaly,

5) sposobow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
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6)
7)
8)

9)
10)

11)

12)
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powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — §10 uchwaty,
szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — §11 uchwaty,

szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — §12 uchwaty,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — §13
uchwaty,

sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — §14 uchwaty,
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady podziatu nieruchomosci — §15 uchwaty,
okreslenia stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 35 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §16 uchwaty,

inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy — §17
uchwaly.

§3

1. Nastepujace treSci oznaczen graficznych na rysunku planu sa obowiazujace:

1)
2)
3)

4)
5)

granica opracowania planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odleglosci od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

przeznaczenie terenéw okreslone symbolem literowym,

zwymiarowane odlegltosci okreslone w metrach.

2. Oznaczenia istniejacych sieci uzbrojenia terenu podano informacyjnie.
3. Elementy zawarte w czgéci graficznej planu wynikajace z przepisow odrebnych:

1)

odlegtos¢ od terenu cmentarza — 50 m.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Dywity, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony jednym symbolem,
poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii,

wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomiedzy
poziomem terenu w rozumieniu przepisow odrgbnych a odpowiednio wierzchem kalenicy lub najwyzej
potozonym punktem obiektu budowlanego innego niz budynek,

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowang
w przepisach odrgbnych w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska oraz przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na §rodowisko ,dla ktorych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko,

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbidrka i odbudowa budynku lub obiektu budowlanego oraz
zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest
zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczegolnych terendéw zawartymi w rozdziale
III niniejszej uchwaty,

wielkoformatowych nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy (bandery, billboardy
I inne) o wymiarach powyzej 1,00m x 1,50m.
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Rozdzial 11
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§5

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych
terenow,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich nosnikow reklamowych wielkoformatowych, inne nosniki reklamowe
musza by¢ $cisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnoscia,

3) ogrodzenia od strony ulic nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu, chyba ze ustalenia
szczegotowe mowig inaczej: zakaz stosowania ogrodzen petnych na calej dtugosci oraz prefabrykowanych
zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, opisane w ustaleniach
szczegotowych.

§6
1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,
2) teren objety planem potozony jest w cato$ci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
213 ,,0lsztyn” oraz Subzbiornika Warmia nr 205 — ochrona zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
3) na terenie opracowania nakazuje si¢ ochrong istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
4) w nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wplywajacych
znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisoOw odrgbnych,
5) nakazuje si¢ na terenie wiasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji realizujacych cele publiczne,
7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjac nastepujaco:
a) dla terenu ustug edukacji oznaczonego symbolem UE — jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, stosownie do przepisow odrebnych,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej MN-U, U-MN jak dla zabudowy mieszkalno—
ustugowe;.

§7
1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1) Zasady ksztattowania krajobrazu zostaly okreSlone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy, formy
ogrodzen, materiatow, kolorystyki elewacji, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych oraz poprzez ustalenie
zasad zagospodarowania dziatki budowlanej.

§8
1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej.

1) Na obszarze planu wystepuje zabytek nieruchomy — budynek gospodarczy przy ul. Jana Pawta I1/3,
figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazany na rysunku planu. Ustala sie¢ wymodg ochrony
konserwatorskiej na podstawie przepisow odrebnych.

§9
1. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) Na terenie objetym planem do przestrzeni publicznych naleza:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
b) tereny ustug handlu detalicznego lub teren parkingu lub zieleni urzadzonej — 2UHD-KOP-ZP,
c) teren parkingu 1KOP,
d) teren sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej 1US-ZP.
2) Na terenach wymienionym w ust.1:
a) tereny parkingoéw — nalezy w miar¢ mozliwosci terenowych realizowac z zielenig towarzyszaca,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
elementow systemu informacji i reklamy miejskiej, obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu, wiat
przystankowych, w tym zintegrowanych z kioskami z prasg i kwiatami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10
1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
1) Na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza Kkopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonych powodzia,
2) Na terenie opracowania wystepuje obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej, dla ktérego obowigzuja
stosowne ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,
3) Na terenie opracowania wyznacza si¢ strefe o zasiegu 50m od granic cmentarza, dla ktérej obowigzujg
stosowne ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,
4) Na dzien uchwalenia planu, audyt krajobrazowy wojewddztwa warminsko—mazurskiego nie zostat
sporzadzony i w zwiazku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢ uwzglgdnione w niniejszym
planie.

§11
1. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami,
nie przewiduje sig,
2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych zawarte sa w rozdziale III uchwaty, w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§12
1. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) Teren 2UHD-KOP-ZP , czgé¢ terenu 1US-ZP oraz fragment terenu 1UE znajdujg si¢ w 50m strefie od
czynnego cmentarza. Dla tych terenéw obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§13
1. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowigzujace:

1) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 111
uchwaty,

2) modernizowane oraz budowane w granicach planu systemy komunikacyjne winny uwzgledniaé przepisy
dotyczace drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycj¢ o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy uslugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametréw
w zaleznosci od specyfiki ustug:
— 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,
— 3 miejsca postojowe na 100,0m? powierzchni ustugowej,
b) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
programowac i realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej gminnej sieci wodociggowej; wszystkie obiekty korzystajace z wody
musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowej; doprowadzenie wody do poszczegdlnych dzialek nalezy
prowadzi¢ w pasach drogowych, ciggach pieszo — jezdnych i ciggach pieszych, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

3) wody opadowe i roztopowe z terenu o szczelnej nawierzchni oraz $cieki technologiczne nalezy
odprowadzi¢ do odbiornikdw po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych,



projekt uchwaty wytozony do publicznego wglgdu

4) zaopatrzenie w energi¢ elekitryczng z istniejacej  lub projektowanej sieci elektroenergetycznej;
rozprowadzenie po terenie — kablowe w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢  napowietrzne;
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych w pasach ochrony funkcyjnej
istniejacych napowietrznych i kablowych sieci elektroenergetycznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dla istniejacych przebudowywanych linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych -
maksymalna wysoko$¢ do 10,0m;

6) wszelkie wystepujace kolizje z istniejacg siecig elektroenergetyczng nalezy przebudowac i dostosowaé do
nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) sie¢ elektroenergetyczng wraz z lokalizacja nowych stacji transformatorowych oraz ztaczy kablowo-—
pomiarowych nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne,

8) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii  (kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne) z wyltaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig
telekomunikacyjna nalezy przebudowaé¢ i1 dostosowa¢ do nowych warunkow zabudowy zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

10) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej; dla istniejacej sieci gazowej niskiego i $redniego

cisnienia zachowa¢ stref¢ kontrolowang szeroko$ci odpowiednio Im i 3m (0,5m i 1,5m po obu stronach
gazociagu) zgodnie z przepisami odrebnymi; wszelkie wystepujace kolizje z istniejagca siecia gazowa
nalezy przebudowac i dostosowa¢ do nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) inwestycje celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce

nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrgbnymi,

12) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i Obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod

zabudowe 1 zielen o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposdb nie kolidujacy
z przysztym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg droge lub wzdhuz granicy dzialek,

13) lokalizacja sieci, obiektoéw budowlanych i urzadzen z nimi zwigzanych pomigdzy linig rozgraniczajaca

teren a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drogi krajowej nr 51 i ich
przebudowa i rozbudowa mozliwa jest na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§14

1. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposob dotychczasowy,

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wiasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 111
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§15

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci.

Symbol I

terenu

1UH- | Teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug biurowych.
UG- | 1. Zasady zagospodarowanie terenu:

UAB a) teren stanowi jedng dziatke budowlana,

b) zakaz realizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych,

C) obiekty kubaturowe nalezy ksztaltowaé w jednej bryle lub brytach powigzanych ze sobg,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
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e) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1KR,

f) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlane;j,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°-40° kryte dachowkg ceramiczng czerwong lub
materiatem dachowko-podobnym w kolorze ceglastoczerwonym, z mozliwoscia stosowania
wykuszy, lukarn itp.,

b) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, kamien, elementy
drewniane, szklo,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,10,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

f) wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,5m,

g) przy lokalizacji infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust.2 pkt.11.

3. Dla innych obiektéw budowlanych maksymalna wysoko$¢ 3,0m od poziomu terenu, z wyjatkiem

ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

2UHD- | Teren ustug handlu detalicznego lub parkingu lub zieleni urzadzonej.
KOP-ZP | 1. Przeznaczenie uzupetniajace: szalet publiczny, ciag pieszo—jezdny.
2. Zasady zagospodarowanie terenu:

a) teren znajduje si¢ w 50m strefie od czynnego cmentarza, obowigzujg zakazy wynikajace
Z przepisow odrebnych,

b) teren stanowi jedng dziatk¢ budowlang bedaca przestrzenig publiczng,

c) obiekty kubaturowe ustug handlu nalezy ksztaltowa¢ w jednej bryle lub brytach powigzanych
ze soba,

d) istniejace pawilony handlowe, nicharmonizujace z architekturg otoczenia — do likwidacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu.

f) obstuga komunikacyjna z 1KO.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°-40° kryte dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem
dachoéwko-podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwo$cig stosowania Wykuszy, lukarn itp.,

b) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,5 m,

¢) elewacje — tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, elementy z kamienia, elementy
drewniane, szklo,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,

g) dla szaletu publicznego — maksymalna wysokos¢ 6,0m od poziomu terenu, geometrii dachu
i rodzaju pokrycia dachowego nie okresla sig.

4. Dla innych obiektéw budowlanych maksymalna wysoko$¢ 3,0m od poziomu terenu, z wyjatkiem
ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.
3UH | Teren ustug handlu.

1. Zasady zagospodarowanie terenu:

a) istniejacy budynek gospodarczy adaptowany na ustugi handlowe przy ul. Jana Pawta I1/3
figuruje w ewidencji gminnej, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych,

b) teren stanowi jedng dziatke budowlana,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

d) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi poza planem,

e) parkowanie samochodow na terenie 1KOP.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje istniejgca [10§¢ kondygnacji przy zachowaniu istniejacej wysokosci zabudowy,

b) nachylenia gtéwnych potaci dachowych — zachowac¢ istniejace,

¢) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglasto—czerwonym,

d) w elewacjach zachowa¢ istniejagce materiaty tradycyjne: drewno, szklo, kamien,
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e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni terenu.
3. Dla innych obiektow budowlanych maksymalna wysoko$¢ 3,0m od poziomu terenu.

1UE | Teren ustug edukacji.
1. Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty infrastruktury wspomagajace obiekt hali zadaszenia boiska
szkolnego (np. szatnie kontenerowe).
2. Zasady zagospodarowanie terenu:

a) fragment terenu znajduje si¢ w 50m strefie od czynnego cmentarza, obowiazuja zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu,

) teren stanowi jedng dziatk¢ budowlang,

d) obstuga komunikacyjna z istniejacego wjazdu na teren z drogi poza planem,

e) parkowanie samochoddw na terenie i poza terenem,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu.

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne plus dach
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zawartych w przedziale 25°-36°, pokrycie dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachowko—podobnym w kolorze czerwonym,

b) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 15,0m,

€) elewacje budynkéw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy z kamienia,
elementy z drewna, szklo,

d) dla obiektu hali zadaszenia boiska szkolnego oraz dla obiektow infrastruktury wspomagajace;j
ten obiekt (np. wolnostojace szatnie kontenerowe) — dopuszcza si¢ dachy o innej geometrii
i innym pokryciu dachowym niz podane w punkcie 3a, w elewacjach dopuszcza si¢ $ciany
membranowe lub z ptyt warstwowych,

e) maksymalna wysokos¢ hali zadaszenia boiska — 12,0m od poziomu terenu,

f) dla innych obiektéw budowlanych maksymalna wysoko$¢ 6,0m od poziomu terenu,
z wyjatkiem ustalen zawartych w §13 ust. 2 pkt.5,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50,

h) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,10,

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni terenu.

1US-ZP | Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej.
1. Przeznaczenie uzupelniajace: S$ciezki piesze, obiekty malej architektury, infrastruktura
techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi jedng dziatke budowlana bedaca przestrzenia publiczna (plac zabaw dla dzieci),

b) cze$¢ terenu znajduje sie w 50m strefie od czynnego cmentarza, obowigzujg zakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych,

) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej poza granicami opracowania,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni terenu,

e) parkowanie samochodéw poza terenem opracowania,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 4,0m od poziomu terenu, z wyjatkiem ustalen
zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

1MN-U | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
1. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren na polepszenie zagospodarowania sasiedniej dziatki nie objgtej niniejszym planem,

b) zasady, parametry zagospodarowania terenu i wskazniki bilansowac¢ tacznie z dziatka sasiednia,
do ktorej teren zostat wiaczony,

¢) zakaz lokalizowania na terenie wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji,

e) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu.

1U-MN | Teren uslug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren na polepszenie zagospodarowania istniejacej dziatki budowlanej,
b) zakazuje sie¢ wznoszenia obiektow budowlanych,
C) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.
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1ZP

Teren zieleni urzgdzonej.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zielen,
b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych.

2ZP

Teren zieleni urzadzonej.

1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,
b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia,
) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych.

1KO

Teren obstugi komunikacji.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca petla autobusowa, parking dla samochodéw osobowych, wjazd na teren
oznaczony symbolem 2UHD-KOP-ZP,
b) nawierzchnia utwardzona,
C) zielen wysoka i niska — min. 10% terenu,
d) dopuszcza si¢ elementy matej architektury,
e) istniejaca podziemna infrastruktura techniczna do adaptacji,
f) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu.

2KO

Teren obstugi komunikacji.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejacy zadaszony przystanek komunikacji zbiorowej,
b) nawierzchnia utwardzona,
C) istniejaca infrastruktura techniczna do adaptacji,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu.

1KOP

Teren parkingu.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) parking dla samochodow osobowych,
b) nawierzchnia utwardzona,
c) zielen wysoka i niska — min. 20% terenu,
d) dopuszcza si¢ elementy matej architektury,
e) istniejaca podziemna infrastruktura techniczna do adaptacji,
f) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu, z wyjatkiem ustalen
zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

1KR

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ jak na rysunku planu min. 5,0m,
b) nawierzchnia utwardzona,
C) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 3,0m od poziomu terenu, z wyjatkiem ustalen
zawartych w §13 ust. 2 pkt.5.

1KD

Teren komunikacji drogowej publicznej.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia utwardzona,
b) istniejaca infrastruktura techniczna do adaptacji.

ROZDZIALIV
Ustalenia koncowe

§16

Stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego opracowaniem
w wysokosci 10%.

§17

W granicach planu, do inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy naleza:
1) rozbudowa terenu ustug edukacji — 1UE,
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2) realizacja terenu sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — 1US—ZP,

3) realizacja terenu ustug handlu detalicznego lub parkingu lub zieleni urzadzonej — 2UHD-KOP-ZP,
4) remonty istniejacych sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,

5) realizacja drogi wewnetrznej — 1KR.,

§18
Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Dywity.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko -Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy



