UCHWALA NR L/466/23
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w obrebie geodezyjnym Myki, w bezposrednim sasiedztwie jeziora Wadag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz.977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 zpézn. zm.) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Myki, w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Wadag”, zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXII/182/08 Rady Gminy Dywity z dnia
27 listopada 2008 r. w sprawie przystagpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Myki, w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Wadag
oraz w Uchwale Nr XXII/210/20 Rady Gminy Dywity z dnia 26 listopada 2020 r. zmieniajgcej uchwate
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Myki, w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Wadag.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu wskali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Myki,
w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Wadag”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5)z danych przestrzennych okre§lonych w art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
— MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— RM — tereny zabudowy zagrodowej,
— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
— R —tereny rolnicze,
— ZP — tereny zieleni urzadzonej,
— ZL — tereny lasow,
— ZN — tereny zieleni naturalne;j,
— WS — tereny wod powierzchniowych,
— KD — tereny drog publicznych,
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— KDW - tereny drog wewngtrznych,

— Kpj — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,

— Kx — tereny ciggoéw pieszych,

— TI — tereny infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, budynki adaptowane
mogg podlegac rozbiorce i odbudowie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie, remontowi oraz zmianie
funkcji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
W przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego, w miejscach gdzie nie oznaczono
linii zabudowy odlegto$¢ obiektu budowlanego od granicy dziatki nalezy przyjmowacé zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla danego terenu elementarnego lub obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie elementarnym zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowsa nie zaliczang do przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska oraz
dzialalno$¢ uslugowa nie powodujaca naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wpltyw na
zdrowie ludzi, w tym nie powodujgca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie;

7) skomplikowanych 1 ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ warunki gruntowe
zwigzane z wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych wymienionych w rozporzadzeniu
w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;

2) granic administracyjnych gminy;
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3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) granic strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wadag”;

6) pasa szeroko$ci 100 metrow od linii brzegowej rzeki i jeziora Wadag oraz innych naturalnych zbiornikow
wodnych;

7) oznaczen przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwiazania:

1) linie wewnetrznego podziatu obrazujace optymalny podzial na dzialki budowlane, mogace podlegac
zmianom pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terendéw
elementarnych zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

2) w planie okreslono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ushlugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;

4) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ogrodzen:

a) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen
pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

b) obowigzuje zakaz grodzenia terenéw objetych planem w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
jeziora i rzeki Wadag zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegla, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetiajacych: kamien,
szklo, stal;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0séb o0 zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0sob niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na
ktérym obowiazuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, wtym w szczegolnosci
zakazy okres$lone ponize;j:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecka;

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

d) wydobywania do celow gospodarczych skal, wtym torfu, oraz skamienialo$ci, wtym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stluza innym celom niz ochrona przyrody Iub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych ile$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

g) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

h) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

i) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od =zasiggu lustra wody
w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy normalnym poziomie
pictrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leSnej lub rybackiej;

2) obszar objety planem potozony jest w catosci na terenie udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 o nazwie ,,Olsztyn” i w czg$ci na terenie udokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia” w odniesieniu do ktorych maja zastosowanie
przepisy odrgbne, w tym w szczegolnosci prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego;

3) obszar planu potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wadag” w odniesieniu
do ktoérej maja zastosowanie przepisy odrgbne, w tym w szczegolnosci prawa wodnego;

4) w zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialtywaé na §rodowisko obowigzujg przepisy
odrebne w szczegolnosci dotyczace udostepniania informacji o $srodowisku ijego ochronie oraz przepisy
dotyczace obszaru chronionego krajobrazu;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy haltasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terendw elementarnych zawartych w § 23 niniejszej uchwaty;

7) w granicach planu wystepuja skomplikowane i ztozone warunki gruntowe — przed przystapieniem do prac
projektowych lub budowlanych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sig:

a) planowana zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac irealizowa¢ z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych;

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okre§lone w § 7 poprzez ustalenie parametrow iformy ogrodzenia, materiatéw
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
chronigce istniejacg zielen i1 uksztaltowanie terenu oraz parametry zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD oraz drog
wewngtrznych oznaczone symbolami KDW;
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2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaty okre§lone w § 16 oraz w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu elementarnego zawartych
w § 23.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposodb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 171w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny — objety ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, na ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

6) udokumentowany Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia”
w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

7) udokumentowany Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 213 o nazwie ,,0Olsztyn” w odniesieniu do
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne;

8) strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wadag” w odniesieniu do ktoérej obowiazujg przepisy
odrebne.
§ 14. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podzialu prowadzonych na podstawie przepis6w o gospodarce nieruchomos$ciami
ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§ 15. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu wyznaczono tereny lasow oznaczone symbolem ZL obejmujace grunty lesne (Ls), na
ktorych obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w granicach planu zlokalizowane sg istniejgce napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia iniskiego napigcia. Od napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy terenu
ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,0 m od osi linii w obie strony dla $redniego napiecia i szerokosci 1,0 m
od osi linii w obie strony dla niskiego napigcia. W pasach terendw ochrony funkcyjnej obowiazuja
ograniczenia zabudowy i1 zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych;

3)w granicach planu zlokalizowane sg gazociagi $redniego cisnienia od ktérych obowigzujg strefy
kontrolowane o odpowiednich szerokosciach okreSlonych w przepisach odrgbnych. W strefach
kontrolowanych obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: DE25B66D-1E55-45DB-A2A0-FD00896BC6DS. Podpisany Strona 5



4) obszar planu polozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wdd podziemnych ,,Wadag”, na ktorej
obowiazuja ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
i niniejszej uchwale z wylaczeniem terenéw lasow oznaczonych symbolem ZL obejmujacych grunty lesne
(Ls);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposo6b zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne;

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu okreslonymi w § 23 ustalen szczegotowych;

4)w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
nie dopuszcza si¢ lokalizacji biogazowni oraz urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania §ciekoOw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw i placow nawrotowych po
podczyszczeniu nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy zachowac pasy
terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach 7,0 m od osi linii w obie strony,

b) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nalezy zachowac pasy
terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach 1,0 m od osi linii w obie strony,

c¢) w pasach terené6w ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z istniejacymi i projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) dla istniejacych gazociagdéw sredniego cisnienia nalezy zachowac strefy kontrolowane o odpowiednich
szerokosciach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w strefach kontrolowanych obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre$lone
w przepisach odrgbnych,
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c) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) nalezy zachowac¢ odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow budowlanych od istniejacej sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) przebudowe ewentualnych kolizji istniejgcych sieci gazowych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energi¢ ze zroédel odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodark¢ odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) gldéwna sie¢ komunikacyjna taczaca obszar planu z terenami sasiednimi stanowi droga publiczna oznaczona
symbolami KD.01 i KD.02 posiadajaca potaczenie z droga powiatowa nr 1449N;

2) powiazanie poszczegolnych terenéw elementarnych z drogg publiczng oznaczong symbolami KD.O1
i1 KD.02 bedzie nastepowalo bezposrednio poprzez zjazdy oraz poprzez pozostate drogi publiczne
1 wewngtrzne oznaczone symbolami KD i KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami Kpj;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowa¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) — ustala
sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty w wysokosci 10%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowa drég publicznych oznaczonych symbolami KD.
§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowa drég publicznych oznaczonych symbolami KD.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozdzial 2.

Ustalenia szczegélowe — dotyczgce poszczegélnych terenow elementarnych.

§ 23. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

MN.01
MN.02
MN.04
MN.10

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

l)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)adaptuje si¢ istniejgce budynki;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego,
obiektéw matlej architektury oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

4)zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce
budowlanej;

5)zachowuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 1100 m?;

6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

T)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
c)pozostale obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

9)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

10)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazu;

11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,25;

12)minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,85;

13)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

14)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
15)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16)nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia S$rodpolne i przydrozne na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami MN.01, MN.02, MN.04;

17)czes$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN.10 zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu potozona jest w pasie szeroko$ci 100 metrow od linii brzegowej jeziora
Wadag, na ktorym obowiazuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych oraz
odstepstwa od zakazu zgodnie z uchwata w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
wskazang w § 8;

18)w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronief i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych obowiazuja zasady okreslone w § 8.

MN.03
MN.05
MN.06
MN.07

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dopuszcza sie¢ lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego,
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MN.08

obiektow malej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

3)zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce
budowlanej;

4)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
S)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
c)pozostale obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

8)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka Iub blachodachowka w odcieniach
czerwieni lub brazu;

10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,25;

11)minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,85;

12)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

13)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
14)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15)nalezy zachowac istniejace zadrzewienia srddpolne i przydrozne na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem MN.05;

16)w zakresie ochrony przyrody i1 S$rodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych i przydroznych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowigzujg zasady okre§lone w § 8.

MN.09

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)adaptuje si¢ istniejace budynki;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego,
obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

4)zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce
budowlanej;

5)zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 1000 m?;

6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7)poziom posadowienia parteru budynkdéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejagcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8)maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
c)pozostale obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

9)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

10)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazu;

11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,25;
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12)minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,85;

13)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

14)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
15)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

16)w zakresie ochrony przyrody i1 s$rodowiska, w szczego6lnoSci =zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian
stosunkow wodnych obowiagzuja zasady okreslone w § 8.

MN.11 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.12 l)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy

MN.13 mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)adaptuje si¢ istniejgce budynki;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego,
obiektow matlej architektury oraz sieci infrastruktury techniczne;j;
4)zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce
budowlanej;
5)zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 800 m?;
6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7T)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
8)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
c)pozostale obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;
9)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;
10)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazu;
11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,40;
12)minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,95;
13)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;
14)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
15)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
16)w zakresie ochrony przyrody i S$rodowiska, w szczegdélnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbg terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych obowiazuja
zasady okreslone w § 8.

MN.14 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

l)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)adaptuje si¢ istniejgce budynki;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego Iub garazowego,
obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

4)zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce
budowlanej;

5)zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
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dziatki budowlanej — 1100 m?, przy czym do powierzchni dziatek budowlanych nalezy
wlicza¢ fragmenty dziatek zlokalizowanych na terenie zieleni urzadzonej ZP.01;
6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

T)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8)maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
c)pozostale obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu — 5,0 m;

9)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

10)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazu;

11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,25;

12)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,85;

13)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej z uwzglednieniem powierzchni fragmentow dziatek zlokalizowanych na
terenie zieleni urzadzonej ZP.01;

14)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
15)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

16)w zakresie ochrony przyrody 1 S$rodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych obowigzuja
zasady okres§lone w § 8.

MN.15

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)adaptuje si¢ istniejace budynki;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego,
obiektow malej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

4)zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce
budowlane;j;

5)zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym do powierzchni dzialek budowlanych nalezy
wlicza¢ fragmenty dziatek zlokalizowanych na terenie zieleni urzadzonej ZP.02;
6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejagcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
c)pozostale obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu — 5,0 m;

9)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

10)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazu;

11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,25;

12)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,85;

13)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej z uwzglednieniem powierzchni fragmentoéw dziatek zlokalizowanych na
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terenie zieleni urzadzonej ZP.02;

14)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglgdnieniem miejsc realizowanych w garazu;
15)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16)w zakresie ochrony przyrody i S$rodowiska, w szczegolnoéci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych obowigzuja
zasady okreslone w § 8.

MN.16
MN.17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)adaptuje si¢ istniejgce budynki;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego,
obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;

4)zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce
budowlanej;

5)zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 800 m?;

6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8)maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
c)pozostale obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu — 5,0 m;

9)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

10)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka Iub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazu;

11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,25;

12)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,85;

13)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynne;j;

14)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglgdnieniem miejsc realizowanych w garazu;
15)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16)w granicach terendow elementarnych zlokalizowany jest row melioracyjny oznaczony na
rysunku planu w odniesieniu do ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 8, w szczegolnosci
zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych;

17)w zakresie ochrony przyrody 1 S$rodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych i przydroznych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowiazujg zasady okre§lone w § 8.

RM.01
RM.02
RM.03
RM.04

Tereny zabudowy zagrodowej

1)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej;
2)adaptuje si¢ istniejace budynki;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury techniczne;j;
4)zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;

5)zachowuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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7)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynki przeznaczenia podstawowego: wysokos$¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
b)pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6,0 m z wyjatkiem siloséw rolniczych dla ktorych nie ustala si¢
maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

9)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

10)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazu;

11)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,35;

12)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,70;

13)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

14)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
15)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ zagrodowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16)zakazuje si¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 3 duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP) okreslone w przepisach odrgbnych;

17)w zakresie ochrony przyrody i S$rodowiska, w szczegolnoéci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych obowigzuja
zasady okreslone w § 8.

MNU.01
MNU.03

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

1)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy uslugowej zwigzanej z ushugami
nieucigzliwymi realizowanych tacznie lub zamiennie;

2)adaptuje si¢ istniejgce budynki;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego, parkingu, sieci
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

4)zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 1000 m?;

S)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz budynki mieszkaniowo-ustugowe: wysokos¢
mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b)budynki ustugowe: wysokos$¢ mierzona od poziomu parteru — 12,0 m,

c)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
d)pozostate obiekty budowlane: wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu — 5,0 m;

8)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka Iub blachodachowka w odcieniach
czerwieni lub brazu;

10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,50;

11)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,50;

12)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

13)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a)l miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w
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garazu,

b)1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15)w zakresie ochrony przyrody 1 S$rodowiska, w szczegodlnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych obowigzuja
zasady okres§lone w § 8.

MNU.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej

MNU.04 1)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej zwigzanej z ustugami
nieucigzliwymi realizowanych tacznie lub zamiennie;
2)adaptuje sie istniejace budynki;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego, parkingu, sieci
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;
4)zachowuje si¢ istniejgcy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 800 m?;
S)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
7)maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a)budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz budynki mieszkaniowo-ustugowe: wysokos¢
mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b)budynki ustugowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 12,0 m,
¢)budynki gospodarcze lub garazowe: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,
d)pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu — 5,0 m;
8)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;
9)rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni lub brazu;
10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,50;
11)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,50;
12)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;
13)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:
a)l miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglgdnieniem miejsc realizowanych w
garazu,
b)1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
14)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
15)w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych obowigzuja
zasady okres§lone w § 8.

R.01 Tereny rolnicze

1)tereny w uzytkowaniu rolniczym;

2)nalezy zachowac istniejace zadrzewienia $rodpolne i nadwodne;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;

4)czes¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest
w pasach szerokosci 100 metrow od linii brzegowej innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, na ktorych obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych oraz
odstepstwa od zakazu zgodnie z uchwalg w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
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wskazang w § 8;

S5)w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest réw melioracyjny oznaczony na
rysunku planu w odniesieniu do ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 8, w szczegdlnosci
zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych;

6)w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg obszary wodno-btotne oznaczone na
rysunku planu w odniesieniu do ktérych obowiazujg zasady okreslone § 8, w szczegdlnosci
zakaz likwidowania obszarow wodno-blotnych;

T)w zakresie ochrony przyrody i srodowiska, w szczegdlnosci zabijania dziko wystepujacych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i
niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych, budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych naturalnych zbiornikéw wodnych obowigzuja zasady okre§lone w § 8.

7P.01
ZP.02

Tereny zieleni urzadzonej

I)tereny powigzane przestrzennie z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonymi symbolami MN.14 i MN.15 — uzytkowane jako ogrody przydomowe;

2)nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia nadwodne;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z utrzymaniem
porzadku;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;

S)tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozone sg w pasie
szeroko$ci 100 metrow od linii brzegowej rzeki Wadag, na ktorym obowiazuje zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych oraz odstepstwa od zakazu zgodnie z uchwata w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazang w § §;

6)w zakresie ochrony przyrody i $srodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko wystepujacych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu, likwidowania i
niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbg terenu, dokonywania zmian stosunkow wodnych, budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow rzek, jezior i
innych naturalnych zbiornikéw wodnych obowiazuja zasady okreslone w § 8.

71.01
71.02

Tereny lasow

1)obowigzuje zakaz grodzenia;

2)obowiazuje zakaz zabudowy;

3)gospodarke lesna nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN.01
ZN.02
ZN.03
ZN.04

Tereny zieleni naturalnej

Dtereny o ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych na ktérych obowigzuje
zakaz zabudowy;

2)obowigzuje zakaz grodzenia;

3)nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;

4)w granicach terenéw elementarnych ZN.Ol1, ZN.02, ZN.03 zlokalizowany jest row
melioracyjny oznaczony na rysunku planu w odniesieniu do ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 8, w szczegdlnosci zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych;

5)w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZN.02 zlokalizowany jest
obszar wodno-btotny oznaczony na rysunku planu w odniesieniu do ktérego obowiazuja
zasady okreslone § 8, w szczegdlnosci zakaz likwidowania obszaréw wodno-btotnych.

WS.01
WS.02
WS.03
WS.04
WS.05

Tereny wod powierzchniowych

1)obowiazuje zakaz zabudowy;

2)obowiazuje zakaz grodzenia;

3)nalezy zachowac istniejgce zbiorniki wodne w stanie naturalnym wraz z zadrzewieniami i
zakrzewieniami oraz zielenig wodng i wodolubna.

KD.01

Tereny drég publicznych

1)teren drogi publicznej realizowanej jako inwestycja celu publicznego;

2)szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3)minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 16;
5)cze$é terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w pasie
szeroko$ci 100 metrow od linii brzegowej rzeki Wadag, na ktorym obowiazuje zakaz
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budowania nowych obiektow budowlanych oraz odstepstwa od zakazu zgodnie z uchwatg w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazang w § 8.

KD.02 Tereny drog publicznych

KD.03 1)tereny drég publicznych realizowanych jako inwestycje celu publicznego;

KD.06 2)szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

KD.07 3)minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

KD.12 4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje

KD.13 celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
5)w granicach terenow elementarnych KD.02 i KD.03 zlokalizowany jest row melioracyjny
oznaczony na rysunku planu w odniesieniu do ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 8, w
szczegblnosci zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

KD.04 Tereny drég publicznych

KD.05 D)tereny drég publicznych realizowanych jako inwestycje celu publicznego;

KD.14 2)teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej;

KD.15 3)laczna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;
4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
S)nalezy zachowac¢ istniejace skarpy.

KD.08 Tereny drdg publicznych

KD.09 Dtereny drog publicznych realizowanych jako inwestycje celu publicznego;

KD.10 2)szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

KD.11 3)minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
5)w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KD.08 zlokalizowany jest réw
melioracyjny oznaczony na rysunku planu w odniesieniu do ktorego obowigzuja zasady
okres§lone w § 8, w szczego6lnosci zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

KDW.01 Tereny dréog wewnetrznych

1)szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
3)jezdnie nalezy projektowa¢ i1 realizowaé w celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz ochrony przeciwpozarowej.

Kpj.01 Tereny ciggow pieszo-jezdnych
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
3)jezdni¢ nalezy projektowaé i realizowa¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz ochrony przeciwpozarowej.

Kx.01 Tereny ciggéw pieszych
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16;
3)nawierzchni¢ ciggu nalezy zachowac jako przepuszczalng;
4)czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem Kx.01 zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu potozona jest w pasie szerokosci 100 metréow od linii brzegowej rzeki Wadag,
na ktérym obowiazuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych oraz odstepstwa od
zakazu zgodnie z uchwatg w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazang w § 8.

T1.01 Tereny infrastruktury technicznej

l)obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na zasadach
okreslonych w § 16;
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L/466/23
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 czerwca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE GEODEZY.JNYM MYKI'W BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE JEZIORA WADAG

I..lr }HH.I-"
L el

e Rl

JE: i
Wt
\\WN P

s

Id: DE25B66D-1E55-45DB-A2A0-FD00896BC6DS. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr L/466/23
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR L/465/23
RADY GMINY DYWITY
z dnia 30 czerwca 2023 1.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Myki, w bezpo$rednim
sasiedztwie jeziora Wadag.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) Rada Gminy Dywity,

uchwala co nastepuje:

§1

Postanawia sig¢:

1) nie uwzgledni¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Myki, w bezposrednim sagsiedztwie jeziora Wadag opisang w zatgczniku do niniejszej
uchwaty pod pozycja 1.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak

Id: DE25B66D-1E55-45DB-A2A0-FD00896BC6DS. Podpisany Strona 1



Zatacznik do Uchwaly Nr L/465/23

Rady Gminy Dywity

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym MyKki,
w bezposrednim sasiedztwie jeziora Wadag.

chwytnie przyjezdzat w celu wypoczynku.

Formalne pozwolenie na rekreacyjne wykorzystanie
naszych dzialek byloby po prostu zgodne ze stanem
faktycznym w  jakim dziatki

sa w chwili obecnej

Lp. Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wpltywu nazwa jednostki (skrot) nieruchomosci, | dla nieruchomosci, ktorej | Wojta w sprawie
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia
zglaszajacego uwagi uwaga uwagi

1. 30.03.23 | Osoby fizyczne Wnosimy swoje uwagi do planu jako wilasciciele dziatek nr | dz. nr 45/20 R.01 — teren rolniczy. Uwaga Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
45/18, 45/20, 45/23, 45/28, 45/36, 45/37 obr. Myki. nieuwzglgdniona | o planowaniu i zagospodarowaniu
obrgb Myki W §23 pkt 1 ustalono przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
Dzialki te od ponad 30 lat sa wydzielone i w duzej czesci Steren  w uzytkowaniu poz. 503 ze zm.) ,,Plan miejscowy
ogrodzone. Funkcjonuja one od czasu sprzedazy prywatnym | dz. nr45/23 rolniczym”. uchwala rada gminy, po
wlascicielom przez Rolnicza Spoldzielni¢ w Kiezlinach jako stwierdzeniu. Ze nie narusza on
dziatki rekreacyjne. Zgodnie z informacjami z RSP w obreb Myki ustalen studiilm, ...”. Przytoczony
Kiezlinach .ich podziak. i spr?edai k‘ierowany byt dz. nr 45/36 artykul  stawia  obligatoryjny
wykorzystaniem rekreacyjnym dziatek. Nie zostaly one (obowiazkowy i bezwzgledny)
przeksztatcone tylko ze wzgledu na bardzo duze koszty obreb Myki wymoég, azeby ustalenia zawarte
finansowe tego procesu. w planie  miejscowym  nie
dz. nr 45/37 naruszaty ustalen Studium
Miejscowy plan zaktada wykorzystanie rolnicze tego terenu uwarunkowasi i kierunkéw

bez mozliwosci zabudowy. Wykorzystanie rolnicze w obreb Myki zagospodarowania
przypadku tych dziatek jest bezsensowne i bezzasadne. przestrzennego  gminy Dywity.
Nasze dziatki maja powierzchnie od 600 m2 do 1200 m2. | dz. nr 45/18 Zgodnie z ustaleniami Studium
Kazda z nich ma innego wtasciciela. Teren ten jest idealnym uwarunkowarn i kierunkow

miejscem do rekreacji. Taki rodzaj wykorzystania dziatki w | obrgb Myki zagospodarowania
zaden sposoOb nie naruszatby objetego ochrong terenu, tym przestrzennego  gminy Dywity
bardziej, ze dotychczas wykorzystywany w ten sposob dz. nr 45/28 uchwalonego uchwata Nr
kompleks dziatek byt zadbany a kazdy z wilascicieli obreb Myki XXXIV/324/22 Rady Gminy

Dywity z dnia 24 lutego 2022 r.
dziatki nr 45/18, 45/20, 45/23,
45/28, 45/36, 45/37 w obrebie
Myki potozone sa na obszarze
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wykorzystywane. Dodatkowo do dziatek jest dojazd droga
nalezaca do gminy, niedaleko dziatek znajduje si¢ sieci
wodociagowa, kanalizacyjna, energetyczna oraz gazowa. W
2018 roku Gmina Dywity uzyskala pozwolenie na budowy
sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w dziale drogowe;j,
ktora jest droga dojazdows do dzialek. Wszystkie
okolicznosci przemawiaja za tym, ze teren ten mogiby byc
mozliwy do wykorzystania na cele rekreacyjne. Ewentualna
zabudowa rekreacyjna w zaden sposob nie ingerowataby w
istniejgcy system ekologiczny i drzewostan, poniewaz
dziatki sg na tyle duze, Ze umiejscowienie matego domku do
wypoczynku nie wigzatoby si¢ z zadnym usuwaniem
istniejacych tam drzew i krzewow. Kazdemu z wiascicieli
zalezy na zachowaniu pigknego otoczenia i na mozliwosci
spedzania wolnego czasu w pigknych, ale rowniez
cywilizowanych warunkach, z woda, toaletg i pradem.

Kolejnym argumentem do zmian w projekcie miejscowego
planu jest fakt, ze dla dzialki nr 45/22, ktoéra r6wniez nalezy
do kompleksu omawianych dziatek zostaty wydane warunki
zabudowy na budowy domku rekreacyjnego i kilka dni temu
w zwiazku z tym jej wladciciel uzyskal zaswiadczenie o
braku sprzeciwu ze Starostwa Powiatowego w Olsztynie do
budowy domu rekreacyjnego.

Istotne w kwestii zmian w uchwalanym planie sg tez
odleglosci bezposrednio od jeziora Wadag. Nasz kompleks
dziatek w linii prostej znajduje si¢ ponad 200 metréw od
jeziora, natomiast dziatki znajdujace si¢ duzo blizej albo
wrgez nad samym jeziorem moga zosta¢ zabudowane
budynkami rekreacyjnymi a dziatki potozone od naszych w
odlegloéci okoto 200 m zgodnie z planem bedzie mozna
zabudowac budynkami jednorodzinnymi catorocznymi.

Jako wiasciciele dziatek oznaczonych nr 45/18, 45/20,
45/23, 45/28, 45/36, 45/37 obr. Myki wnosimy o zmiany w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu z
planowanego rolniczego bez mozliwosci zabudowy na teren
rekreacyjny z mozliwosci zabudowy zwiazane] z jej
przeznaczeniem.

oznaczonym jako »Tereny
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej”.  Stan  prawny
przytoczony powyzej nie daje
mozliwosci  uwzglednienia W
projekcie planu  miejscowego
zagadnien ujetych w uwadze,
gdyz wprowadzenie terendw
zabudowy w projekcie planu
miejscowego na terenach rolnych
okre$lonych w Studium UiKZP
skutkowatloby ~ niemozliwos$cia
uchwalenia planu, gdyz
naruszatby on ustalen studium, co
jest niezgodne z art. 20 ust. 1
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/466/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 czerwca 2023 1.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Myki, w bezposrednim sasiedztwie jeziora Wadag.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy ujetych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Myki, w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Wadag w sposob nastepujacy:

Lp. Nazwa zadania Okres 1 zrodla finansowania
1 | Budowa sieci wodociggowej oraz sieci Zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
kanalizacji sanitarnej.
2 | Budowa drog publicznych oznaczonych Zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
symbolami KD.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/466/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 czerwca 2023 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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