UCHWALA NR L/462/23
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dywity na lata 2023-2027".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 725.), Rada Gminy Dywity uchwala, co nastgpuje:

§ 1. "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dywity na lata 2023-2027",
stanowiacy Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zakacznik do uchwaty Nr L/462/23
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 czerwca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DYWITY NA LATA 2023-2027

Wstep

§ 1. 1. Jednym z zadan wlasnych gmin jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Ustawowym obowigzkiem gmin jest zapewnienie lokali w
ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych, pomieszczen tymczasowych, a takze zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. W przypadku wykonywania
przez komornika obowiazku oprdznienia lokalu, o ktorym mowa w art. 1046 §4 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, gmina zobowigzana jest wskaza¢ pomieszczenie
tymczasowe, chyba ze pomieszczenie odpowiadajagce wymogom pomieszczenia tymczasowego
wskazat wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia. Gmina moze wykonywac przypisane jej zadania,
wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposob.

2. Zasady i formy ochrony praw lokatorow oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem,
w tym zakres wieloletniego programu gospodarowania zasobem gminy okresla ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725 ze zm.). Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢c
kolejnych lat 1 obeymowac w szczego6lnosci:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dywity na lata 2023-2027
(zwany dalej Programem) to podstawowy dokument planistyczny, okre$lajacy dziatania operacyjne z
zakresu poprawy wykorzystania i efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dywity.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach

§ 2. 1. Podstawe do opracowania prognozy Programu stanowi diagnoza stanu istniejgcego
obejmujaca:

1) liczebnos$¢ zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale komunalne, lokale bedgce przedmiotem
najmu socjalnego i pomieszczenia tymczasowe,

2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu,
3) potrzeby remontowe wynikajace ze stanu technicznego,

4) potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych z uwzglednieniem liczby 0sob wzgledem, ktorych
orzeczono wyroki sadowe z prawem do lokalu w ramach najmu socjalnego.

2. Lokale komunalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Dywity wedlug stanu na dzien 10
stycznia 2023 r. znajduja si¢ w 24 budynkach na terenie gminy, z czego wszystkie budynki stanowia
wiasnos¢ Gminy Dywity.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Dywity tworzy 45 lokali komunalnych, o lacznej powierzchni
uzytkowej 1 908,96 m2. Wsrod wszystkich lokali w mieszkaniowym zasobie, 38 to lokale mieszkalne,
z czego 3 to lokale nieuzytkowe, 6 to lokale bedgce przedmiotem najmu socjalnego, i 1 pomieszczenie
tymczasowe. Szczegdtowe dane o mieszkaniowym zasobie Gminy Dywity przedstawiono w Zataczniku
nrl.

4. Rozpatrujac wyposazenie techniczne wszystkich lokali komunalnych tworzacych mieszkaniowy
zas6b Gminy Dywity, dostgp do wodociggu posiada 97,78% lokali, dostep do kanalizacji posiada
66,67% lokali, a wyposazenie w instalacj¢ c.o. posiada 46,67% lokali. Szczegétowe dane
0 wyposazeniu technicznym budynkéw stanowigcych wilasno$¢ Gminy Dywity przedstawiono w
Zakaczniku 1.

5. Zrodtem ciepta dla lokali komunalnych jest indywidualne ogrzewanie, w ramach ktorego
wykorzystywane sa paliwa stale (82,22% lokali), gaz sieciowy (11,12% lokali) oraz ogrzewanie
elektryczne (4,44%). Pozostata cz¢s¢ lokali (2,22%) nie posiada ogrzewania. Szczegdtowe dane
0 wyposazeniu technicznym budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Dywity przedstawiono w
Zakaczniku nr 1.

6. W ponizszej tabeli przedstawiono strukture wiekowa budynkéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Dywity. Wigkszos¢ budynkow zostata wybudowana w latach 1900-1945 (74,99% budynkow). W latach
1946-1975 wybudowano 16,67% budynkow, natomiast w latach 1976-1990 i od 2011 roku po 1
budynku.
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Tabela 1. Struktura wiekowa budynkoéw stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Dywity

Udzial procentowy
Liczba O eh Liczba lokali | Udzial
Lata budowy budynkéow y y w budynkach procentowy
[szt] w danych latach [szt.] lokali [%]
' w liczbie budynkow '
ogolem [%]
Wybudowane w 0 0
latach 1000-1945 | 18 74,99% 37 82,23%
Wybudowane w 0 0
latach 1946-1975 | % 16,67% 6 13,33%
Wybudowane w 0 0
latach 1976-1090 |1 4,17% 1 2,22%
Wybudowane w 0 0
latach 1991-2010  |° 0,00% 0 0,00%
Wybudowane od 0 0
2011 roku ! 4,17% 1 2,22%
Budynki ogélem 24 100,00% 45 100,00%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych

7. Ogdlny stan techniczny budynkéw administrowanych i1 zarzadzanych przez Gming Dywity
okreslany jest jako dobry (75,00% budynkéw), nastepnie jako $redni (16,67% budynkow) oraz bardzo
dobry (8,34% budynkow). Szczegotowe dane 0 stanie technicznym budynkéw stanowigcych whasnosé
Gminy Dywity przedstawiono w Zataczniku nr 1.

8. Przeprowadzenie prac remontowych ma na celu poprawe stanu budynkéw, w tym zapewnienie
bezpiecznego ich uzytkowania. Nalezy mie¢ tez na uwadze, ze moga wystgpi¢ sytuacje, ktére trudno
przewidzie¢, a ktore negatywnie wptywaja na ocene stanu budynkow, tj. zniSzczenia, dewastacje, a
takze kradzieze. Gmina Dywity powinna dazy¢ do tego, aby stan techniczny budynkow pozostawal na
niepogorszonym poziomie uzytkowania.

9. W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
Dywity w latach 2023-2027 przy uwzglednieniu wszystkich budynkow administrowanych i
zarzadzanych przez Gming Dywity oraz bedacych w obcym zarzadzie, w ktdrych znajduja si¢ lokale
stanowigce zasOb mieszkaniowy Gminy Dywity.

Tabela 2. Prognozowana wielko$é¢ mieszkaniowego zasobu w latach 2023-2027

Wyszczegoélnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Budynki ogotem 22 20 17 15 13
Lokal_e tacznie w mieszkaniowym 43 40 36 34 31
zasobie
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Dywitach (stan na dzien 31 marca
2023 r.).
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Tabela 3. Prognoza zmiany stanu ilo§ciowego mieszkaniowego zasobu w latach 2023-2027

Rok |Przyczyna prognozowanej zmiany stanu ilosciowego mieszkaniowego zasobu

Sprzedaz na rzecz najemcy budynku, zlokalizowanego pod adresem Tutawki 49

(zmniejszenie 0 1 budynek i 1 lokal).

Sprzedaz w przetargu ustnym nieograniczonym budynku, zlokalizowanego pod

adresem Setal 24A, lok. nr 2 (zmniejszenie o 1 budynek i 1 lokal).

Sprzedaz na rzecz najemcy budynku, zlokalizowanego pod adresem Braswatd 52

(zmniejszenie 0 1 budynek i 1 lokal)

Sprzedaz na rzecz najemcéw budynku, zlokalizowanego pod adresem Braswatd 54

(zmniejszenie o 1 budynek i 2 lokale)

Sprzedaz na rzecz najemcy budynku, zlokalizowanego pod adresem Nowe W1toki

29 (zmniejszenie o 1 budynek i 1 lokal)

Sprzedaz na rzecz najemcéw budynku, zlokalizowanego pod adresem Nowe Wioki

22 (zmniejszenie 0 1 budynek i 2 lokale)

Sprzedaz na rzecz najemcy budynku, zlokalizowanego pod adresem Nowe W1toki

36 (zmniejszenie 0 1 budynek i 1 lokal)

Sprzedaz na rzecz najemcy budynku, zlokalizowanego pod adresem Dywity, ul.

Jana Pawta II 1 (zmniejszenie o 1 budynek i 1 lokal)

Sprzedaz na rzecz najemcy budynku, zlokalizowanego pod adresem Ro6znowo 22

(zmniejszenie 0 1 budynek i 1 lokal)

Sprzedaz na rzecz najemcow budynku, zlokalizowanego pod adresem Dabrowka

Wielka 23 (zmniejszenie o 1 budynek i 2 lokale)

Sprzedaz na rzecz najemcow budynku, zlokalizowanego pod adresem Lugwald,

Mikotaja Kopernika 54 (zmniejszenie o 1 budynek i 1 lokal)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Dywitach (stan na dzien
31 marca 2023 r.).

10. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Dywity moze nastapi¢ m.in. poprzez:

2023

2024

2025

2026

2027

1) wylaczenie z uzytkowania lokali (budynkow) z uwagi na zty stan techniczny 1 nieoptacalnos¢
ekonomiczng wykonania ich remontu, a nast¢pnie wyburzenie budynku lub jego zbycie;

2) zwrot nieruchomosci bedacych w samoistnym posiadaniu na rzecz prawowitych wiascicieli,
3) sprzedaz lokali (budynkow) na rzecz najemcy lub w przetargu ustnym nieograniczonym.

11. Nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych ani zakupu nowych lokali
mieszkalnych. Lokale mieszkalne mogg by¢ pozyskiwane w wyniku adaptacji istniejacych
budynkow uzytkowych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby remontowe budynkow 1 lokali wynikaja z konieczno$ci m.in. utrzymania
dobrego stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i1 mienia,
podejmowania dziatan zapewniajacych oszczednos¢ energii, a takze utrzymania wymaganego
stanu estetycznego budynkéw. Na podstawie okresowych przegladow stanu technicznego
budynkow oraz biezacych remontéw w najblizszych latach planuje si¢ kontynuowanie
niezb¢dnych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dywity.

2. Zuzycie techniczne budynkéw mieszkalnych decyduje gltownie o ich potrzebach
remontowych. Wynikajg one z wieku budynku, trwatosci zastosowanych materialow, jakosci
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wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowania i warunkow eksploatacyjnych, wad
projektowych oraz prowadzonej gospodarki remontowej. W kolejnych latach zaktada si¢ dalsza
systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Dywity.

3. Potrzeby remontowe mieszkaniowego zasobu Gminy Dywity obejmujg wykonywanie
biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarii w celu poprawy bezpieczenstwa budynkow
1 ich mieszkancow oraz zabezpieczenia budynkéw przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikow zewngtrznych. Obejmuja one nastgpujace prace:

1) wykonanie balustrad,

2) otynkowanie i remont kominéw lub ich demontaz,

3) wymiana lub remont pokrycia dachowego,

4) odswiezenie elewacji,

5) remonty schodow,

6) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

7) wykonanie termomodernizacji,

8) wykonanie w czg¢sci obiektow ekspertyzy technicznej podpiwniczenia,
9) wykonanie w czesci obiektow ekspertyzy technicznej stanu murow.

4. Do budynkéw wymagajacych prac nalezg te znajdujace si¢ pod adresem: Dywity, ul. Jana
Pawta II 1; R6znowo 22; Braswatd 7; Braswatd 13; Braswald 36; Braswatd 45; Braswald 52;
Braswatd 50; Dabréwka Wielka 23; Dywity, ul. Olsztynska 43; Lugwatd, Mikotaja Kopernika
54; Nowe Wioki 22; Nowe Wioki 29; Nowe W1oki 29a; Nowe Wioki 36; Plutki 3; Sprecowo
37; Tulawki 18; Tulawki 49; Tutawki 39.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dywity odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Dywity.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) pozyskiwanie srodkéw na remonty posiadanych zasobow,
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Wykonywanie zatoZzonego planu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od ztozonych
wnioskow o wykup lokali przez najemcoéw. Sprzedaz bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan. Lokale mieszkalne nabywane sa przede wszystkim przez
lokatorow zamieszkujacych je na state. W tym celu dopuszcza si¢ sprzedaz mieszkan w drodze
bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych najemcow.

4. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 zawiera ponizsza tabela.
Wielkos¢ sprzedazy oszacowano na podstawie ilosci sprzedanych lokali mieszkalnych w latach
ubiegtych.

Tabela 4. Planowa sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027
Rok 2023 2024 (2025 |2026 |2027 |Razem

Prognoza sprzedazy mieszkan 2 3 4 2 3 14

Zrodlo: opracowanie wlasne
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2023-2027, aby zapewni¢ zmniejszenie doplat z budzetu Gminy Dywity do
utrzymania mieszkaniowego zasobu. Wptywy z tytutu czynszéw powinny stopniowo pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow
na remonty.

§ 6. 1. Stawka czynszu ustalana jest przez Woéjta Gminy Dywity w drodze zarzadzenia.
Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej
przedstawia tabela 5.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie powinna
przekracza¢ 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym.

Tabela 5. Szacunkowe zalozenia dla zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu

stawka czynszu za
lokal bedacy
L stawka bazowa | % wartoSci przedmiotem % wartosci
ata 2 L - ) : .
[z/m?] odtworzeniowej |najmu socjalnego i | odtworzeniowej
pomieszczenia
tymczasowe [zl/m?]
2023 3,75 0,69% 1,60 0,30%
2024 4,13 0,76% 1,76 0,32%
2025 4,55 0,84% 1,94 0,36%
2023 5,01 0,92% 2,14 0,40%
2027 5,52 1,02% 2,36 0,44%

Wyliczenia dokonano z uwzglednieniem wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego, ktora zgodnie z obwieszczeniem
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie ogloszenia wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewoddztwa
warminsko-mazurskiego i miasta Olsztyna na okres od 1 kwietnia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku, wynosi
6 500 zt/m? (3% zastosowanej warto$ci odtworzeniowej lokalu wynosi 16,25 zt/m?).

Zr6dto: opracowanie wilasne.

§ 7. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynniki podwyzszajace i obnizajgce jego warto$¢. W tabeli 6 przedstawiono czynniki
podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu w zalezno$ci od rodzaju i wyposazenia
poszczegolnych lokali majace wplyw na ich wartos¢ uzytkows. lokalu, ktére sg zalezne od
rodzaju lokali i wyposazenia.

2. Czynnikow podwyzszajacych oraz czynnikow obnizajacych stawke czynszu nie stosuje
si¢ dla lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych.

Id: 3358BA94-D8A7-4389-A93B-F361012FCE36. Podpisany Strona 6



Tabela 6. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu

% czynnik podwyzszajacy
Wyszczegolnienie lub obnizajacy stawke
czynszu
Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokos¢ stawki
czynszu
WC poza lokalem 5%
Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 5%
Lokal bez instalacji wodociggowej 5%
Czynniki podwyzszajace wartos$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokos¢ stawki
czynszu
Instalacja c.0. w lokalu — energia z cieptowni lub kotlowni 5%
Lokal z tazienka lub WC 5%
Instalacja wodociagowa w lokalu 5%
Instalacja kanalizacyjna w lokalu 5%
Gaz przewodowy w lokalu 5%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie zarzadzenia nr 6/2021 Wéjta Gminy Dywity z dnia
21 stycznia 2021 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dywity.

§ 8. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 jest zobowigzany
do ztozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostac
najemcy, ktory spelni kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu
przewidziane w odrebnej uchwale przyjete] w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 9. Zgodnie z art. 21 ust. 3a ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronnie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022 poz. 172 ze zm.),
w przypadku gdy uchwalono gminny program rewitalizacji, o ktorym mowa w rozdziale
4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2021 poz. 485 ze zm.), w uchwale
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
uwzglednia si¢, okreslone w programie rewitalizacji, dziatania prowadzace do zapobiezenia
wykluczeniu mieszkancoOw obszaru rewitalizacji z mozliwo$ci korzystania z pozytywnych
efektow procesu rewitalizacji, w szczegélnosci w zakresie zasad ustalania wysokos$ci
CZynszow.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych realizuje Gmina Dywity,
a zarzad nad budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu realizuje Wojt Gminy
Dywity.

2. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Dywity w latach 2023-
2027 beda:

1) wplywy z tytulu optat czynszowych za najem lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym
zasobie Gminy Dywity,

2) srodki z budzetu gminy na inwestycje i remonty mieszkaniowego zasobu Gminy Dywity,
3) srodki zewnetrzne pozyskane w ramach dost¢pnych programow.

2. W celu finansowania dzialan remontowych i inwestycyjnych w zakresie mieszkaniowego
zasobu Gminy Dywity, moze ona ubiega¢ si¢ o pozyskiwanie srodkow zewnetrznych, w tym
finansowanie ze §rodkow unijnych.

3. Do zrodet finansowania zewngetrznego naleza:

1) Fundusz Termomodernizacji i Remontow, ktorego celem jest pomoc finansowa dla
inwestorow realizujacych przedsigwzigcia termomodernizacyjne i remontowe oraz wyplata
rekompensat dla wtadcicieli budynkow mieszkalnych, w ktorych byly lokale
kwaterunkowe,

2) bezzwrotne wsparcie budownictwa ze $rodkéw Funduszu Doptat — celem rzadowego
programu bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa jest zwigkszenie zasobu
lokali mieszkalnych oraz lokali i pomieszczen z zakresu pomocy spolecznej, stuzacych
zaspokajaniu potrzeb oséb o niskich i przecigtnych dochodach,

3) programy z udziatlem $rodkoéw europejskich na lata 2021-2027,

4) programy Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej i/lub
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 13. Wysokos¢ kosztow bedzie uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, remontow,
modernizacji lokali i budynkow, a takze wzrostu kosztow inwestycyjnych. W pierwszej
kolejnosci nalezy zabezpieczy¢ S$rodki na koszty zwigzane z eksploatacja budynkow
I remontami. Natomiast koszty inwestycyjne beda ponoszone w miar¢ mozliwo$ci finansowych
Gminy Dywity. Ponadto tak, jak w latach poprzednich, cze$¢ robot budowlano-remontowych
moze by¢ finansowana z zewngtrznych zrodet, w tym przede wszystkim z Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Olsztynie oraz z Banku Gospodarstwa
Krajowego. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela 7. Prognozowane koszty w latach 2023-2027

Wyszczegblnienie Wartos¢ szacunkowa w poszczego6lnych latach (z1)

2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej
eksploatacii oraz 80 000,00 |80000,00 |80000,00 |80000,00 |80000,00
remontow 1
modernizacji
Razem 80 000,00 |80 000,00 |80 000,00 |80000,00 |80 000,00

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Dywitach (stan na dzien
31 marca 2023 r.).

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dywity

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dywity planuje nast¢pujace dziatania:

1) zabezpieczanie co roku w budzecie Gminy Dywity srodkow finansowych na biezace prace
remontowe budynkow mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy
Dywity,

2) prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych,

3) analizowanie mozliwo$ci tworzenia nowych lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego,

4) analizowanie mozliwosci i korzysci zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w ztym
stanie technicznym lub w wyniku regulowania ich stanu prawnego,

5) nadzorowanie terminowosci regulowania optat czynszowych i wysokosci zalegtosci z tego
tytutu,

6) windykacja nalezno$ci czynszowych i kontynuowanie dziatan w zakresie realizacji
programu odpracowania zadluzen czynszowych.

Rozdzial 8.1.
Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

§ 15. Okreslone potrzeby remontowe i plan remontdw wskazuja, Ze nie ma potrzeby
wytaczaé lokali z eksploatacji w celu wykonania przysztych remontow. Majac powyzsze na
uwadze, nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z planowanymi remontami budynkow
i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 8.2.
Planowana sprzedaz lokali

§ 16. 1. Majac na celu racjonalizacj¢ gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym Gminy zaklada si¢ zintensyfikowanie dzialan w zakresie typowania do
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasno§¢ Gminy.

2. Sukcesywna realizacja wyzbywania si¢ mieszkan, a tym samym catych nieruchomosci
komunalnych pozwoli w cze$ci ograniczy¢ koszty eksploatacji tych zasobow, ktore ze wzgledu
na rozproszenie i techniczne zuzycie powodujg znaczne obcigzenie finansowe budzetu.

3. Zasadniczym instrumentem wspierajacym powyzsze dziatania sg przede wszystkim
preferencyjne zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow, na zasadach
szczegotowo okreslonych w odrebnej Uchwale Rady Gminy.
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Zatacznik 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Dywity
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1 Bragswatd 7 1918 128,00 33,00 TAK TAK NIE koza, kominek, piec kaflowy | Dobry
2 Braswald 13 1930 69,00 0,00 TAK | TAK | NIE koza, kominek, trzon Dobry
kuchenny
3 Braswatd 36 1945 70,03 13,30 TAK TAK NIE koza, kominek, elektryczne, Sredni
kociot gazowy, kociot na
4 Braswatd 45 1945 92,00 0,00 TAK NIE NIE paliwo state, elektryczne, Dobry
trzon kuchenny, piec kaflowy
5 Braswatd 50 1940 92,09 0,00 TAK NIE NIE kominek Dobry
6 Braswatd 52 1945 42,70 0,00 TAK NIE NIE kociot na paliwo stale Dobry
Dabrowka kociol na paliwo stale,
7 Wielka 23 1960 74,74 0,00 TAK NIE TAK elektryczne, kominek Dobry
8 E;/V\s;%[lil Jana 1900 25,00 0,00 TAK TAK TAK elektryczne, piec kotlowy Dobry
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Dywity,
9 Spotdzielcza 2020 62,57 0,00 TAK TAK TAK gazowe Bardzo dobry
2K/3
Dywity, ul. .
10 Olsztyriska 43 1930 125,41 0,00 TAK TAK | TAK kociot gazowy Dobry
Lugwald, .
11 Mikotaja 1930 43,70 0,00 TAK | TAK | TAK trzon kuchenny, piec kottowy, | ry
. kominek
Kopernika 54
12 Nowe Wioki 22 | 1929 55,90 0,00 TAK | TAK | TAK trzon kuchenny, piec kaflowy, | r o
kociot na paliwo stale
13 Nowe Wi6ki 29 | 1928 157,30 73,75 TAK TAK | TAK Eg;fj\;a paliwo stale, piec | ¢ 0 qp;
14 Nowe W1oki 29a | 1928 35,00 0,00 TAK NIE NIE trzon kuchenny Sredni
15 | Nowe Wiski36 | 1930 36,85 0,00 TAK | NIE | NIE trzon kuchenny, piec kaflowy, | pp,.
kominek
1d: 3358BA94-D8A7-4389-A93B-F361012FCE36. Podpisany Strona 11



i Wyposazenie techniczne
£ L o
s & my <
= £ = 08_3 < S
< < v c
§ | = 2 <s < g
o —~ L) =
5 % g S g 3 ~ = ) = =) %
¥4 c QS > S 5 = = ‘= = c s
c = =< Q =< = = < N T
> = S & o 8= 4 Vi S ! % .2
= ] N £ T N'T v < > e o &
3 x = = 22 = c < - N = S
> = g5 == S e = ot > = € N
2 g £2 S £ 2 o > o & g8
S =} S = S O o 9 = & g S 2 e
) > < g = 2 NE 2 N = ©
© c « = o) S
‘ o Q 8 25 22 25 S < S = S a5
5 2 X | B z £ 835 8 E £ g 3 58
& 3 2 g & =5 z Y &) N o g
16 Roéznowo 22 1920 43,00 0,00 TAK TAK NIE kominek Dobry
17 Stupy 57h/16 1971 50,10 0,00 TAK TAK TAK gazowe Bardzo dobry
kociot na paliwo state,
18 Sprecowo 37 1910 321,40 20,00 TAK TAK TAK elektryczne, trzon kuchenny Dobry
19 Tutawki 14 1970 17,67 17,67 TAK TAK NIE piec kaflowy Dobry
20 Tutawki 18 1980 32,20 0,00 TAK TAK TAK kociot na paliwo state Dobry
21 Tutawki 49 1845 86,60 0,00 TAK TAK TAK kociot na paliwo state Dobry
22 Tutawki 39 1911 32,00 0,00 NIE NIE NIE brak Sredni
23 Tutawki 37 1950 139,00 0,00 TAK TAK TAK kociot na paliwo state Dobry
24 Plutki 3 1930 76,70 0,00 TAK NIE NIE trzon kuchenny Dobry
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Objasnienia:

1. W nieruchomosciach, w ktorych znajduja si¢ lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Dywity wymienionych w Zataczniku nr 1, niektore z lokali sa obecnie
nieuzytkowane lub petnig funkcje pomieszczen tymczasowych. Zostaly one zaliczone do lokali wykazanych w kolumnie ,,Liczba lokali komunalnych”.

2. W zataczniku 2 przedstawiono wykaz lokali nieuzytkowych oraz pomieszczen tymczasowych.

Zalacznik 2. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Dywity — lokale nieuzytkowe pomieszczenia tymczasowe
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1 Tutawki 39 | 1911 1 0 32,00 0,00 NIE NIE NIE brak Sredni
. trzon
2 Plutki 3 1930 2 0 76,70 0,00 TAK NIE NIE Dobry
kuchenny
kociot na
3 Tutawki 37 | 1950 0 1 0,00 69,50 TAK TAK TAK paliwo Dobry
stale
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