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UCHWALANR .....ccooviiininnnnne
RADY GMINY DYWITY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Lugwald, gmina Dywity
Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz Uchwaty Nr XXI1X/274/21 Rady
Gminy Dywity z dnia 30 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Lugwatd, po stwierdzeniu, ze

plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dywity, Rada Gminy Dywity uchwala co nastgpuje:

Rozdzial |
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Lugwatd, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XXIX/274/21 Rady Gminy Dywity z dnia 30
czerwca 2021r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym tugwatd.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 4,8 ha.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) ksztaltowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
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6) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach.
5) przeznaczenia terenow elementarnych oznaczone symbolem;
2. Nastepujace oznaczenia i informacje obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych:

1) teren objety granicami opracowania planu znajduje sie w calosci w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia”;

2) teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn”;

3. Elementy niewymienione w ust. 1 i 2 stanowia oznaczenia informacyjne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojg¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono danym symbolem cyfrowo — literowym.

2. Adaptacja - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do
aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke i
odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialki sg zgodne z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

3. Dziatalnos$¢ nieucigzliwa — 0znacza to, ze istniejgca lub projektowana funkcja ustugowa, w tym ustugowo
- produkcyjna, produkcyjno — ustugowa, handel, stanowi dziatalnos¢ dla ktérej nie ma obowigzku
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na $rodowisko planowanego
przedsiewzigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gléwng brylg budynku. Glownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.
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5. Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: zadaszenia wejsc,
schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenia tarasow.

6. Dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

7. Wysoko$¢ zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ do najwyzej
potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej obrys $cian zewngtrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drogi krajowej DK 51 dotyczy wszystkich
elementow planowanej zabudowy jako catosci techniczno — uzytkowe;.

9. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly.

10.Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;

4) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) bezposrednig obstuge komunikacyjna dziatek zapewnia si¢ z drogi Kklasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW;

2) nie przewiduje si¢ bezposredniego wiaczenia terenow inwestycyjnych do drogi krajowej;

3) zasady obshlugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc postojowych dla nowej
zabudowy:

a) dla funkcji ushugowej: min. 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub min. 3 miejsca postojowe na
50,0m? powierzchni ustugowej;

b) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

- 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogélna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Adaptuje sig istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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2) Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym
sieci 1 urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendow
elementarnych.

4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi U, ZP, KDW, KDD zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzeh nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw elementarnych.

5) Sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Odprowadzenie Sciekow nalezy realizowaé do sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem do oczyszczalni
$ciekow oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowaé z sieci wodociggowej przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla celoéw przeciwpozarowych dopuszcza sig realizacje zbiornikow wodnych.

8) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni szczelnych drog, parkingdw i placow manewrowych po
uprzednim ich oczyszczeniu nalezy odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachoéw nalezy odprowadza¢ do gruntu Ilub
zagospodarowa¢ w granicach wilasnosci dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

10) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla sieci
gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

11) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
b) dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W granicach obj¢tych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenéw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji budynkow.
2. Zasady uniwersalnego projektowania nalezy uwzglednia¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania nos$nikow reklamowych z os$wietleniem
pulsacyjnym;
4
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2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

4. Ogrodzenia od strony drog nie mogg przekracza¢ wysokosci 2,0 m od poziomu terenu. Od strony drog
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscia
faczenia wyzej wymienionych materiatbw. W ogrodzeniach od strony dréog wprowadza si¢ zakaz
stosowania prefabrykowanych przesel betonowych oraz zakaz realizacji ogrodzen pelnych na calej
dhugosci.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje si¢ w catosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213
,»Olsztyn” - ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w projektowanych obiektach budowlanych nalezy lokalizowaé dziatalnos¢ nieucigzliwa, ktora nie
spowoduje pogorszenia higienicznych i zdrowotnych warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania
sgsiednich budynkow oraz lokali;

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych Zrodet energii, stanowigce
mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu przepiséw odrebnych w postaci m.in.: pomp
ciepla, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i
turbin wiatrowych.

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

5) na obszarze planu moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnego hatasu od drogi krajowej DK51 -
w celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi
nalezy w ramach tych inwestycji zastosowaé odpowiednie §rodki techniczno- przestrzenne chronigce
przed ponadnormatywnych hatasem drogowym;

6) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢é kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

7) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglgdnieniu
odpowiadajacej gabarytami i formg zabudowie istniejacej i sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz (GZWP) nr 213
,»Olsztyn”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw wzdhuz drogi krajowej DK51 pomiedzy zewnetrzng krawedzig jezdni
DKS51 a wyznaczona nieprzekraczalna linig zabudowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie Wwyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 2500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 40 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne
ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym 1 ze wzgledu na te
uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesne;.

§ 15. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest:

1) realizacja drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

2) realizacja infrastruktury technicznej w tym sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
kanalizacji deszczowej w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KDD stanowiacy realizacje inwestycji celu
publicznego.
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2. W pasie terenu przeznaczonym pod przyszta budowe drogi publicznej dopuszcza si¢ wznoszenie
tymczasowych obiektow budowalnych oraz urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi 0 drogach publicznych.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogdlnodostgpnych z udzialem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jako$ci estetycznej i funkcjonalne;.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji i reklamy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 1T
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)
1U Tereny zabudowy ustugowej.

(pow.1,87ha). 1. Przeznaczenie podstawov_ve: zabud_owa ustugowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dziatalnos¢
nieuciazliwg w tym w szczeg6élnosci: zabudowe ustugowa, zabudowe
ustugowa i produkcyjna, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
2000m?, hale magazynowe (centra logistyczne), hurtownie, budynki
pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany, hangary, zielen
urzadzong, parkingi, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia
i dojazdy do budynkow, obiekty matej architektury;

b) wykluczenia: gospodarka odpadami;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,65;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,3;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

f) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1KDD lub z drogi
wewnetrznej o symbolu 1IKDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gldwnej potaci dachowej: dachy ptaskie,
dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
zawartym w przedziale 15° -45°;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materialty w kolorze
ceglastej czerwieni, brgzu lub grafitu;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do drogi lub do granicy dziatki.

2U Tereny zabudowy ushugowe;j.

(pow.1,7ha). 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ dziatalnosé
nieucigzliwa w tym w szczeg6lnosci: zabudowe ustugowa, zabudowe
ustugowg 1 produkcyjng, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
2000m?, hale magazynowe (centra logistyczne), hurtownie, budynki
pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany, hangary, zielen
urzadzona, parkingi, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia
i dojazdy do budynkow, obiekty matej architektury;

b) wykluczenia: gospodarka odpadami;

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,65;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,3;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

e) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1KDD.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie,
dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
zawartym w przedziale 15° -459;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

€) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materiaty w kolorze

ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub

prostopadle do drogi lub do granicy dziatki.

17zP
(pow.0,84ha).

Tereny zieleni urzadzone;j.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie zagospodarowanie terenu oraz istniejgce obiekty budowlane
stanowigce infrastrukture techniczng;
b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa
w lit.c);
C) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zieleni
urzadzonej oraz infrastruktury technicznej;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
e) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0m;
f) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
40 % powierzchni dziatki budowlane;j.

1KDW
(pow.0,09ha).

Tereny drég wewnetrznych.
1. Przeznaczenie: drogi wewng¢trzne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe
drog oraz sieci, obiektow obstugi technicznej i infrastruktury technicznej;
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 8 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
d) droga zakonczona jest placem manewrowym do zawracania samochodow
i nie ma bezposredniego podtaczenia do drogi krajowej nr 51.

8




Projekt _ wylozenie

1KDD Tereny drog publicznych klasy dojazdowej.
(pow.0,28ha). 1. Przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe
drog oraz sieci, obiektow obstugi technicznej i infrastruktury technicznej;
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 12 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

ROZDZIAL I
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity



