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1.WSsTEP.
1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA.
Podstawe prawng sporzadzenia prognozy stanowia:

v' Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029);

v" Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021r., poz. 1973 z pdzn.zm.);

v' Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 916);

v" Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 503 z pdzn.zm.);

v" Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U z 2021 r. poz. 624 z pdzn.zm);

v" Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021r., poz. 1326);

v" Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020r. poz. 1064); Ustawa z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 699),

v Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112);

v" Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839.);

v Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe] zwierzat
(Dz. U.z 2016 ., poz. 2183);

v" Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 18 grudnia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2020r., poz. 26)

v Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

v Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybdéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

v" Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w
sprawie  ustalania  geotechnicznych  warunkéw  posadowienia  obiektow  budowlanych
(Dz. U. 2012r., poz. 463).

NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM:
v' Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny

wptywu niektdrych planéw i programdéw na srodowisko;
v"  Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska

Uchwaty i akty prawa miejscowego:

v" Uchwata Nr XXIX Rady Gminy Dywity z 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym tugwatd.

Zakres szczegdtowosci:
v Pismo znak: W00S$.411.21.2022.MP z dnia 28 lutego 2022 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie;.
v' Pismo znak: ZNS.9022.4.2.2022.MG z dnia 4 lutego 2020r. Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Olsztynie.

1.2. CEL, ZAKRES PROGNOZY.
Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym tugwatd, gmina Dywity.
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Celem prognozy jest okreslenie skutkdw wptywu realizacji projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, a takze przedstawienie rozwigzan eliminujgcych negatywne

skutki tych ustalen na poszczegdlne elementy sSrodowiska. Za wiodgce zasady sporzgdzania prognozy uznano:

v ocene waloréw i warunkéw $rodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;
skutki wptywu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na srodowisko;
zagrozenia dla srodowiska spowodowane realizacjq ustalen zmiany planu;
sposoby minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko;

ASRNENIEN

ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na s$rodowisko zwigzanych z realizacjg zmiany
miejscowego planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,0 udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko” zgodnie z uzgodnionym zakresem prognozy okreslonym w pismach o ktérych mowa w pkt. 1.1.

1) Zawiera:

a) Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami.

b) Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

c) Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

d) Informacje o mozliwym transgenicznym oddziatywaniu na srodowisko.

e) Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

2. Okresla, analizuje i ocenia:

a)

b)

c)

d)

e)

Istniejgcy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.
Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.
Istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegoblnosci dotyczacej obszaréw podlegajgcej ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnie
2004 r. o ochronie przyrody.
Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.
Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne na cele i podmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdélnosci:

¢ roznorodnos¢ biologiczng,

e |udzi,

* zwierzeta,

e rosliny,

e wode,

® powietrze,

* powierzchnie ziemi,

e krajobraz,

e klimat,

* zasoby naturalne,

* zabytki,
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¢ dobra materialne,
¢ z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

3. Przedstawia:

a) Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i podmiot ochrony oraz integralnosé tego obszaru.

b) Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru oraz
integralnos¢ tego obszaru — przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonywania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

1.3. METODYKA, WYKORZYSTANE MATERIALY PRZY SPORZADZENIU PROGNOZY.

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody empirycznej
i teoretycznej. Metoda empiryczna dotyczyta inwentaryzacji przeprowadzonej w terenie w czasie wizji
terenowej w dniu 17.08.2021r. oraz dokumentacji fotograficznej. Metoda teoretyczna polegata na analizie
tekstéw niepublikowanych (Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dywity, Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym tugwatd, gmina Dywity, analizie map (Hydrogeologicznej Polski w skali
1:200 000, Geologicznej Polski (mapa utworéw powierzchniowych) w skali 1 : 200 000, Geologicznej Polski
(mapa bez utwordéw czwartorzedowych) w skali 1:200 000, Geologicznej Polski w skali 1:50 000, mapy
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych w skalil:500 000, Glebowo — rolniczej w skali 1:5000) oraz
obowigzujacego prawa.

1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH

PRZEPROWADZANIA.

Ustalenia projektowanego dokumentu sg jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie funkcji terenow

bedzie skutkowato predzej lub pdiniej ich zagospodarowaniem na zasadach okreslonych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Monitorowanie odbywa sie przez stuzby publiczne (jednostki, wydziaty) samorzgddéw terytorialnych, ktére sg
wiladne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej wtasciwosci miejscowej. Dodatkowo,
sprawdzenia mozliwosci zagospodarowania terenu dokonujg jednostki wtadne do wydawania pozwolenia na
budowe oraz jednostki nadzoru budowlanego sprawdzajgce czy dokonane zagospodarowanie zostato
wykonane zgodne z obowigzujacy prawem. Nie jest natomiast okreslona instytucja odpowiedzialna za
czestotliwo$¢ monitoringu. Nalezy przyjg¢, iz monitorowanie projektowanego zagospodarowania winno
nastgpi¢ przez podmioty okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedktadania analizy, o ktérej mowa w w/w przepisie.

Aktem prawa miejscowego w zakresie regulujgcym cze$¢ kwestii zwigzanych zabezpieczeniem
Srodowiska jest regulamin utrzymania porzadku i czystosci. Naruszenie przepisow regulaminu podlega karze
grzywny wedtug zasad wynikajgcych z Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczeniach.

Jakos¢ i efektywnos¢ wdrazanych rozwigzan w duzym stopniu zaleze¢ bedzie od monitorowania sposobu
realizacji zatozen planu. Nadzér nad wdrazaniem planu winien szczegdlnie obejmowac ponizsze zagadnienia:

v' monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanej zagospodarowaniu;

monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe zagospodarowanie lub jego brak;

monitorowanie zgodnosci realizacji z planem zagospodarowania przestrzennego;

ANERNEAN

monitorowanie czynnikow przyrody w zakresie transgranicznym i mozliwosci ich migracji.
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2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU | REGIONU.

Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajgcy wole polityczng dla przysztych zamierzen
tworzony jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnetrzne, na ktére sktadajg sie ustalenia innych
dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne
miejsce zajmujg zagadnienia ochrony Srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju.

Ochrona $rodowiska jest przedmiotem regulacji wspolnotowej gtdwnie w postaci dyrektyw UE. Jesli
chodzi o zasade zrownowazonego rozwoju, ktéra jest przedmiotem gtédwnie dokumentéw kierunkowych o
charakterze politycznym, to pojecie to nie jest rozumiane jednoznacznie, a jego aktualng interpretacje
zawierajg materiaty opublikowane w 2005r. Najwazniejsze dla tych zagadnied sg nastepujgce dokumenty:
Szosty program dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska. Strategia Lizbonska, Zrownowazona
Europa dla lepszego swiata.

Ochrona S$rodowiska jest obecnie jednym z gtéwnych zadan wspodtczesnego spoteczenstwa
i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zroéwnowazonego rozwoju jest Konstytucja
Rzeczpospolitej Polski, ktora w art. 5 zawiera m.in. zréwnowazony rozwdj, czyli taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym znajduje sie proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem rdownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Ustawa Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy jej pokrewne i rozporzadzenia zobowigzujagcg do kierowania sie zasadg
zrbwnowazonego rozwoju w roznych etapach dziatan: planistycznych, realizacyjnych i zarzagdzania. W ostatnich
latach powstato kilka dokumentéw o charakterze programowym, ktére wyznaczajg polityke panstwa w zakresie
ochrony Srodowiska. Sg to: Polska 2025. Dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju, Il
Polityka ekologiczna panstwa, Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009 — 2012 z perspektywa do roku
2016.0proécz wymienionych dokumentéw o charakterze ogélnym, w Polsce, w nawigzaniu do przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska funkcjonuje kilka innych programoéw szczegétowych w zakresie ochrony srodowiska.
Sq to: Krajowy plan gospodarki opadami, Krajowy program zwiekszenia lesistosci, Krajowy program
oczyszczania sciekdw komunalnych, Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci
biologicznej wraz z Programem dziatan, Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju. Nadrzedne
dokumenty to Narodowa strategia rozwoju regionalnego na lata 2007 — 2013.

Wsrod dokumentdw na poziomie regionalnym sg min.: Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa; Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Program
ochrony srodowiska, inne studia, koncepcje i programy, odnoszgce sie do obszarow i problemdéw
zagospodarowania przestrzennego i Srodowiska sporzgdzane odpowiednio do potrzeb i celéw podejmowanych
w tym zakresie prac.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Dywity pofozona jest w wojewddztwie warminsko-mazurskim, w powiecie olsztynskim,
w bezposrednim sgsiedztwie miasta Olsztyn. Graniczy z nastepujgcymi gminami: Jonkowo, Dobre Miasto,
Jeziorany, Barczewo, Olsztyn, Swiatki. Gmina Dywity zajmuje powierzchnie 161 km?2 (16 116 ha) i zamieszkuje ja
ok. 12 000 oso6b. Przez teren gminy przeptywa rzeka tyna oraz jej najwiekszy doptyw rzeka Wadag. Siec
osadniczg na terenie gminy tworzg skupiska zabudowy zorganizowane w postaci wsi, jak réwniez znaczna ilos¢
rozrzuconych pojedynczych gospodarstw rolnych. Bliskos¢ miasta Olsztyna powoduje ekspansje ludnosci na
tereny gminy Dywity, co jest przyczyng duzego zainteresowania gruntami budowlanymi wokét istniejgcych wsi.
Tereny znajdujgce sie w Srodkowej i potnocnej czesci gminy odznaczajg sie niewielka iloscig laséw. Tereny
gminy sg zrdznicowane wysokosciowo, stad charakteryzujg sie znaczng iloscig srédpolnych oczek wodnych
i terendw podmoktych o wysokim poziomie wdd gruntowych. Gmina Dywity nie posiada na swym obszarze
duzych jezior, jednak graniczy w swej potudniowo - wschodniej czesci z jeziorem Wadag, ktore potozone jest
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w granicach administracyjnych Gminy Barczewo. Nadrzedny uktad komunikacyjny na terenie gminy opiera sie
na drodze krajowej nr 51 (Olsztynek-Bezledy).

BRAMEWSKI ~ BARTOSZYCKI GOLDAPSKI
WEGORZEWSKI
= LIDZBARSKI KETRZYNSK]
ELBLASKI J— OLECKI
OLSZTYNSHKI
MRAGOWSKI g
OSTRODZKI .
[T PiSKI
SZCZYCIENSKT
NOWOMIESKI
MDZICK]
DZAEDOWSKY

W opracowanitl wahorzystano mapy cofrows IHAGIS RY

Mapa 1, 2. Lokalizacja gminy Dywity w podziale administracyjnym powiatu olsztyriskiego i wojewddztwa warmirisko-mazurskiego.
Zrédfto: http://www.gminypolskie.pl

4. LOKALIZACJA | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA.

Przedmiotowy teren potozony jest posréd rozwoju zabudowy przy drodze krajowej nr 51
w sgsiedztwie miejscowosci Dywity. Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ok. 4,8 ha i obejmuje teren
zagospodarowany bez zabudowy. Obszar jest obecnie niezagospodarowany porosniety warstwg zielng oraz
roslinnoscig niskg. Obstuge komunikacyjng analizowanego obszaru stanowi dziatka o nr ew. 185/105 oraz droga
wewnetrzna o nr ew. dziatki 1785/72. Z uwagi na znaczne obcigzenie ruchem samochodowym drogi krajowej nr
51 przedmiotowy teren poddany jest bezposrednio zanieczyszczeniom typu komunikacyjnego.

Uksztattowanie terenu stanowi pozostato$¢ po zlodowaceniu battyckim z przeksztatcong formga
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej. Charakteryzuje sie zréznicowanym uksztattowaniem powierzchni.
Teren w wiekszosci o prostych warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie
geotechniczng catego obiektu budowlanego nalezy potwierdzi¢c na podstawie badan geotechnicznych
z wihasciwym okresleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z pdzn.zm.). Na
analizowanym terenie nie wystepujg chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55). Obszar opracowania znajduje sie w
granicach Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 213 Olsztyn, 205 Subzbiornik Warmia, wzgledem
ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Sgsiedztwo analizowanego obszaru stanowig tereny strefy przedsiebiorczosci gminy potozone na
potudnie od granicy opracowania planu, na zachdd od granicy opracowania planu wystepuje droga krajowa nr
51 o znacznej ucigzliwosci a dalej, za drogg krajowg rozposcierajg sie tereny przedsiebiorczosci w tym kopalnia
piasku i zwiru tugwatd i tugwatd 1. Na pdtnoc i na zachdd o terendw opracowania planu wystepujg terenu
rolne oraz rozproszona zabudowa zagrodowa.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym (J. Kondracki - 2000) teren znajduje sie na Pojezierzu Olsztyrskim,
w jego érodkowej czeéci. Pojezierze Olsztyriskie obejmuje powierzchnie ok. 3920 km?. Giéwna jednostka
geomorfologiczng jest wyzyna moreny dennej o urozmaiconej rzezbie.
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Mapa 3 - Lokalizacja przedmiotowego terenu na tle mapy topograficznej

Zrédfto: http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php ?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+
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Mapa 4. — Teren opracowania na tle ortofotomapy
Zrédfto: http.//geoportal.gov.p!
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S

Fot. 1-6 Teren objety opracowaniem (fot. wtasna).

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.
5.1. GEOMORFOLOGIA | BUDOWA GEOLOGICZNA

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym (J. Kondracki - 2000) teren znajduje sie na Pojezierzu
Olsztynskim, w jego srodkowej czesci. Rzezba tego terenu jest w decydujgcej mierze efektem dziatalnosci
ladolodu w okresie zlodowacen plejstocenskich. Istotng i decydujaca role odegrato tu ostatnie zlodowacenie
battyckie a zwtaszcza stadiat pomorski. Uformowato sie wdwczas przestrzenne rozmieszczenie utworow
powierzchniowych a réwnoczesnie powstawaty zespoty form geomorfologicznych. Dzisiejsze uksztattowanie
tego terenu jest wynikiem catego szeregu naktadajgcych sie proceséw morfogenetycznych jak réwniez
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i antropogenicznych. Uksztattowanie terenu jest uwarunkowane pofozeniem obszaru w obrebie faliste]
wysoczyzny Pojezierza Olsztynskiego. Dominujacg formg rzezby terenu s tutaj pagorki morenowe. Wystepuja
dos¢ licznie zagtebienia bezodptywowe, niekiedy wypetnione wodg lub podmokte.

Uksztattowanie powierzchni przejawia sie w sposdb najbardziej widoczny w zrdéznicowaniu stosunkow

hipsometrycznych. Bardzo istotnym elementem uksztattowania terenu sg spadki warunkujgce mozliwosé

zagospodarowania. Stoki o duzym nachyleniu narazone sg na erozje wodng jak i zjawisko osuwania sie gruntéw
spowodowane naruszeniem stabilnosci zboczy robotami ziemnymi wzglednie usunieciem roslinnosci oraz
wymagaja znacznych naktadéw na niwelacje terenu w przypadku lokalizacji zabudowy. Na terenie opracowania

maksymalne spadki terenu wynosza w granicach 10-15%

Gmina Dywity potozona jest (wg W. Pozaryskiego) na potudniowym obrzezu Obnizenia Nadbattyckiego, ktére

jest jednym z elementdw strukturalnych Platformy Wschodnioeuropejskiej.

Gtebokie warstwy geologiczne na przedmiotowym obszarze tworza:

v’ krystaliczhe podioze, ktérego strop lezy na glebokosci ok. 2200 m, zbudowane gtéwnie
z granitéw i granodiorytéw;

v pokrywa paleozoicznych skat osadowych o migzszosci ponad 1000 m zalegajaca na podtozu krystalicznym
z poktadami soli kamiennej (cechsztyn);

v' osady mezozoiczne o migzszosci okoto 1000 m z triasowym (gt. 900-1200 m) i jurajskim (gf. 450-600 m)
poziomem wod mineralnych i termalnych;

v osady kenozoiczne o migzszosci 200 m, ktére tworzg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Czwartorzed
liczacy okoto péttora miliona lat zostat wydzielony jako gérne ogniwo kenozoiku na podstawie danych
klimatycznych, a nie jak inne okresy w oparciu o dane paleontologiczne. Na utwory czwartorzedowe
sktadaja sie:

— osady plejstocenskie (pochodzenia lodowcowego);
— osady holocenskie.

Utwory budujgce powierzchniowg warstwe reprezentowane s3 przez osady czwartorzedowe
0 migzszosci dochodzacej do 50 m. Nalezg do nich osady plejstocenskie pochodzenia lodowcowego oraz
najmtodsze utwory holocenskie. Osady plejstoceniskie wystepuja przede wszystkim w postaci glin zwatowych,
piaskéw, zwirdw i mutkow. Utozenie utwordw plejstocenskich, jakkolwiek zmienne, pozwala sie ujgé w pewien
uproszczony schemat. Glina zwatowa jako produkt bezposredniej akumulacji lgdolodu zalega w co najwyzej
trzech pokfadach, ktére sg przedzielone seriami piaszczysto - zwirowymi. Utozenie utwordow plejstocenskich
zaktdcajg miejscami zaburzenia glacjotektoniczne, zaznaczajgce sie spietrzeniami warstw oraz wystepowaniem
porwakéw trzeciorzedowych, a nawet mezozoicznych.

Powierzchniowg warstwe obszaru badan tworzg gtdwnie piaski gliniaste przemieszane z glinami lekkimi.

Wystepowanie osaddéw piaszczystych o duzej przepuszczalnosci wigze sie z niebezpieczernstwem doptywu

zanieczyszczen do wad gruntowych. Utwory gliniaste stanowig izolacje uzytkowych poziomdéw wodonosnych.

Najmtodsze osady holocenskie wystepujgce w obnizeniach terenowych reprezentowane sg przez utwory

organiczne w postaci torfow. W okresie holocenu caty obszar podlega z jednej strony procesom denudacyjnym,

w ktérych erozja jest gtéwnym czynnikiem, z drugiej zas strony procesom akumulacyjnym, dazacym do

wyrdéwnania powierzchni. Materiat znajdujgcy sie na wzniesieniach jest przenoszony, gtéwnie transportem

wodnym w obreb zagtebien i dolin rzecznych.

Lokalnie na utworach naturalnych zalegajg osady antropogeniczne w postaci nasypow o rdinej migzszosci

i zmiennym sktadzie. Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéw utwory powierzchniowe sklasyfikowano na:

v" dobrze przepuszczalne (piaski luzne i piaski stabo gliniaste);

v" érednio przepuszczalne (piaski gliniaste lekkie, piaski gliniaste mocne);

v’ stabo przepuszczalne (gliny lekkie).

Przewazajgcg cze$¢ obszaru badan zajmujg grunty stabo i Srednio przepuszczalne. W obnizeniach terenowych

silnie zawilgoconych wystepujg grunty o réznej i zmiennej przepuszczalnosci.
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Utwory trzeciorzedowe dla terenu objetego opracowaniem wystepuja w postaci itdw, mutkéw, mutkéw
podrzednych mutowcéw i piaskdw z przewarstwieniami wegli brunatnych warstwy poznanskie dolne
i Srodkowopolskie.

@  Micisce iokalizacji obszaru objetego oprac
Mapa 5. — Lokalizacja terenu objetego opracowaniem planu na tle mapy geologicznej Polski — mapa bez utworéw czwartorzedowych
w skali 1:200 000.

Utwory czwartorzedowe dla terenu objetego opracowaniem wystepujg w postaci gliny zwatowej miejscami
gliny zwatowej w facji ilastej oraz piaskdw, piaskdw ze zwirem oraz zwiry moren czotowych, moren martwego
lodu, miejscami gtdwnie glina zwatowa.

@ icisce lokalizacji obszaru objetego opracowaniem
Mapa 6. — Lokalizacja terenu objetego opracowaniem planu na tle mapy geologicznej Polski w skali 1:200 000.

5.2. WARUNKI GLEBOWE.

Na proces glebotwdrczy decydujacy wptyw majg takie czynniki jak: rodzaj skat macierzystych, rzezba
terenu, klimat, warunki wodne, szata roslinna i dziatalnos$¢ cztowieka.
W okresie ksztattowania sie gleb zmieniaty sie warunki i ukfady czynnikdw glebotwdrczych. Typ gleb jest
podstawowa jednostka systematyki gleb i wyraza wzglednie trwatg faze procesu glebotwoérczego.
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Na terenie gminy Dywity przewazajg gleby brunatne nalezace do komplekséw pszennych (dobrego,
pszenno — zytniego oraz wadliwego). Wspdlng cechg tych gleb jest duza zmiennos$¢ ich sktadu chemicznego. Sg
to gleby zwiezte wyksztatcone przede wszystkim z piaskéw gliniastych mocnych zalegajacych na glinie lekkiej
lub zbudowane z gliny lekkiej w catym ich profilu.

Zgodnie z systematyka na podstawie mapy glebowo-rolniczej w skali 1:5000 na obszarze planu wydzielono
gleby pseudobielicowe (A).
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Mapa 7. — Obszar objety opracowaniem zmiany planu na tle mapy glebowo — rolniczej
Zrédfto: http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

Na terenie opracowania dominujagcym typem sg gleby pseudobielicowe na piaskach gliniastych
mocnych, podscielonych na gtebokosci 50 cm gling lekkg. W niewielkim fragmencie na przedmiotowym terenie
moga wystepowac gleby pochodzenia organicznego co nalezy potwierdzi¢ rozpoznaniem geologicznym.

5.3. WoDY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE.

Warunki wodne stanowig bardzo wazny czynnik decydujacy o catoksztatcie funkcjonowania przyrody jak
i dziatalnosci gospodarczej cztowieka. Na stosunki wodne danego terenu sktadajg sie wody powierzchniowe
i podziemne. Ich rola zaréwno w srodowisku jak i gospodarce cztowieka jest bardzo istotna. Generalnie wody
powierzchniowe i podziemne tworzg zintegrowany system wodonosny.

Warunki zaopatrzenia w wode z uje¢ podziemnych na terenie gminy Dywity mozna okresli¢ jako
korzystne. Wydajno$¢ pojedynczych studni ksztattuje sie na poziomie 30 — 70 m3/godz. Dotyczy to terendw
potozonych na wschéd od doliny tyny. Zgodnie z mapg gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych w Polsce
obszar ten lezy w obrebie zbiornika miedzymorenowego nr 213 Olsztyn, ktory wymaga wysokiej ochrony.
Bardzo waziny jest zbiornik wéd podziemnych zalegajagcy w pdétnocno — wschodniej czesci gminy Dywity.
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Rozcigga sie on poza teren gminy w kierunku wschodnim, przez potudniowa czes¢ terenu gminy Jeziorany i
potnocna czes$é terenu gminy Barczewo. Charakteryzuje sie on duzg migzszos$cig oraz dobrymi witasnosciami
filtracyjnymi. Zbiornik potozony jest w strefie wododziatowej i najprawdopodobniej zasila warstwy wodonosne
na sgsiednich terenach. Sam zbiornik jest natomiast zasilany poprzez infiltracje wody z powierzchni terenu,
prawdopodobnie przez ,,okna erozyjne” w wyzej potozonych glinach zwatowych. W zwigzku z tym powinien on
podlegac szczegdlnej ochronie przed zanieczyszczeniem. Ochrony wymaga takze rejon ujecia Wadag ze wzgledu
na jego znaczenie i wrazliwos¢ na zanieczyszczenie. Jest to jedno z dwdch podstawowych uje¢ wody pitnej dla
miasta Olsztyna. Obecnie ujecie to jest eksploatowane z wydajnosciag okoto 23 tys. m3/dobe, majac
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne na poziomie 40 tys. m3/dobe. Jest to ujecie bazujace gtéwnie na
czwartorzedowym poziomie wodonosnym o stabej i nieciggtej izolacji od powierzchni, podatnym na
zanieczyszczenia.

Zgodnie z Dokumentacjg okreslajacg warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213) opracowang przez Hydroconsult Sp. Z 0.0., Biuro Studidw i
Badan Hydrogeologicznych i Geofizycznych, ul. Smardzewska 15, 60-161 Poznan, Odziat w Warszawie, ul.
Marszatkowska 20/22 m.84, 00-590 Warszawa oraz Panstwowy Instytut Geologiczny, ul. Rakowiecka 4, 00-975
Warszawa, Oddziat Geologii Morza, ul. Koscierska 5, 80-328 Gdansk, Warszawa, listopad 2007r. fragment gminy
zlokalizowany jest na obszarze ochronnym GZWP 213 a takze na obszarze o zaostrzonych rygorach.

1.  Ochron bierna.

Na obszarze ochronnym GZWP 213 zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r.
( Dz. U. Nr 79, poz. 1490). W szczegdlnosci nalezy respektowac nastepujgce zakazy:

] lokalizowania skfadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych oraz wylewisk na nie
zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla sSrodowiska,

L] przechowywania i sktadowania odpaddéw promieniotwdrczych,

] wprowadzania srodkéw chemicznych do wéd powierzchniowych,

L] przeprowadzania rurociggdw transportujgcych substancje niebezpieczne dla Srodowiska bez
specjalnych zabezpieczen i monitoringu,

] lokalizowania cmentarzy oraz parkingédw w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od jezior i ciekdw,

] odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do ziemi i wod powierzchniowych (zakaz nie dotyczy
oczyszczonych wéd opadowych odprowadzanych na podstawie pozwolenia wodnoprawnego)

2.  Ochrona czynna.

Proponowane nakazy na obszarze ochronnym GZWP 213 obejmujg m.in.:

] Lokalizowania kazdego obiektu potencjalnie niebezpiecznego dla srodowiska powinna by¢
poprzedzona oceng oddziatywania na srodowisko, zwtaszcza na wody podziemne.

] Obiekty potencjalnie zagrazajgce wodom podziemnym zaznaczone na mapie wskazan powinny
prowadzi¢ monitoring lokalny, a w przypadku skazenia $rodowiska gruntowo-wodnego powinny
podja¢ odpowiednie dziatania zaradcze.

] Wszystkie nieczynne otwory studzienne i obserwacyjne nalezy zlikwidowaé, zwtaszcza w rejonie
perspetywistycznego ujecia wodd podziemnych  Mokiny-Bogdany. Otwory obserwacyjne
wykorzystywane do minitorowania wéd podziemnych powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed
dostepem osdéb nieuprawnionych.

Na przedmiotowym terenie izolacja pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego od powierzchni
jest petna. Gtebokos$¢ pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi 30-50 m. Wodonos$nos¢ -
potencjalna wydajnos$é typowego otworu studziennego wynosi od 30 do 70 m3/h. Gtebokos$é wystepowania
pierwszego zwierciadta wdéd podziemnych ksztattuje sie w granicach od 5-20 m. Migzszos¢ utwordw
wodonosnych w czwartorzedzie miesci sie w granicach 15-40 m.
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Wody powierzchniowe sg waznym elementem rdéznorodnosci krajobrazowej terenu, decyduja
o funkcjonowaniu i bogactwie ekosystemdéw, majg znaczenie spoteczne izdrowotne. Obszar opracowania
znajduje sie zlewni rzeki Wadag, bedacej doptywem rzeki tyny. Dtugos¢ rzeki tyny wynosi 263,7 km, w tym na
terenie Polski ptynie okoto 190 km. Zlewnia w granicach kraju zajmuje obszar blisko 5700 km?. Rzeka poczatek
swoj bierze w okolicy miejscowosci tyna, na wysokosci 160mn.p.m.

Mapa 8. - Fragment mapy hydrogeologicznej Polski (niebieskim tréjkqtem zaznaczono przyblizony obszar lokalizacji inwestycji).

5.4. WARUNKI KLIMATYCZNE.

Charakterystyczny zespét zjawisk i proceséw atmosferycznych wystepujacy na danym obszarze okresla sie
mianem klimatu. Cechg ogdlng klimatu lokalnego jest jego wyrazne zréznicowanie, uwarunkowane gtdwnie
rzezbg, szatg roslinng, rodzajem gruntdéw i miejscowymi warunkami wodnymi oraz zabudowag. Istotng role
odgrywa tutaj potozenie w sasiedztwie laséw. Podstawowe cechy klimatu lokalnego na przedmiotowym
obszarze to:

e duza zmiennos$¢ standw pogody wynikajaca z potozenia obszaru na drodze wedrowek atlantyckich

osrodkdw cyklonalnych, ktérym przeciwstawiajg sie masy powietrza kontynentalnego;

e przewaga wiatréw potudniowo-zachodnich i zachodnich (wiatry silne i bardzo silne wiejg najczesciej

z sektora potnocnego);

e $rednia roczna liczba dni z silnym wiatrem >10 m/s wynosi 20;

e $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,0°C, najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze Srednig

temperaturg 17 °C, a najzimniejszym styczen (-4°C);
e roczna suma opadow wynosi okoto 600 mm, (potrocze letnie V-X 400 mm, potrocze zimowe XI-1V 200
mm), najwyzsze opady wystepujg w miesigcu lipcu (80 mm) a najnizsze w lutym (20 mm);

e ilos¢ dniz opadami wynosi 150 w roku;

e opady sSniegu wystepujg od listopada do kwietnia, a pokrywa $niezna jest w zasadzie trwata
i z reguty zalega ok. 80 dni w roku;

e okres wegetacyjny trwa okoto 200 dni;

e uksztattowanie terenu i warunki wilgotnosciowe sprzyjajg tworzeniu sie i zaleganiu mgiet szczegdlnie
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w obnizeniach terenowych;
e wskaznik wzglednego kontynentalizmu wynosi 80%;
e bioklimat tagodnie bodZcowy.
Dla wtasciwej oceny mikroklimatu nalezy uwzglednié¢ wszystkie cechy srodowiska geograficznego wystepujace
na danym terenie. Kazda nieréwnos¢ terenu, réznica w budowie geologicznej, pokrycie terenu przez roslinnos¢
lub zabudowania, wywotujg zmiany w przebiegu zjawisk atmosferycznych. Rdznice mikroklimatyczne mogg by¢
wywotane nachyleniem terenu i orientacjg stokéw wobec stron swiata. Na stokach o ekspozycji p6tnocnej
doptyw energii stonecznej jest znacznie mniejszy od terenu ptaskiego lub innych orientacji, co ma znaczenie
przy lokalizacji zabudowy lub upraw cieptolubnych. Obnizenia terenowe najbardziej sg narazone na przymrozki
wiosenne i jesienne oraz na powstawanie i zaleganie mgiet.
Duzy wptyw na mikroklimat wywiera szata roslinna a w szczegdlnosci lasy. Zardwno na terenie opracowania
planu jak i w bezposrednim sgsiedztwie wystepujg kompleksy lesne. Las wptywa tagodzgco na przebieg zjawisk
atmosferycznych. Zmniejsza predkos¢ wiatru oraz tagodzi temperatury skrajne zaréwno dodatnie latem jak
i ujemne zimg. W bardzo istotny sposdb las wptywa na warunki wilgotnosSciowe, co ma korzystny wptyw na
regulacje sptywu waod.
Znaczna mozaikowato$¢ klimatu lokalnego istotnie warunkuje predyspozycje przestrzeni do statego pobytu
ludzi (zabudowa). Analiza tych uwarunkowan jest bardzo istotna przy podejmowaniu decyzji lokalizacyjnych.
Uwarunkowania wynikajgce z cech klimatu lokalnego w strefie badan mozna przedstawic nastepujgco:
e bardzo znaczacg pozytywna role w ksztattowaniu niektorych cech klimatu miejscowego spetniajg
tereny biologicznie czynne, rola terendw utwardzonych jest zdecydowanie negatywna -
w zagospodarowaniu terenu nalezy zwraca¢ uwage na odpowiedni udziat terendw biologicznie
czynnych;
e bardzo wazne do ogdlnego komfortu zamieszkania sg warunki solarne - na stokach
o ekspozycji potudniowej mogg one byc¢ trzykrotnie lepsze, niz na stokach pétnocnych - ekspozycja
terenu jest jednym z wazniejszych uwarunkowan dotyczacych lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
umiarkowane warunki solarne i termiczne wystepujg na zachodnich i wschodnich stokach;

e istotng role tonizujgcg warunki klimatu lokalnego petni roslinnos¢ wysoka.

Wedtug mapy ,Zasoby energii wiatru w Polsce" sygnowanej przez IMGW Oddziat Warszawski Osrodek

Meteorologii, teren gminy Dywity lezy w strefie Il , korzystnej".

Strefy energetyczne wiatru w Polsce
Mezoskala

T — Girodek
|- Bardzo kozyems Meteoralogii
Il - K El

T - M2t korZystna \\

V. Nigkorzysms V]

AktUSlze:|s Mapy na pociawe ckresy obserwacyinego 1571-2000

Mapa. 9. - Mapa Stref energii wiatru w Polsce.
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5.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE.
Promieniowanie niejonizujace.
,Jest to takie promieniowanie, ktdrego energia nie powoduje procesu jonizacji w trakcie oddziatywania na
materie (w tym na ciato cztowieka). Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 roku w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pédl elektromagnetycznych oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. nr 192, poz. 1883), zrédtami promieniowania niejonizujgcego sg urzgdzenia
wytwarzajace:
v’ pole elektromagnetyczne i magnetyczne state,
v' pole elektryczne i magnetyczne o czestotliwoéci 50 Hz, takie jak: stacje i linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia, linie wysokiego napiecia 110 kV,
v pole elektromagnetyczne o czestotliwosci od 1 kHz do 300000 MHz (urzadzenia radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne i radiolokalizacyjne),
v’ inne Zrédta promieniowania z zakresu czestotliwosci 0 — 0,5 Hz, 0,5- 50 Hz oraz 50 Hz — 1000 Hz.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg znaczace oddziatywanie elektromagnetyczne, z uwagi na brak
gtéwnych urzadzen bedacych zrédtem promieniowania niejonizujgcego.

5.6. KOPALINY.

Na terenie objetym zmiang planu zagospodarowania przestrzennego nie wydobywa sie i nie ma
udokumentowanych surowcow naturalnych.

5.7. FLORAIFAUNA.

Szata rodlinna stanowi bardzo istotny element w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego.
Wspotczesny obraz szaty roslinnej jest wynikiem zmieniajgcych sie warunkéw bytowania poszczegdlnych
gatunkow i zbiorowisk, ich migracji i przystosowania oraz formowania sie pod wptywem dziatalnosci cztowieka.
Szate roslinng na obszarze opracowania tworzg gtéwnie zbiorowiska ruderalne - roslinnos¢ w strefie
sukcesyjnie postepujacej roslinnosci na terenach rolnych i terenach przydroznych. Na terenie opracowania
planu miejscowego nie porzadzi sie upraw rolnych a zaprzestana gospodarka rolna wptyneta na szate roslinng
przedmiotowego terenu. Zanieczyszczenie gleby zwigzane z bezposrednim sgsiedztwem wystepowania drogi
krajowej nr 51, wptywa réwniez na obecnos¢ gatunkéw roslinnosci ruderalnej. Ewentualna uprawa na gruntach
rolnych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 51, spowodowataby produkcje plonu o gorszej jakosci
spozywcze;.

Partie rosdlinnosci budujg rézne gatunki dziko rosngcych roslin, ziét, chwastéw, kwiatéw oraz traw m.in: Nawtoé
kanadyjska (Solidago canadensis L.), Wiechlina tgkowa (Poa pratensis L.), Mniszek pospolity (Taraxacum
officinale F. H. Wigg.), Babka lancetowata (Plantago lanceolata L.), Komosa biata (Chenopodium album L.),
Ostrozen polny (Cirsium arvense (L.), Pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica L.), Konczyna polna (Trifolium arvense
L.), Konczyna tagkowa (Trifolium arvense L.), Krwawnik pospolity (Achillea millefolium L.), Szczaw zwyczajny
(Rumex acetosa L.), Rumianek pospolity (Matricaria chamomilla L.), Marchew dzika (Daucus carota), Bylica
piotun (Artemisia absinthium L.), Oset (Carduus), Wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare L.), Wyka ptasia (Vicia
cracca L.). Na przedmiotowym terenie nie wystepujg gatunki chronione mchéw, porostéw oraz grzybéw.

W wyniku przeprowadzonej wizji terenu nie zaobserwowano bytowania na state dzikiej zwierzyny.

Obszar objety opracowaniem wchodzi w sktad Nadle$nictwa Olsztyn.

5.9. FORMY OCHRONY PRZYRODY.

Na analizowanym terenie nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody - Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej tyny znajduje sie poza granicami opracowania planu miejscowego tj. OK. 700m na pétnoc od
terenu opracowania planu.
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Mapa 10. — Teren objety opracowaniem na tle ort

y i wskazaniem sgsiedniego OCHK
Zrédto: http://www.geoportal.gov.pl

5.10. UzBROJENIE.
Przedmiotowy teren znajduje sie w zasiegu infrastruktury wodno — kanalizacyjnej, dlatego mozliwe jest

stosowanie kompleksowych rozwigzan w zakresie dostarczenia wody i utylizacji sciekéw.

\p\ ;i B X t.l |

_"'.: ___.:-._.__-T"_': | :‘;r

l R ==, e / 1 || !

Mapa 11. — Obszar objety opracowaniem zmiany planu na tle mapy topograficznej z uwidocznieniem istniejgcej infrastruktury technicznej
Zrédfto: http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php ?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+
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6. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie tugwatd, kontynuuje sposéb
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity. Przyjety uchwatg nr XX1/203/20 Rady Gminy Dywity z dnia 27.10.2020 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otworzyt mozliwosci inwestycje w strefie rozwoju
przedsiebiorczosci gminy Dywity. Obecnie tereny wskazane w uchwale XXI/203/20 Rady Gminy Dywity z dnia
27.10.2020 r. dla rozwoju przedsiebiorczosci zostaty w duzej juz czesci zainwestowane. Tak szybkie
zainwestowanie terenu strefy przedsiebiorczosci wynika m.in. z dostepnosci odpowiednio infrastruktury
technicznej jak i bezposredniego sgsiedztwa drogi krajowej nr 51. Tereny objete granicg opracowania planu
miejscowego stanowig grunty rolne, na ktdrych nie prowadzi sie upraw rolnych dla celdw spozywczych
ludnosci.

Teren planu obejmuje grunty o powierzchni ok. 4,8 ha. Dziatki o nr ew. 185/111, 185/110 s3
wiasnoscig gminng. Pozostate nieruchomosci stanowig wtasnos¢ osob fizycznych lub podmiotéow prawnych w
wiekszosci nieuzytkowane rolniczo. Tereny objete opracowaniem planu miejscowego maja mozliwosc
przytaczenia do sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej.

Projekt planu dotyczy terendw przeznaczonych pod funkcje zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U; zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP/KS; drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD; drég wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

7. STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY.
W mysl ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody s3:
v’ parki narodowe- na omawianym terenie nie wystepuja parki narodowe;
rezerwaty przyrody- na omawianym terenie nie wystepuja rezerwaty przyrody;
parki krajobrazowe- na omawianym terenie nie wystepuja parki krajobrazowe;

ANRNIN

obszary chronionego krajobrazu - na omawianym terenie nie wystepuje Obszar Chronionego
Krajobrazu;

obszary Natura 2000 — na omawianym terenie nie wystepujg Obszary Natura 2000;

pomniki przyrody- na omawianym terenie nie wystepujga pomniki przyrody;

stanowiska dokumentacyjne- na omawianym terenie nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne;
uzytki ekologiczne- na omawianym terenie nie wystepujg uzytki ekologiczne;

AN N NEN

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe- na omawianym terenie nie wystepujg zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe;

\

ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybodw - na omawianym terenie nie stwierdzono gatunkow
objetych ochrong gatunkowsa.

8. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ZWIAZANYCH Z REALIZACIA MIEJSCOWEGO PLANU.

Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dotyczy
okreslenia szczegétowych zasad i warunkéw zagospodarowania przestrzennego terenu, przeznaczajgc tereny
zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity
pod odpowiednie funkcje zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem charakterystycznej lokalizacji. Z uwagi
na bezposrednie sgsiedztwo drogi krajowej nr 51 teren opracowania planu posiada potencjat dla rozwoju
przedsiebiorczosci. Rozwdj funkcji rolnej na przedmiotowym terenie obarczony jest produkcja plondw o gorszej
jakosci z uwagi na wystepujgce wzdtuz drogi zanieczyszczenia typu komunikacyjnego.

Realizacja dziatalnosci w obrebie strefy przedsiebiorczosci umozliwi rozwdj istniejgcej juz dziatalnosci jak
rowniez umozliwi powstanie nowych zaktadéw. Lokalizowanie dziatalnosci gospodarczej w sgsiedztwie drogi
krajowej znajduje swoje uzasadnienie. Z uwagi na dostep do petnej infrastruktury technicznej projektowana
zabudowa nie powinna oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko. Nalezy zaznaczy¢, ze na odcinku drogi krajowe;j
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na wysokosci opracowania planu miejscowego nie zostaty zastosowane ekrany akustyczne, tym samym
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego jest znaczace. Nalezy zaznaczyé, ze w obrebie opracowania planu nie
lokalizuje sie funkcji mieszkalnych oraz innej zabudowy objetej ochrong przed hatasem, ktorej lokalizacja bytaby
konfliktowa z oddziatywaniem hatasu komunikacyjnego. Dodatkowo stwierdza sie, ze powstanie zabudowy w
strefie przedsiebiorczosci spowoduje zmniejszenie oddziatywania hatasu komunikacyjnego zarejestrowanego w
oddaleniu od drogi krajowej, gdyz nowa zabudowa bedzie stanowita swoisty ekran akustyczny.
Zrownowazonemu rozwojowi odpowiadac¢ bedzie zagospodarowanie przestrzenne optymalnie przyjazne
srodowisku przyrodniczemu. Przewidywane skutki ustalen projektu planu na $rodowisko nie powinny wptynaé
negatywnie na srodowisko oraz zdrowie ludzi.

W projekcie planu wprowadza sie istotne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy. Stworzy to pewnego
rodzaju harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w przyporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, Srodowiskowe oraz kompozycyjno estetyczne.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych zostata ustalona w projekcie planu w sposdb nastepujacy:

- odprowadzenie sciekdw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem do oczyszczalni Sciekéw
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, dla celéw
przeciwpozarowych dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych;

- wody opadowe i roztopowe z nawierzchni szczelnych drég, parkingéw i placéw manewrowych po uprzednim
ich oczyszczeniu nalezy odprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wtasnosci dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wazng kwestig dotyczacg ochrony wdéd przed wptywami zanieczyszczen sg rozwigzania gospodarki
wodno-Sciekowej, ktére winny odgrywaé wazing role przy sporzadzaniu planu miejscowego. Gromadzenie
bowiem sciekow w zbiornikach bezodptywowych (zwtaszcza, jezeli nadzér nad prawidtowg eksploatacjg nie jest
odpowiedni) stanowi zagrozenie dla Srodowiska.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stosuje sie zapis dotyczacy zaopatrzenia w ciepto z
indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu paliw i urzadzen nieprzekraczajagcych norm przewidzianych
przepisami odrebnymi. W/w zapis wyklucza stosowanie paliw, ktére powodujg tzw. niska emisje w wyniku
procesow spalania, bedacg skutkiem emisji pytdw, tlenkdw azotu, dwutlenku siarki, tlenkéw wegla, metali
ciezkich, a wiec przede wszystkim wegla — pozwoli na skuteczna realizacje polityki gminy w zakresie skutecznej
ochrony powietrza w szczegdlnosci na ograniczenie emisji benzo[a]pirenu.

W mysl ustalen planu dla zabudowy w granicach planu dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii,
stanowigcych mikroinstalacje odnawialnych Zzrédet energii w rozumieniu przepiséw odrebnych w postaci m.in.:
pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin

wiatrowych.

8.1. PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA.
e  ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Roslinno$¢ rzeczywista omawianego obszaru uksztattowata sie pod wptywem uzytkowania terenu.
Waznymi zapisami w projekcie planu sg ustalenia okreslajagce wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
minimalne procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych
powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Dodatkowo linie zabudowy wskazano w sposéb, ktéry
spowoduje, ze lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie wymagata wycinki istniejgcych zadrzewien przydroznych.
Roslinnos¢ rzeczywista przedmiotowego terenu stanowi zielen ruderalng o niskiej wartosci przyrodnicze;.
Wskazaé nalezy, iz waznym elementem przy projektowaniu powinno sta¢ sie wprowadzanie gatunkow
rodzimych flory, ktére winny stanowic¢ podstawe ksztattowania powierzchni zieleni.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
—  zniszczenie powierzchni biologicznie czynnej na etapie realizacji,

— w granicach dziatek mozliwe jest wprowadzenie zieleni (gatunki rodzime podnoszgce walory
krajobrazowe omawianego obszaru).
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° Lubzie

Nalezy wskaza¢, iz tereny objete opracowaniem sg poddane presji odziatywania od drogi krajowej nr 51.
Na terenach objetych granicami opracowania planu nie przewiduje sie zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi. Przedmiotowe tereny beda miejscem czasowego przebywania ludzi z uwagi na zatrudnienie w sektorze
ustug. Projektowane ustugi nie bedg kwalifikowane do rodzaju przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko.
Zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione z gminnej sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, co powinno gwarantowac¢ odpowiednig jej
jakosc.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

— ZagrozZenie zwiqzane ze sktadowaniem materiatéw budowalnych podczas budowy — skala identyczna

jak w przypadku kazdej innej budowy wymagajqcej dostarczenia materiatow budowlanych .

° POWIERZCHNIA ZIEMI | GLEBY

Odprowadzenie $Sciekéw odbywaé sie bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy spodziewac sie zatem
wiasciwej i skutecznej ochrony jakosci gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych, ktérych stan w sposéb
posredni i bezposredni wptywa na walory przyrodnicze omawianego terenu i terendw sasiednich. Obecnie
zanieczyszczenie gleb na terenie opracowania planu wynika z emisji powstatej podczas spalania paliw w
pojazdach samochodowych przemieszczajgcych sie po drodze DK 51. Potencjalne uprawy rolne sg narazone na
zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, zatem obrany kierunek zainwestowania przedmiotowych
terenéw wydaje sie stuszny tym bardziej ze jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane bedg z wykopami. S to przeksztatcenia nieodzowne,
bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian. Wykopy zwigzane z realizacjq zabudowy nie beda odbiegaty
od tych jakie mogg powstac przy realizacji innej zabudowy. Przewiduje sie, ze nie bedg to znaczne ilosci gdyz
teren pod wzgledem uksztattowania powierzchni ziemi nie jest mocno zréznicowany i nie wymaga znacznych
niwelacji. Ziemia pochodzgca z wykopdéw powinna zostaé zagospodarowana w granicach danego terenu.
Realizacja funkcji przyjetych w planie spowoduje usuniecie warstwy glebowej i zastgpienie jej gruntem
antropogenicznym. Przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby beda dotyczyly przede wszystkim zmiany
struktury gleby, poprzez jej zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Zmiany
beda miaty charakter miejscowy o stosunkowo niewielkim stopniu szkodliwosci dla srodowiska.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

—  zmiany struktury gleby oraz jej sktadu chemicznego i biologicznego, ktére i tak sq przesqdzone przy

realizacji jakiejkolwiek innej zabudowy.

e WODY PODZIEMNE | POWIERZCHNIOWE

Caty obszar opracowania projektu planu ma zosta¢ podporzagdkowany najlepszemu rozwigzaniu w
dziedzinie gospodarki $sciekowe] z punktu widzenia ochrony srodowiska tj. kanalizacji sanitarne;j.
Ustala sie, iz zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z gminnej sieci wodociggowej przy uwzglednieniu
przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, natomiast odprowadzanie wdéd
opadowych z dachdw ustala sie na teren wtasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wody opadowe z terenéw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzac w
sposOb przewidziany przepisami odrebnymi.

Prawidtowo funkcjonujacy system kanalizacji pozwoli na unikniecie przedostania sie zanieczyszczen do wad
powierzchniowych i podziemnych.
Podczas trwania prac budowlanych istnieje potencjalna mozliwo$é zanieczyszczenia wéd powierzchniowych
poprzez sptywy deszczowe oraz wyptukiwanie zanieczyszczen z materiatédw uzywanych podczas budowy.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

—  podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do wycieku ptyndw.
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e  ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie powinna przyczyni¢ sie do zwiekszenia emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego.
W projekcie planu miejscowego zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z indywidualnych zrdodet przy
wykorzystaniu paliw i urzadzen niskoemisyjnych. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania w zakresie odnawialnych Zrédet energii, stanowigce mikroinstalacje odnawialnych Zrédet energii w
rozumieniu przepisbw odrebnych w postaci m.in.: pomp ciepfa, kolektoréw stonecznych, paneli
fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych.
Podczas etapu prac budowlanych moze nastgpic¢ lokalny wzrost zapylenia powietrza w wyniku pracy urzadzen.
Do atmosfery mogg uwalnia¢ sie zanieczyszczenia pochodzace ze spalania paliw przez pojazdy transportujgce
materiaty.
Realizacja ustalen planu nie spowoduje negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan powietrza
atmosferycznego.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

— wzrost zapylenia powietrza zwiqgzany z pracami budowlanymi (oddziatywanie identyczne jak przy

realizacji jakiejkolwiek zabudowy);

—  Zrddtem oddziatywania bedq: maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie obiektow, pojazdy
transportujgce materiaty stuzqce do budowy,

— podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszajq spaliny pracujgcych na budowie maszyn i
pojazdow.

° KLIMAT.

Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie beda odbiegaty od juz istniejgcych i ograniczone bedg do
sfery mikroklimatow.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

—  brak oddziatywania.

. HAtAs.

Oddziatywanie i skutki srodowiskowe w przypadku inwestycji budowlanej wykazuje zréznicowanie w etapie
realizacji i w etapie eksploatacji. Zréznicowania te sg zalezne przede wszystkim od zakresu prac budowlanych i
wrazliwosci sSrodowiska. Wptyw planowanej do realizacji inwestycji w zakresie oddziatywania akustycznego na
otoczenie cztowieka jest uzaleznione od: poziomu hatasu, czestotliwosci, ciggtosci lub nieciggtosci zjawiska,
dtugotrwatosci, indywidualnej oceny czynnika. Hatas stanowi czynnik o wyjgtkowej ucigzliwosci, oddziatujgcy
negatywnie na psychike i zdrowie cztowieka, a takze utrudniajgcy wypoczynek i zmniejszajacy wydajnosé pracy.
Oddziatywanie akustyczne obiektow — potencjalnych Zrédet hatasu, rozpatruje sie w odniesieniu do
normatywoéw, okreslonych dla terendw uznanych za chronione przed hatasem.

Powstanie nowej zabudowy na terenie opracowania planu miejscowego przyczyni sie do ograniczenia hatasu
komunikacyjnego wynikajgcego z ruchu pojazdéw po drodze krajowej DK 51, ktory obecnie rozchodzi sie po
terenach otwartych. W projekcie planu umozliwia sie realizacje zabudowy pomiedzy wyznaczonymi liniami
zabudowy. Ostateczna lokalizacja zabudowy bedzie nastepowata na etapie pozwolenia na budowe.
Ruch pojazdéw wynikajacy z obstugi nowych terenéw ustugowych nie powinien dodatkowo wptywac na
poziom hatasu komunikacyjnego gdyz przewiduje sie, iz bedg to dojazdy pracownikéw do zaktadu pracy w
wiekszosci samochodami osobowymi rozwijajgcymi niewielkg predkosc¢ w terenie zabudowanym.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

—  Ruch pojazdow ciezarowych transportujgcych materiaty budowalne do realizacji zabudowy, bedzie

jednakowy jak w przypadku kazdej innej inwestycji budowalnej w tym np. mieszkalnej.

e SZATA ROSLINNA.

Realizacja miejscowego planu spowoduje w miejscu powstania obiektu budowlanego usuniecie warstwy
zielnej. Powstanie nowych obiektdw budowlanych nie bedzie wymagato ich wycinki zadrzewien. Dodatkowo
nalezy liczy¢ sie z nowymi nasadzeniami drzew i krzewow.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
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— podczas prowadzenia prac budowalnych nalezy zabezpieczy¢ pien drzew przed mozliwoscig jego
uszkodzenia.

e FAUNA.

Na terenie opracowania nie zinwentaryzowano gniazd ptakdéw, ktdre mogtyby ulec zniszczeniu.
Projektowane inwestycje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wptywajg na faune w
sposdb inny niz zwigzany z procesem inwestycyjnym — tj. wykopy pod ewentualne fundamenty, powstajgcy
hatas na etapie realizacji.

Wykluczone jest oddziatywanie poza granice planu.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
—  zwigzane z procesem budowalnym i pracq urzqdzen.

o KRAJOBRAZ.

Przedmiotowy teren znajduje sie poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wedtug Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego oraz obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, na przedmiotowym terenie nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych.

Powstanie nowej zabudowy o parametrach zapisanych w planie miejscowym umozliwi zrealizowanie
funkcjonalnej zabudowy, ktérej parametry (rodzaje dachéw, wysokos¢, katy nachylenia dachéw) nie beda
odbiegaty od zabudowy sasiednie;.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

—  zwigzane z zapleczem budowlanym, miejscem sktadowania materiatow, wykonywaniem wykopow oraz

pracq sprzetu.

e ODPADY.

Miejscowy planu nie wprowadza zmian w tym zakresie. W mysl ustalen planu odpady komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

—  potencjalne zasmiecanie dziatki z uwagi na pozostawienie odpaddw budowalnych.

e ZASOBY NATURALNE.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja zasoby naturalne w postaci ztéz kopalin, zt6z mineratéw i in.
stad realizacja planu nie wptywa na dany element $rodowiska przyrodniczego.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
—  brak oddziatywania.

e  ZABYTKI.

W granicach planu nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
—  brak oddziatywania.

e DOBRA MATERIALNE.

Nalezy przypuszczad, iz zagospodarowanie przedmiotowego terenu zgodnie z ustaleniami planu przyczyni sie do
realizacji na terenie budynkow ustugowych stanowigcych zatrudnienie m.in. dla okolicznych mieszkancow.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

—  brak oddziatywania.

e AWARIE PRZEMYSLOWE.

Realizacja planu nie spowoduje powaznej awarii przemystowej w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 31 stycznia 2006 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie rodzajow i ilosci substancji
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niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym
ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z dnia 24 lutego 2006r.).

® ODDzIALYWANIA (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne).

Przewidywane odziatywania ( w tym odziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na poszczegdlne elementy srodowiska
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Objasnienia tabeli:

,0” —oddziatywanie neutralne;

4" -odziatywanie pozytywne lub w przewazajacej czesci pozytywne;

- -odziatywanie negatywne lub w przewazajacej czesci negatywne;

,+0”, ,-0”, ,+/-” — odziatywanie niejednoznaczne (pozytywne i negatywne, pozytywne i neutarlne, neutralne i
negatywne).

8.2. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO.

Na podstawie zapisow planu mozna stwierdzié, iz dziatania przewidujgce kierunki rozwoju nie wskazujg
na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego objg¢ wiekszy obszar niz okreslony
granicg opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek oddziatywanie poza granice Rzeczypospolitej Polskiej.
Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym tugwatd, gmina Dywity . Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na
swoj charakter beda dotyczyly jedynie obszaru objetego planem, a oddziatywanie poszczegdlnych elementéw
bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny. Z kolei kwestia oddziatywan skumulowanych w aspekcie
objetym przedmiotowym opracowaniem jest wykluczona.

8.3. WPLYW REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000.

Teren zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody. Realizacja zamierzenn planu nie narusza obowigzujgcych przepiséw
o ochronie przyrody.

9. OCENA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO.
9.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACIJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.
Przez kompensacje przyrodniczg rozumie sie: zesp6t dziatart obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane,
lub ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupien roslinnosci prowadzacych do
przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnanie szkéd dokonanych w Srodowisku przez
realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.
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Nalezy zatozy¢, ze zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celéw, zgodnie z zasada poszanowania potrzeb
Srodowiska przyrodniczego jest tad przestrzenny i zréwnowazony rozwaj.

Przyktadowe propozycje rozwigzan proponowanych w miejscowym planie prowadzace do tagodzenia
negatywnych wptywow na srodowisko przyrodnicze:

— odprowadzanie sciekéw odbywac¢ sie bedzie do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. -
zaopatrzenie w wode bedzie winno by¢ zapewnione z gminnej sieci wodociggowej przy uwzglednieniu
przepisdw dotyczgcych zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych;

— odprowadzanie wéd opadowych z dachéw winno odbywac sie na teren wiasnej dziatki bez szkody dla
gruntéw sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe z terendw szczelnych
docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzac w sposdb przewidziany przepisami odrebnymi;

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, z ktorych emisja nie przekracza norm ustalonych
przepisami odrebnymi;

— odpady komunalne winny by¢ zagospodarowane zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

— dlaistniejacej i projektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w
zakresie odnawialnych zZrédet energii, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

9.2. PROPOZYCIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PLANIE  WRAZ

Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU.

Przyjete rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko stuzg ograniczeniu negatywnych oddziatywan na sSrodowisko
poszczegdlnych sposobdw zagospodarowania i zainwestowania terendw przewidzianych planem
i pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju, zachowujg zasady
ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych.

W wyniku $cistej wspoétpracy miedzy zespotem sporzadzajgcym zmiane miejscowego planu a zespotem
sporzadzajgcym prognoze oddziatywania na $Srodowisko uznano, iz nie bedzie koniecznosci wyznaczania
rozwigzan alternatywnych.

Ponizsze wnioski majg charakter ogdlny i dotyczg przestrzennego rozwoju w kontekscie koniecznos$ci ochrony
waloréw przyrodniczych i kulturowych jednostki:

e Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzenn inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami zmiany planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie
niesie za sobg realizacja ustalen projektu zmiany planu na poszczegdlne elementy srodowiska w ich
wzajemnym powigzaniu, ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury.

e  Wypetnienie wszystkich obowigzkéw podanych w zmianie planu oraz prognozie oraz pdzniejsze ich
przestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrebie terenéw bedacych
przedmiotem planu, jak i na terenach sasiednich.

9.3. OPIS TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI, LUK W DANYCH | WSPOLCZESNEJ WIEDZY, JAKIE

NAPOTKANO PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY

W trakcie opracowywania niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko bedacej elementem
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko napotkano trudnosci przy szacowaniu oddziatywania
inwestycji gdyz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawowym zakresem
nie przesadza o realizacji danej inwestycji tylko okresla ramy dla projektu budowlanego, w ktérych kolejni
projektanci muszg sie poruszaé. Stad na tym etapie projektowania nie przesgdzone sg zadne inwestycje, nie
wiadomo jakich maszyn bedzie uzywat wykonawca na etapie budowy. Na obecnym etapie przedsiewziecia brak
jest wystarczajacych informacji, aby konkretnie okresli¢ oddziatywanie inwestycji w fazie budowy oraz w fazie
eksploatacji.
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10. STRESZCZENIE.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terendw czeSci obrebu
tugwatd, gmina Dywity. Gtdwnym celem sporzgdzenia planu miejscowego jest okreslenie szczegétowych zasad i
warunkow zagospodarowania przestrzennego terenu dla rozwoju funkcji ustugowej zlokalizowanej poza zwarta
zabudowa, w strefie rozwoju przedsiebiorczosci i w sgsiedztwie drogi krajowej nr 51.

Przedstawiona prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,o0 udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.”

Na podstawie zapiséw planu mozna stwierdzié, iz dziatania przewidujgce kierunki rozwoju nie wskazujg na
mozliwo$¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego objg¢ wiekszy obszar niz okreslony
granicg opracowania. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swdj charakter bedg dotyczyly jedynie
obszaru objetego planem, a oddziatywanie poszczegdlnych elementéw bedzie miato przede wszystkim
charakter lokalny.

Nalezy zatozy¢, ze zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celéw, zgodnie z zasadg poszanowania potrzeb
Srodowiska przyrodniczego jest tad przestrzenny i zréwnowazony rozwaj.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg
realizacja ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu,
ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury.

Wypetnienie wszystkich obowigzkéw podanych w planie oraz pdzniejsze ich przestrzeganie pozwoli na
zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrebie terendw bedgcych przedmiotem zmiany planu, jak i na

terenach sgsiednich.

11. ZAtACZNIKI GRAFICZNE.

11.1. Zatqcznik nr 1.
Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym tugwatd, gmina Dywity.

11.2. Zatqcznik nr 2
Oswiadczenie
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