ifeko-mATNSIS Dywity, dnia 28.07.2022 r.

Polska Agencja Energetyczna Sp. z 0.0.
ul. Gérna 5
10-040 Olsztyn

Nasz znak: GP.6730.52.2022.L.B

DECYZJA Nr 90/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
04.05.2022 r., Pana Krzysztofa Kacprzyckiego, reprezentujacego firm¢ Polska Agencja
Energetyczna sp. z 0.0., ul. Gérna 5, 10-040 Olsztyn

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 1MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszacg na czesci dzialki nr 36/7 polozonej
w obre¢bie geodezyjnym Redykajny, gm. Dywity.

I. Rodzaj inwestycji. !
1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego zrdédla energii.
IL. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odr¢bnych.
1, Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z niezbgdna infrastrukturg
towarzyszgcag na czesci dziatki nr 36/7 potozonej w obrgbie geodezyjnym Redykajny, gm.
Dywity.

2. Warunki ksztaltowania zabudowy:

1) Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) Sklad instalacji fotowoltaicznej:

o Moduly fotowoltaiczne: na calym obszarze inwestycji planowane jest usytuowanie
do ok. 2500 paneli fotowoltaicznych o mocy 400-1000 W (lub wyzszej). Panele
fotowoltaiczne zamontowane bedg na stalowych konstrukcjach montazowych.
Pochylenie paneli w zakresie 15-40 stopni. Wysoko$¢ konstrukcji do 3m.
Poszczegblne panele polgczone bedg ze sobg kablami solarnymi podwdjnie
izolowanymi tworzacymi sekcje. Na panelach zostanie zastosowana powloka
antyrefleksyjna, ktora ogranicza efekt I$nienia.

o Falowniki: kazda z sekcji polaczona zostanie z falownikami napigcia (inwerterami)
za pomocg kabli solarnych. Na calym obszarze inwestycji planowane jest
usytuowanie do ok. 10 falownikéw napigcia (ich liczba uzalezniona jest od wyboru




rozwigzania technologicznego). Falowniki napigcia polgczone zostang ze stacjg
transformatorowa/rozdzielnicami  SN/nn wyposazonymi w niezbgdne uklady
pomiarowo — zabezpieczajgce.

o Konstrukeja wsporcza paneli: pancle fotowoltaiczne beda zamontowane na
konstrukcji stalowej.

° Rozdzielnice (zlgcza kablowe): na obszarze inwestycji planowane jest usytuowanie
zlgezy kablowych. Ich precyzyjna liczba zostanie okreglona na etapie projektu
budowlanego.

o Stacja transformatorowo — rozdzieleza: projektowana stacja transformatorowo —
rozdzielcza wyposazona bedzie w transformator o parametrach okreslonych w
projekcie budowlanym oraz rozdzielnice SN/nn.

° Opcjonalny magazyn energii: opcjonalny kontenerowy magazyn energii
posadowiony na gruncie lub konstrukcji palowe;.

e Ogrodzenie terenu.

e Okablowanie AC,

e Okablowanie DC,

° Prace ziemne: planowane sg prace ziemne zlokalizowane punktowo, polegajace na
przygotowaniu miejsca posadowienia stacji transformatorowej, opcjonalnego
magazynu energii, drogi dojazdowej, monitoringu.

3) Powierzchnia zabudowy zajeta przez infrastrukturg farmy (instalacji):

 Planowana inwestycja zajmie powierzchnie do 1,5ha.

4) Na obszarze planowanej inwestycji oraz w Jej bliskim sgsiedztwie zgodnie z
postanowieniem z dnia 13.06.2022 r., znak: BL.ZPU.4.522.3.182.2022.AM wystepuja
urzgdzenia melioracji wodnych (zbieracz drenarki). Majac na wzgledzie powyzsze
inwestor zobowigzany jest do wykonania inwestycji w sposéb zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej tych urzadzen — w przypadku ich uszkodzenia, przebudowaé
celem zapewnienia swobodnego przeplywu wad.

% Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w granicach obszarowej formy ochrony
przyrody — Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. Zasady gospodarowania
w  granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu zostaly sprecyzowane w Uchwale Nr
XXVI/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminisko — Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w
sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. |

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r, w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (j.t.
Dz.U.2019.1839) planowane przedsigwziecie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Decyzja z dnia 31.03.2022 r., znak:
GP.6220.1.2022.KB o srodowiskowych uwarunkowaniach, Wojt Gminy Dywity stwierdzil brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajgcego na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do IMW wraz z infrastrukturg
towarzyszacq na dzialce nr 36/7 polozonej w obrgbie geodezyjnym Redykajny, gm. Dywity.

Pod terenem objetym wnioskiem wystepuja ztoza wod podziemnych — udokumentowane
jako GZWP nr 213 i 205,

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolezesnej:

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje prawna forma ochrony wynikajgca
z przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t.
Dz.U.2022.840).




3 Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga w zakresie komunikacji nie podlega ustaleniu — na podstawie art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503).

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny.

6. Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania dotyczgce ochrony interesow
prawnych oséb trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspélz'yci't spolecznego
Inwestycje usytuowac i roboty budowlane wykonywac¢ w sposob zapewmajacy ochrong
interesdw 0sob trzecich, w szczegdlnosci poprzez:
a) nie utrudnianie dost¢gpu do sgsiednich nieruchomosei, wody, kanalizacji, energii
elektrycznej,
b) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia
elektryczne, promieniowanie,
¢) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,
d) zakaz odprowadzania wdéd opadowych na tereny sgsiednich dzialek oraz takiego
ksztattowania dzialtki, ktére spowodujg odptyw wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow.

Przedmiotowy teren nie jest: obszarem gorniczym, obszarem narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

I11. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaly na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 (licencja nr GD-1.6642.2408.2020 2814 CL1) stanowiacej zalagcznik graficzny
nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 04.05.2022 r. wplyngl wniosek Pana Krzysztofa Kacprzyckiego, reprezentujacego
firmg Polska Agencja Energetyczna sp. z 0.0., o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na czgsci dziatki nr 36/7 polozonej w obrgbie geodezyjnym Redykajny, gm.
Dywity.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy ustali¢ warunki zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 61 ust 1 pkt. 1 — 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego
spelnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;




3) istnicjgee lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust, 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503) przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig
do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzeni infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrodtach energii (j.t. Dz.U.2022.1378 ze zm.). Z uwagi na fakt, ze inwestycja
obj¢ta wnioskiem dotyczy budowy instalacji fotowoltaicznej, nie zachodzi koniecznodé
dokonania analizy dziatek sasiednich pod katem kontynuacji wymagan dotyczacych nowej
zabudowy a takze nie zachodzi konieczno$é okreslenia dostepu terenu do drogi publicznej.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostaja
przepisy art. 61 ust 1 pkt. 3 — 6 powolanej ustawy:

3) istnicjgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego (wnioskodawca we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy wskazat
zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Punkt, sposob
przylaczenia telemechanika zostang okreslone przez operatora sieci dystrybucyjnej w
wydanych warunkach przylaczenia. Zgodnie z art. 7 ust. 8d i 8d' ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2021r., poz. 716 ze zm.) do wniosku o
okreslenie warunkow przylgczenia zalgcza sie decyzje o warunkach zabudowy. Nie
istnieje wigc mozliwos¢ uzyskania warunkéw przylgczenia i przedlozenia ich na etapie
warunkéw zabudowy, gdyz zgodnie z przytoczonym przepisem decyzja o warunkach
zabudowy jest podstawg do wydania warunkow przylaczenia).

4) teren niec wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych |
na cele nierolnicze i nielesne. Dziatka nr 36/7 w obrgbie Redykajny, gm. Dywity stanowi
grunty orne — RIVa, RIVb, RV, RVI, RVIz, pastwiska trwale — PsV, lasy LsV o lacznej
powierzchni 7,8995ha. Zgodnie z wnioskiem teren wskazany pod lokalizacje inwestycji
(czgs¢ dzialki) obejmuje grunty orne RIVb, RVI, RV) i zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie jest wymagana zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne).

5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art, 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.




W ramach postgpowania prowadzonego przed wydaniem decyzji Wojt Gminy Dywity na

podstawie art, 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wystapil o uzgodnienie przedmiotowej inwestycji do:

y

2)

3)

4)

Starosty Olsztynfiskiego - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(organ w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie nie zajal
stanowiska w powyzszej sprawie, w zwigzku z czym zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wniosek uznano
za uzgodniony),

Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - w zakresie melioracji wodnych na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (postanowienie z dnia 13.06.2022 r.,
znak: B1.ZPU.4.522.3.182.2022.AM),

Biura Geologa Wojewddzkiego w  Olsztynie — w odniesieniu  do obszaréw
zlokalizowanych na terenie udokumentowanych zt6z wod podziemnych -
udokumentowanych jako GZWP nr 213 1 205 na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (organ w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie nie zajgl stanowiska w powyzszej sprawie, w
zwigzku z czym zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wniosek uznano za uzgodniony).

Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie — w odniesieniu do obszaréw
polozonych na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (organ w
terminie 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie nie zajal stanowiska w
powyzszej sprawie, w zwigzku z czym zgodnie z art. 53 ust. S5c ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wniosek uznano za
uzgodniony).

Odnoszac si¢ do kwestii uzgodnienia przedmiotowej inwestycji w odniesieniu do

obszarow przylegltych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9) nalezy wskazaé, ze w
przedmiotowej sprawie organem wilasciwym do uzgodnienia obszaru przyleglego do pasa
drogowego — drogi gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 36/8 jest Wéjt Gminy Dywity. W
zwigzku z powyzszym w przypadku, gdy organem uzgadniajacym decyzje w trybie art. 53 ust. 4
pkt 9 ustawy, jest jednoczesnie organ wlasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy nie
jest wymagane wydanie odrgbnego postanowienia w trybie art. 106 k.p.a. W przedmiotowe;j
sprawie Wojt Gminy Dywity zajal pozytyfwx\l\’? gf’g}i%m isko w kwestii lokalizacji przedmiotowe;

inwestycji w odniesieniu do drogi gminng) & -

W mysl art. 63 ustawy z dn . o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503): ~__"_

a) w odniesieniu do tego samego terentt decyzj¢ o warunkach zabudowy dla
przedmiotowego terenu mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
dorgczajgc odpis decyzji do wiadomoscei pozostatym wnioskodawcom oraz
wlascicielowi lub wieczystemu uzytkownikowi tereny;

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien osob trzecich;

¢) wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji;

d) organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgoda
strony, na rzecz ktdrej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na
rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.




Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, migdzy
ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

2. W mysl art. 51 ust. 2h, art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503)
w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktdre
przystuguje zazalenie, kar¢ pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki.
Postgpowanie wszczyna sie¢ z urzgdu, jezeli podmiot, ktory wystgpil z wnioskiem o
ustalenie warunkoéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

3. Od niniejszej decyzji sluzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Dywity w
terminie 14 dni od dnia dorgezenia. Wnioskodawca (inwestor) po wskazanym powyze;
terminie winien zglosi¢ si¢ do Referatu Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska
Urzedu Gminy w Dywitach w celu nadania decyzji klauzuli ostatecznosci.

4, Zgodnie z trescig art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz.U.2021.735 ze zm.):

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Zalyezniki:
1. Zalgcznik nr 1 do decyzji stanowi kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze stanu
faktycznego 1 prawnego wynikajagca z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w formie tekstowe;j.

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. Pozostale strony postgpowania (wykaz w aktach sprawy),
3. Ala.




Zalgeznik nr 2: GP.6730.52.2022.L.B z dnia 28.07.2022 1.,

ANALIZA WARUNK(:)W 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO WYNIKAJACA Z
ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM

NAZWA INWESTYCIJI: Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do IMW wraz z niezbgdna
infrastrukturg towarzyszacg na czgsci dziatki nr 36/7 polozonej w obrgbie geodezyjnym
Redykajny, gm. Dywity.

1.

Granice obszaru objetego wnioskiem:
Na kopii mapy zasadniczej (licencja nr GD-1.6642.2408.2020_2814_CL1) w skali 1:1000

linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig ciagla koloru czarnego.
Analiza obszaru:

Ii

D

2)

3)

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktorym planuje si¢

realizacj¢ inwestycji:

Teren objety wnioskiem to cz¢$é dziatki nr 36/7 polozonej w obrgbie
geodezyjnym Redykajny, gm. Dywity. Teren objety wnioskiem stanowi wlasnos¢
0sdb prywatnych (wypis z rejestru gruntdw zawierajacy aktualne dane wlasciciela
nieruchomosci znajduje si¢ w aktach sprawy). Zgodnie z ewidencjg gruntéw i
budynkéw nr 36/7 w obrgbie Redykajny, gm. Dywity stanowi grunty orne —
RIVa, RIVb, RV, RVI, RVIz, pastwiska trwale — PsV, lasy LsV o lgcznej
powierzchni 7,8995ha. Zgodnie z wnioskiem teren wskazany pod lokalizacje
inwestycji (czes$¢ dziatki) obejmuje grunty orne RIVb, RVI, RV).

Analiza w zakresie spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
2022.503, zwanej dalej: u.p.z.p.):

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nie wymaga spetnienia przestanek z art. 61 ust. I pkt 11 2 (art. 61
ust. 3 u.p.z.p.), dlatego decyzja nie okresla takich parametréw zabudowy jak: linia
zabudowy, wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki lub terenu, szeroko$¢ elewacji frontowej, wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometrii dachu. Nie bylo takze
konieczne okreslenie dostgpu terenu do drogi publicznej. Jednoczesnie z uwagi na
to, iz nie jest wymagane spelnienie wymogu kontynuacji funkcji i cech zabudowy
i zagospodarowania terenu - o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. - to nie
jest takze konieczne przeprowadzanie analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu”.

Analiza w zakresie spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 u.p.z.p.:

art. 61 ust. 1 pkt. 3 - uzbrojenie terenu — istniejgce lub projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajgce dla danego zamierzenia budowlanego (wnioskodawca
we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy wskazal zapotrzebowanie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Punkt, sposéb przylaczenia
telemechanika zostang okreslone przez operatora sieci dystrybucyjnej w
wydanych warunkach przytgczenia. Zgodnie z art. 7 ust. 8d i 8d" ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 1385) do wniosku o
okredlenie warunkdw przylgczenia zalgcza si¢ decyzjg o warunkach zabudowy.
Nie istnieje wigc mozliwos¢ uzyskania warunkéw przylgczenia i przedloZenia ich
na etapie warunkoéw zabudowy, gdyz zgodnie z przytoczonym przepisem decyzja
o warunkach zabudowy jest podstawg do wydania warunkéw przylaczenia).

art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z ewidencjg
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gruntow i budynkéw nr 36/7 w obrebie Redykajny, gm. Dywity stanowi grunty

orne — RIVa, RIVb, RV, RVI, RVIz, pastwiska trwale — PsV, lasy LsV o tacznej

powierzchni 7,8995ha. Zgodnie z wnioskiem teren wskazany pod lokalizacje
inwestycji (czes¢ dziatki) obejmuje grunty orne RIVb, RVI, RV) i zgodnie z art.

7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie

jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne).

art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania ternu oraz jego zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych:

Teren objety wnioskiem (czgs¢ dziatki nr 36/7) zgodnie z ewidencjg gruntéw i

budynkéw stanowi grunty orne RIVb, RVI, RV) - projekt decyzji wymaga

uzgodnienia ze Starostg Olsztyfiskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem jest potozony na obszarze objetym ochrong na podstawie

przepisdbw o ochronie przyrody — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na

podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety wnioskiem przylega do drogi gminnej — projekt decyzji wymaga

uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym wnioskiem nie znajdujg sie obszary i obiekty objete formami

ochrony zabytkow — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53

ust. 4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w miejscowosciach

uzdrowiskowych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53

ust. 4 pkt. 1 ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze pasa technicznego,

pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani - projekt decyzji nie wymaga

uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 3 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze gorniczym - projekt

decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objgty wnioskiem jest zlokalizowany na terenie udokumentowanych zl6z

wod podziemnych (udokumentowanych jako GZWP nr 213 i 205) - projekt

decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust.4 pkt. 5 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie zagrozonym osuwaniem

si¢ mas ziemnych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53

ust. 4 pkt. 5a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w granicach parku i jego otuliny -
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objgta wnioskiem nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
oraz teren objety wnioskiem nie jest polozony na obszarze, o ktérych mowa w art.
169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - projekt decyzji
nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 11a) i 11b) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objeta wnioskiem nie dotyczy lokalizacji zakladéw nowych w
rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska; nie dotyczy zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, w istniejgcych zaktadach o
zwigkszonym ryzyku lub zakladach o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej; nie dotyczy nowych inwestycji w sgsiedztwie zakladéw o
zwigkszonym ryzyku lub zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowe] w przypadku, gdy te inwestycje zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art, 53
ust. 4 pkt. 12 lit. a), b) i ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenach, na ktérych znajduje
si¢ lotnicze urzgdzenie naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczajgce
zabudoweg lub wydano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym
pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 13 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennyni,

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze wlasciwego portu lub
przystani - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust, 4
pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze stref ochronnych
terenéw zamknigtych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej - projekt
decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.







