PROJEKT

Uchwata.................
Rady Gminy Dywity
zdnia.........oeuens r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Setal, gmina
Dywity — etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 ., poz. 713
z pozn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2020r., poz. 293 zpozn. zm.) po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Setal, gmina Dywity, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity uchwalonego Uchwatg Nr XIIl/131/19 Rady Gminy Dywity z dnia 28 listopada 2019 r., uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Setal, gmina Dywity
zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata nr XVII1/178/20 Rady Gminy Dywity z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Setal, gmina Dywity, zmieniona
uchwatg nr XIX/187/20 Rady Gminy Dywity z dnia 26 czerwca 2020 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Setal, gmina Dywity.
2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zafgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Dywity o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie

realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do

zadan wtasnych gminy,

3) zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne do niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
5) zieleniizolacyjnej w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) przeznaczenia terenéw okreslonych numerem i symbolem.

4. Oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych: Obszar w granicach planu potozony jest w catosci na terenie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 ,Olsztyn” oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 205 ,Subzbiornik Warmia”.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, majg charakter informacyjny.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie okreslajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania $ciany budynku, z pominieciem: loggii, balkonéw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku mniej niz 2,0 m oraz elementéw wejs¢é do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych), jak réwnie obiektéw: czasowego gromadzenia odpadoéw, dozoru poses;ji od linii rozgraniczajgcych
tereny komunikacji lub innych obiektéw i urzgdzen,

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami
odrebnymi,



4) zieleh wysoka — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 3,5 m.
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami — 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN.
2) teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczony symbolem — 1U/MN.
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami — 1U.
4) teren zabudowy zagrodowej — 1RM.
5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami — 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU,5ZU.
6) tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone symbolami — 1ZN, 2ZN.
7) tereny laséw oznaczone symbolami — 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL.
8) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem — 1ZI.
9) teren rolny oznaczony symbolem — 1RL.
10) tereny wod srédlgdowych powierzchniowych oznaczone symbolami — 1WS, 2WS.
11)teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem — 1IT.
12)teren zespotu parkingowego — 1KP.

13)tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami — 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

14)teren ciggow pieszo — jezdnych oznaczone symbolami — 1KPJ, 2KPJ.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie poprzez lokalizacje nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

2. W granicach planu ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ obiektdow budowlanych do 10 m, z zastrzezeniem maksymalnych
wysokosci budynkow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

3. W granicach planu dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow.
4. W granicach planu warunki sytuowania i rozmieszczania reklam regulujg przepisy odrebne.
5. Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i szyldow emitujgcych pulsacyjne Swiatto.

6. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych (minimum 50% linii pogodzenia), z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatéw prefabrykowanych z betonu oraz zelbetowych.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Odpowiednio do obowigzujgcych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony sSrodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu ustala sie w granicach planu dopuszczalne poziomy hatasu:

1) jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
2) jak dla terenéw na cele mieszkaniowo - ustugowe dla terenu oznaczonego symbolem U/MN,
3) jak dla terenéw zabudowy zagrodowej dla terenu oznaczonego symbolem 1RM,

4) jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe dla terenéw oznaczonych symbolem ZU.



2. Teren planu znajduje sie poza formami ochrony przyrody.

3. W granicach planu zakazuje si¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych pogorszenie stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich.

4. W granicach planu zakazuje sig¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
3) obiektow lub zakltadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

5. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

6. W granicach planu ustala sie mozliwos¢ lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktérych nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej:

1. W wyznaczonej na rysunku planu strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej - zagospodarowanie terenu,

prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie innych dziatarn odbywa sie na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu wyznacza sie nastepujgce parametry:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem:
a) 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN - 3000 m?,
b) 5SMN — 2500 m?,
c¢) 1U/MN — 1500 m?,
d) 1U — 1500 m2.
2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN — 30 m,
3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw: 5MN, 1U/MN, 1U — 25 m,
4) potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° + 110°.
3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2:
1) pod lokalizacje drég wewnetrznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
2) w przypadku regulacji granic pomiedzy sgsiednimi dziatkami,
3) w przypadku wydzielenia dziatki na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej,
4) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na zakonczeniu drogi siegaczowej - 15 m.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, jak réwniez wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny gérnicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

3) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.



2.

3.

4

Dla terenu objetego niniejszym planem w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa nie wskazano
krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 213 "Olsztyn" oraz
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 205 "Subzbiornik Warmia”. W granicach planu zakazuje sie obnizania
lustra wody oraz dziatalno$ci moggcej spowodowac zanieczyszczenie wod gtebinowych.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1.

9.

10.

Budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych.
Dopuszcza sie realizacje ww. sieci i urzadzen w granicach:

1) dziatek budowlanych jezeli nie ograniczajg one realizacji funkciji terenu,

2) terendw parkowych, terenéw zieleni urzadzonej i terendw rolnych pod warunkiem nie naruszania przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j.

Ustala sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni ekologicznych.

Wody opadowe nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony w granicach wtasnych nieruchomosci, alternatywnie zezwala
sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.

Zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie z sieci elektroenergetycznych, w tym z nowo projektowanych stacji
transformatorowych.

W granicach planu ustala sie mozliwos¢ przebudowy lub skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych, o ile nie
uniemozliwig one realizacji funkcji terenu oraz pod warunkiem nie naruszania przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
gruntoéw rolnych i leSnych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych o wysokiej

sprawno$ci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

W granicach planu dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
W granicach planu gospodarke odpadami nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach planu dopuszcza sie budowe sieci gazowej wraz z przytgczami i urzgdzeniami towarzyszacymi zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemoéw komunikacii:

1.

Drogi i ciagi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Szerokos¢ pasa drogowego
1KDW droga wewnetrzna min. 16 m
2KDW droga wewnetrzna min. 20 m
3KDW droga wewnetrzna min. 20 m
4KDW droga wewnetrzna min. 20 m
5KDW droga wewnetrzna min. 20 m
6KDW droga wewnetrzna min. 20 m
7KDW droga wewnetrzna min. 20 m
8KDW droga wewnetrzna min. 20 m
9KDW droga wewnetrzna min. 20 m
10KDW droga wewnetrzna min. 20 m
11KDW droga wewnetrzna min. 20 m
12KDW droga wewnetrzna min. 20 m

1KPJ ciag pieszo - jezdny min. 12 m
2KPJ cigg pieszo - jezdny min. 10 m

Miejsca parkingowe do obstugi terenu nalezy realizowac w ilosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolem: MN, U/MN — ustala sie¢ minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: U/MN, U, ZU — ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatek budowlanych, do ktérych inwestor ma tytut prawny.



4. W granicach planu minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — w granicach planu nie
ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zapleczem budowy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegd6towe

§ 12. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN i 2MN.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

1
2)
3)
4)

5)

realizacje wiat,

realizacje obiektow matej architektury,

realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkéw,
realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,

realizacje zieleni towarzyszgcej w tym zieleni izolacyjne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenow:

1
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku gospodarczego, portierni oraz garazowego,

dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego lub garazowego
w jednej bryle,

ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30%,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,04 do 0,8,

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

ustala sie realizacje zieleni izolacyjnej od drogi oznaczonej symbolem 1KDW w ramach przeznaczenia terenu, zgodnie
Z rysunkiem planu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwédch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym, do 10 m,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, portierni i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,

przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 30° — 45°,
krytych dachéwka: ceramiczng, z tupka lub betonowg w odcieniach czerwieni lub brazu.

dopuszcza sie przekrycia dachami ptaskimi tgcznikbw pomiedzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczymi lub garazowymi,

nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie
w granicach dziatki budowlanej,

ustala sie mozliwos¢ przekrycia do 50% czesci zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ptaskimi dachami
uzytkowymi lub zielonymi,

dopuszcza sie realizacje piwnic.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

6. Ustala sie dostep komunikacyjny:



1

2)

3)

6
dla terenu oznaczonego symbolem 1MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW i 2KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW i 8KDW,

zakazuje sie realizacji zjazdow z terenu 2MN na droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW.

§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN i 4MN.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

1
2)
3)
4)

5)

realizacje wiat,

realizacje obiektow matej architektury,

realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkéw,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg terenu,

realizacje zieleni towarzyszacej.

3. W zakresie zagospodarowania terenow:

1
2)

3)

4)
5)
6)

7

na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku gospodarczego, portierni oraz garazowego,

dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego lub garazowego
w jednej bryle,

ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30%,
ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,04 do 0,8,

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym, do 10 m,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, portierni i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,

przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 30° — 45°,
krytych dachéwka: ceramiczna, z tupka lub betonowg w odcieniach czerwieni lub brazu,

dopuszcza sie przekrycia dachami ptaskimi tgcznikbw pomiedzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczymi lub garazowymi,

nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie
w granicach dziatki budowlanej,

ustala sie mozliwo$¢ przekrycia do 50% czesci zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ptaskimi dachami
uzytkowymi lub zielonymi,

dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

5. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

6. Ustala sie dostep komunikacyjny z dr6g wewnetrznych oznaczonych symbolami:

1

2)

3)

dla terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 9KDW, 10KDW, 11KDW
i 12KDW,

zakazuje sie realizacji zjazdoéw z terenu 3MN na droge wewnetrzng oznaczong symbolem 8KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 4MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW.



§ 14. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5MN.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

1
2)
3)
4)

5)

realizacje wiat,

realizacje obiektow matej architektury,

realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkéw,
realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,

realizacje zieleni towarzyszgce;.

3. W zakresie zagospodarowania terenow:

1
2)

3)

4)
5)
6)

7

na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku gospodarczego, portierni oraz garazowego,

dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego lub garazowego
w jednej bryle,

ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30%,
ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,04 do 0,8,

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym, do 10 m,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, portierni i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,

przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 30° — 45°,
krytych dachéwka: ceramiczna, z tupka lub betonowg w odcieniach czerwieni lub brazu,

dopuszcza sie przekrycia dachami pfaskimi tgcznikbw pomiedzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczymi lub garazowymi,

nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie
w granicach dziatki budowlanej,

ustala sie mozliwos¢ przekrycia do 50% czesci zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ptaskimi dachami
uzytkowymi lub zielonymi,

dopuszcza sie realizacje piwnic.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?2,

6. Ustala sie dostep komunikacyjny z ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2KPJ oraz z drogi publicznej gminnej
poza granicami planu.

§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/MN.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo — mieszkaniowa.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

1

2)

realizacje wiat,

realizacje obiektow matej architektury,
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3) realizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,
4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg terenu,
5) realizacje zieleni towarzyszacej.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:

1) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku ustugowego, ustugowo — mieszkalnego lub
mieszkalnego jednorodzinnego,

2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku gospodarczego, portierni oraz garazowego,
3) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40%,
4) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,04 do 1,2,
6) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku plan.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, ustugowo — mieszkalnych i mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacii
nadziemnych z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym, od 6 do 10 m,

2) wysokos¢ budynkow: gospodarczych, portierni i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 30° — 45°,
krytych dachéwka: ceramiczna, z tupka lub betonowg w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni,

4) ustala sie mozliwos¢ przekrycia do 50% czesci zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ptaskimi dachami
uzytkowymi lub zielonymi,

5) dopuszcza sie przekrycia dachami ptaskimi tgcznikdw pomiedzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczymi lub garazowymi,

6) nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkéw znajdujgcych sie
w granicach dziatki budowlanej,

7) dopuszcza sie realizacje piwnic.
5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?2.

6. Ustala sie dostep komunikacyjny z drogi publicznej powiatowej poza granicami planu.

§ 16. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U.
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa.
2. Na terenie ustala sie lokalizacje budynkéw ustugowych, w tym obiektu gastronomicznego.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
1) realizacje obiektéw matej architektury,
2) realizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow,
3) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych zwigzanych z obstugg terenu,
4) realizacje zieleni towarzyszace;.
4. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30%,
2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,9,
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ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1

2)

3)
4)

5)

wysokos¢ budynkdéw ustugowych do dwdch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,
do9m,

przekrycia dachami dwu — lub wielospadowymi o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 30° — 45°,
krytych dachéwka: ceramiczng, z tupka lub betonowg w odcieniach czerwieni lub brazu,

dopuszcza sie przekrycia dachami ptaskimi tacznikéw pomiedzy budynkami,
ustala sie mozliwos¢ przekrycia do 50% czesci zabudowy dachami ptaskimi uzytkowymi lub zielonymi,

dopuszcza sie realizacje piwnic.

. W stosunku do budynku mieszkalnego jednorodzinnego istniejgcego przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie jego

remont i przebudowe w istniejgcych parametrach przy zachowaniu dotychczasowej funkcji. W przypadku zmiany funkc;ji
dopuszcza sie jego rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu.

7. Ustala sie dostep komunikacyjny z drogi publicznej powiatowej poza granicami planu.

§ 17. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RM.

1.

2.

Przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa.

W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

1
2)
3)
4)

5)

budowe wiat,

realizacje obiektow matej architektury,

realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkéw,
realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,

realizacje zieleni urzgdzone;j.

W zakresie zagospodarowania terenow:

1

2)
3)
4)
5)

6)

1

2)

3)

4)

5)

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkow:
gospodarczych, inwentarskich i garazowych,

ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40%,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy kazdego budynku gospodarczego i inwentarskiego — 170 m?,

ustala sie maksymalny poziom obsady zwierzat w gospodarstwie — 10DJP.

. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢: rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy i nadbudowy
w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowlanych. Ustala sie mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy istniejgce;j,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwdch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 9 m,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich do 9 m,
przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi (z wytgczeniem dachéw namiotowych) o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 30° — 45° krytych dachowkg ceramiczna, betonowg lub blachodachéwkg w odcieniach

czerwieni lub brazu,

dopuszcza sie realizacje piwnic.

Ustala sie dostep komunikacyjny z drogi publicznej gminnej poza granicami planu.
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§ 18. Ustalenia dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1 ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU, 5ZU.

1.

2.

Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajgce — tereny wypoczynku, sportu i rekreaciji.

Na terenach:

1) zakazuje sie zabudowy budynkami,

2) dopuszcza sie realizacje terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych,

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, Smietnikéw, wiat i portierni,

4) dopuszcza sie realizacje obstugi komunikacyjnej,

5) dopuszcza sie realizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych z obstugg terenéw sasiednich wraz z dojazdami,
6) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, o ile nie naruszy to przepiséw odrebnych i przeznaczenia

terenu.

. W zakresie zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych — 4 m,
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN.

1.

2.

»>

Przeznaczenie terendw — tereny zieleni naturalnej.
Dopuszcza sig realizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych z obstugg terenu 2ZN.

Dopuszcza sie dla terenu 2ZN realizacje sieci infrastruktury technicznej, o ile nie naruszy to przepiséw odrebnych
i przeznaczenia terenu.

Ustala sig dostep komunikacyjny dla terenu 2ZN z drogi publicznej poza granicami planu.

§ 20. Ustalenia dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL.

1.

2.

Przeznaczenie terenéw — lasy.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL majg zastosowanie przepisy o lasach.

§ 21. Ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZI.

1.

2.

Przeznaczenie terendw — teren zieleni izolacyjne;j.

Teren nalezy zagospodarowaé wielowarstwowg roslinnoscig o cechach izolacyjnych.

§ 22. Ustalenia dla terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RL.

1.

2.

Przeznaczenie terenu — tereny rolne.

W ramach przeznaczenia dopuszcza sie:

1) realizacje dojazdéw do pdl,

2) realizacje sieci infrastruktury technicznej, o ile nie naruszy to przepiséw odrebnych i przeznaczenia terenu.

Na terenach zakazuje sie zabudowy budynkami.
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§ 23. Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS.

1. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodlagdowe.

2. Zakazuje sie zabudowy budynkami.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ korekty brzegdw terenéw wéd.

§ 24. Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

1. Przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw, zieleni towarzyszacej oraz
Sciezek rowerowych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 20 m, z mozliwoscig ich korekty w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 25. Ustalenia dla teren zespotu parkingowego oznaczony nha rysunku planu symbolem: 1KP.

1. Przeznaczenie terenu — zespot parkingowy.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zaplecze techniczne obstugi zabudowy mieszkaniowej, portiernia
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie:
1) realizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw,
2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych zwigzanych z obstuga terenu,
3) realizacje zieleni towarzyszgcej.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40%,
2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
4. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m.
5. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do tej
granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25. Ustalenia dla terenu przepompowni sciekdw oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IT.
1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie:
1) realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdow,
2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych zwigzanych z obstugg terenu,
3) realizacje zieleni towarzyszgcej.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:

1) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 80%,
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2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
4. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 3 m.
5. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do tej
granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Wdjtowi Gminy Dywity.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy



