A0 i rmr Dywity, dnia 30.07.2021 .

Nasz znak: GP.6730.10.2021.L.B

DECYZJA Nr 61/2021

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2021.741 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
02.02.2021 r. zmienionego pismem z dnia 28.05.2021 r.

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o
mocy do 1 MW i wysoko$ci do 3m na dzialce nr 61/1 polozonej w obrebie geodezyjnym
Gradki, gm. Dywity.

L. Rodzaj inwestycji.
1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego Zrodta energii.

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW i wysoko$cei do 3m na dziatce nr
61/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Gradki, gm. Dywity.

2, Warunki ksztaltowania zabudowy:

1) Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2) Sklad elektrowni fotowoltaiczne;:

e Moduly fotowoltaiczne: na calym obszarze inwestycji planowane jest usytuowanie
ok. 1000-3330 paneli fotowoltaicznych o mocy 340 - 1000 W (lub wyzszej). Panele
fotowoltaiczne zamontowane bgdg na stalowych konstrukcjach montazowych w
kierunku poludniowej wystawy. Pochylenie paneli w zakresie 20 - 50 stopni.
Wysokos¢ konstrukcji do 3m. Poszczegdlne panele polaczone beda ze soba kablami
solarnymi podwdjnie izolowanymi tworzacymi sekcje. Na panelach zostanie
zastosowana powloka antyrefleksyjna.

e Falowniki: kazda z sekcji polgczona zostanie z falownikami napigcia (inwerterami)
za pomoca kabli solarnych biegngcych w korytarzach polaczonych z metalowa
konstrukcja nosng. Na calym obszarze inwestycji planowane jest usytuowanie okoto



40 falownikéw napigcia (ich liczba uzalezniona jest od wyboru rozwigzania
technologicznego).  Falowniki napiecia polaczone zostang ze  stacjami
transformatorowymi/rozdzielnicami nn/SN wyposazonymi w niezbedne uklady
pomiarowo — zabezpieczajgce.

e JKonstrukcja nosna: panele fotowoltaiczne begdg zamontowane na konstrukcji
stalowej. Konstrukcja mocowana bedzie na pojedynczych podporach, ktore wbijane
bedg w ziemig na glgbokosé ok. 1,5m w zaleznosci od rodzaju gruntu lub mocowane
beda systemem gruntowych kotkéw rozporowych

e Rozdzielnica: na obszarze inwestycji planowane jest usytuowanie 1 kontenerowej
rozdzielnicy.

e Ogrodzenie terenu: caly obszar inwestycji =zostanie ogrodzony siatkg
zabezpieczajacg lub/i nadzorowany przez system alarmowo - monitoringowy.

e Okablowanie DC: poszczegdlne panele potgczone bedg ze sobg kablami solarnymi
podwojnie izolowanymi tworzacymi sekcje. Kazda z sekcji potgczona zostanie z
falownikami napiecia (inwerterami) za pomoca kabli solarnych biegngcych w
korytarzach potaczonych z metalowa konstrukcjg nosng.

e Prace ziemne: planowane jest stworzenie sciezki technicznej wokot catego terenu
inwestycji, umozliwiajgcej dostep do poszczegdlnych sekcji. Na Sciezce, jak i w
migdzyrzedach paneli w czasie eksploatacji planuje sie kosié roslinno$¢, tak aby nie
porastata paneli fotowoltaicznych.

3) Powierzchnia zabudowy zajeta przez infrastrukture elektrowni (instalacji):
e Planowana inwestycja zajmie powierzchnie do ok. 2ha.
e Teren zajety pod panele — do ok. 0,452%ha, w tym powierzchnia zaj¢ta przez
elementy wsporcze — do 0,01ha,
e Powierzchnia pod transformator — do ok. 0,0025ha,
e Infrastruktura towarzyszaca — do ok. 0,01ha,
e Magazyn energii — do ok. 0,005ha,
e Powierzchnia ogrodzenia — do ok. 0,01ha.
1

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Dla obszaru na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa dziatka nie ustanowiono Zadnej z form
ochrony przyrody wymienionych w przepisach o ochronie przyrody, ktére powodowatyby
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Pod terenem objetym wnioskiem wystepuja ztoza wod
podziemnych — udokumentowane jako GZWP nr 213 i 205.

Decyzja z dnia 21.12.2020 r., znak: GP.6220.18.2020.KB o srodowiskowych
uwarunkowaniach, Wojt Gminy Dywity stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie instalacji
fotowoltaiczne] o mocy do 1 MW i wysokosci do 3m zlokalizowanej na dzialce nr 61/1
potozonej w obrebie Gradki, gmina Dywity.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Na dzialce objetej wnioskiem znajduje sie stanowisko archeologiczne nr AZP 21-62, st.
I11/3 (slad osadnictwa, nowozytnos¢) ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdow, na podstawie
art. 22 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t.
Dz.U.2021.710 ze zm.).

Inwestycj¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a w szczegodlnosci z przepisami okreslonymi w art.
31 w/w ustawy.



5. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga w zakresie komunikacji nie podlega ustaleniu — na podstawie art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2021.741 ze zm.).

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z projektowanego przylgcza na warunkach
okreslonych przez wiasciwy Zaklad Energetyczny.

3) Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu, w granicach
nieruchomosci, ktérej dotyczy projektowana inwestycja.

6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw o0s6b trzecich

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony interesow
prawnych o0s6b trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspoéizycia spotecznego.
Inwestycje usytuowaé i roboty budowlane wykonywaé w sposob zapewniajacy ochrong
interesOw 0sdb trzecich, w szczegodlnosci poprzez:
a) nie utrudnianie dostepu do sasiednich nieruchomosci, wody, kanalizacji, energii
elektrycznej,
b) ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne, promieniowanie,
¢) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,
d) zakaz odprowadzania wéd opadowych na tereny sasiednich dzialek oraz takiego
ksztattowania dziatki, ktore spowoduja odptyw wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych.

7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Przedmiotowy teren nie jest: obszarem gorniczym, obszarem narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
}

I11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaty na kopii mapy zasadnicze]
w skali 1:1000 (licencja nr GD-1.6642.62.2021 z dnia 07.01.2021 r.) stanowigcej zalgcznik
graficzny nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 02.02.2021 r. wntynat wniosek o
o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW i
wysokosci do 3m na dzialce nr 61/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Gradki, gm. Dywity.

7 uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy ustali¢ warunki zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 61 ust 1 pkt. 1 — 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku Iacznego
spelnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okre§lenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji, parametréow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiek ,w budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu;




2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3 1
dla za
4) t

stniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
mierzenia budowlanego;
eren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskanag przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6)
a)

b)
¢)

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2021.741 ze zm.) przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie

stosuj

e si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze

instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodlach energii (j.t. Dz.U.2021.610 ze zm.). Z uwagi na fakt, ze inwestycja
objeta wnioskiem dotyczy budowy elektrowni fotowoltaicznej o mocy do IMW i wysokosci do
3m, nie zachodzi konieczno$¢ dokonania analizy dzialek sgsiednich pod katem kontynuacji
wymagan dotyczacych nowej zabudowy a takze nie zachodzi koniecznos¢ okre$lenia dostgpu
terenu do drogi publiczne].

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostaja

przepisy art. 61 ust 1 pkt. 3 — 6 powotanej ustawy:

3)

4)

5)
6)
a)

b)
©)

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego (wnioskodawca we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy wskazat
zapotrzebowanie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej za pomocg wlasnego
przylacza. Punkt, sposob przytaczenia telemechanika zostang okreslone przez operatora
sieci dystrybucyjnej w wydanych warunkach przylgczenia. Zgodnie z art. 7 ust. 8d i 8d"
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2020r., poz. 833 ze
zm.) do wniosku o okreslenie warunkow przytaczenia zatacza si¢ decyzje o warunkach
zabudowy. Nie istnieje wiec mozliwo$¢ uzyskania warunkow przyltaczenia i przedtozenia
ich na etapie warunkéw zabudowy, gdyz zgodnie z przytoczonym przepisem decyzja o
warunkach zabudowy jest podstawg do wydania warunkdw przylaczenia).

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne (dzialka objeta wnioskiem stanowi grunty rolne
zabudowane Br-PslV, grunty orne RIVa, RV, pastwiska trwate PsIV, nieuzytki N o
powierzchni 8,12ha i zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych, nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne).

zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi.

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art, 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.



Prowadzgc postepowanie gtowne Wéjt Gminy Dywity zawiadomil strony postepowania o

wszezeciu postgpowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji objetej
wnioskiem.

Ponadto na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2021.741 ze zm.) Wojt Gminy Dywity wystapit o
uzgodnienie przedmiotowej inwestycji do:

1)

2)

3)

4)

5)

Starosty Olsztynskiego - w zakresie ochrony gruntéw rolnych na podstawie art. 53 ust. 4
pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (organ w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie nie zajat stanowiska w powyzszej
sprawie, w zwigzku z czym zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wniosek uznano za uzgodniony).
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Olsztynie - w zakresie melioracji
wodnych na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (organ w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o
uzgodnienie nie zajat stanowiska w powyzszej sprawie, w zwigzku z czym zgodnie z art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wniosek uznano za uzgodniony).

Geologa Wojewodzkiego w Olsztynie — w zakresie udokumentowanych zléz wod
podziemnych na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (organ w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o
uzgodnienie nie zajat stanowiska w powyzszej sprawie, w zwiazku z czym zgodnie z art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wniosek uznano za uzgodniony).

Powiatowe]j Stuzby Drogowej w Olsztynie — w odniesieniu do obszarow przyleglych do
pasa drogowego na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (organ w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie nie zajgt stanowiska w powyzszej sprawie, w zwigzku z czym
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wniosek uznano za uzgodniony).

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie - w odniesieniu do obszaréw i
obiektéw objetych formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (organ w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie nie zajat stanowiska w powyzszej sprawie, w zwigzku z czym
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wniosek uznano za uzgodniony).

Pouczenie:

W my$l art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2021.741 ze zm.):

a) w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy dla
przedmiotowego terenu mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom oraz
wlascicielowi lub wieczystemu uzytkownikowi tereny;

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci 1
uprawnien osob trzecich;

¢) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymaniem niniejszej decyzji;

d) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowiazany, za zgoda
strony, na rzecz ktérej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na
rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.



Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, mi¢dzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Dywity w
terminie 14 dni od dnia doreczenia. Wnioskodawca (inwestor) po wskazanym powyzej
terminie winien zglosi¢ si¢ do Referatu Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska
Urzedu Gminy w Dywitach w celu nadania decyzji klauzuli ostatecznosci.

3. Zgodnie z trescig art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
adminisiracyjnego (j.t. Dz.U.2021.735):

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna 1 prawomocna.

Zalaczniki:
1. Zatacznik nr 1 do decyzji stanowi kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze stanu
faktycznego 1 prawnego wynikajaca z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w formie tekstowe;.

Otrzymujg:
1.
2
3




Zatgcznik nr 2: GP.6730.10.2021.LB z dnia 30.07.2021 1.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO WYNIKAJACA Z
ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM

NAZWA INWESTYCJI: Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW 1 wysokosci do
3m na dziatce nr 61/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Gradki, gm. Dywity.

1,

Granice obszaru obje¢tego wnioskiem:

Na kopii mapy zasadniczej (licencja nr GD-1.6642.62.2021 z dnia 07.01.2021 r.) w skali
1:1000 linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono linig ciagla koloru czarnego.
Analiza obszaru:

I.

D

2)

3)

Analiza stanu faktyeznego i prawnego terenu na ktérym planuje sie

realizacje inwestycji:

Teren objety wnioskiem to dziatka nr 61/1 polozona w obrebie geodezyjnym
Gradki, gm. Dywity. Przedmiotowy teren stanowi wilasno$¢ osob prywatnych
(wypis z rejestru gruntdw zawierajgcy aktualne dane wiasciciela nieruchomosci
znajduje sie w aktach sprawy). Obszar przeznaczony pod posadowienie instalacji
fotowoltaicznej uzytkowany jest rolniczo.

Analiza w zakresie spetnienia warunkow art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
2021.741 ze zm., zwanej dalej: u.p.z.p.):

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nie wymaga spetnienia przestanek z art. 61 ust. 1 pkt 112 (art. 61
ust. 3 u.p.z.p.), dlatego decyzja nie okresla takich parametréw zabudowy jak: linia
zabudowy, wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu, szeroko$¢ elewacji frontowej, wysokos¢ goérnej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometrii dachu. Nie bylo takze
konieczne okreslenie dostepu terenu do drogi publicznej. Jednoczesnie z uwagi na
to, iz nie jest wymagane spelnienie wymogu kontynuacji funkcji 1 cech zabudowy
i zagospodarowania terenu - o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. - to nie
jest takze konieczne przeprowadzanie analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu przewidzianej w § 3 ust. 1 rozporzadzenia z 2003 r. w
sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w  przypadku braku miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego”.

Analiza w zakresie spetnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 u.p.z.p.:

a) art. 61. ust. 1 pkt. 3 - uzbrojenie terenu — istniejace lub projektowane
uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla danego zamierzenia budowlanego
(wnioskodawca we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy wskazal
zapotrzebowanie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej za
pomocg wiasnego przylacza. Punkt, sposéb przylaczenia telemechanika
zostana okreSlone przez operatora sieci dystrybucyjnej w wydanych
warunkach przylaczenia. Zgodnie z art. 7 ust. 8d 1 8d' ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2021r., poz. 716 ze zm.)
do wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia zalacza si¢ decyzje o
warunkach zabudowy. Nie istnieje wiec mozliwo$¢ uzyskania warunkow
przylaczenia i przedtozenia ich na etapie warunkow zabudowy, gdyz
zgodnie z przytoczonym przepisem decyzja o warunkach zabudowy jest
podstawg do wydania warunkow przylaczenia).
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b) art. 61 ust. 1 pkt. 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
(dzialka objeta wnioskiem stanowi grunty rolne zabudowane Br-PsIV,
grunty orne RIVa, RV, pastwiska trwate PsIV, nieuzytki N o powierzchni
8,12ha 1 zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych 1 lesnych, nie jest wymagana zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne).

c) art. 61. ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

d) art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021
r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w
art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania ternu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych:

Teren objety wnioskiem zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw stanowi grunty
rolne zabudowane Br-PsIV, grunty orne RIVa, RV, pastwiska trwale PsIV,
nieuzytki N - projekt decyzji wymaga uzgodnienia ze Starosta Olsztyfiskim w
zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Olsztynie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie melioracji
wodnych na podstawie art. 53 wust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze objetym ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody — projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objgty wnioskiem przylega do pasa drogowego drogi powiatowej nr 1449N
— projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym wnioskiem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP
21-62, st. 1II/3 ($lad osadnictwa, nowozytnosc) ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, na podstawie art. 22 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U.2020.282 ze zm.) — projekt decyzji
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w miejscowosciach
uzdrowiskowych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53
ust. 4 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani - projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze gorniczym - projekt
decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem jest zlokalizowany na terenie udokumentowanych z16z
wod podziemnych (udokumentowanych jako GZWP nr 213 i 205) - projekt
decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust4 pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie zagrozonym osuwaniem
si¢ mas ziemnych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53
ust. 4 pkt. 5a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w granicach parku i jego otuliny -
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objeta wnioskiem nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
oraz teren objety wnioskiem nie jest polozony na obszarze, o ktérych mowa w art.
169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - projekt decyzji
nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 11a) i 11b) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja objeta wnioskiem nie dotyczy lokalizacji zaktadéw nowych w
rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska; nie dotyczy zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, w istniejacych zakladach o
zwigkszonym ryzyku lub zaktadach o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej; nie dotyczy nowych inwestycji w sgsiedztwie zakladow o
zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w przypadku, gdy te inwestycje zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53
ust. 4 pkt. 12 lit. a), b) i c) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objgty wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenach, na ktérych znajduje
si¢ lotnicze urzadzenie naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczajace
zabudowe lub wydano decyzj¢ o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym
pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidtowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 13 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennymi,

Teref objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze wlasciwego portu lub
przystani - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4
pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze stref ochronnych
terenow zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej - projekt
decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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