UCHWALA NR XXIX/268/21
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 5,
art. 34 ust. 61 6a, art. 70 ust. 4 i art. 71 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Dywity
oraz zasady nabywania nieruchomosci przez Gming Dywity.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Dywity,
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Dywity,
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dywity,

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.),

5) Jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawne;,

6) zbyciu - nalezy przez to rozumie¢ zbycie w rozumieniu art. 4 pkt 3b Ustawy.

§ 3. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w Ustawie, przepisach szczegélnych lub niniejszych zasadach,
nieruchomosciami Gminy gospodaruje Wojt.

§ 4. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy moga by¢ przedmiotem:
1) sprzedazy,
2) oddawania w uzytkowanie wieczyste,
3) zamiany,
4) dzierzawy,
5) najmu,
6) uzyczenia,
7) obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi,
8) wktadu niepieni¢znego (aportu) do spotek,
9) darowizny,
10) oddawania w trwaty zarzad,
11) przekazania jako majatek tworzonych fundacji oraz zwigzkéw migdzygminnych.

2. Gospodarowanie nieruchomosciami realizowane jest w oparciu o obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku ich braku — o Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Iub na podstawie decyzji okreslajacych przeznaczenie
nieruchomosci.

§ 5. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazenie zgody na:
1) wnoszenie nieruchomosci jako wktady niepieni¢zne (aporty) do spotek,

2) przekazywanie nieruchomosci jako majatek tworzonych fundacji,
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3) dokonywanie darowizny nieruchomosci,
5) zbywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
6) zbywanie nieruchomosci na rzecz zarzadzajacego specjalng strefa ekonomiczna,

7) zbywanie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym osobom fizycznym iosobom prawnym, ktore
prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczng, na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa,

8) zwolnienie z obowiazku zbycia w trybie przetargu nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli
cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢
w catos$ci na dzialalnos¢ statutowa,

9) zbywanie nieruchomosci na rzecz kosciotéw i zwigzkoéw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki
z Panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej,

10) udzielanie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy,

11) zmiane wysoko$ci bonifikaty od ceny sprzedazy dla nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow,
12) nabycie nieruchomosci, z zastrzezeniem § 6 ust. 3,

13) obcigzanie nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy hipoteka.

Rozdzial 2.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 6. 1. Poza przypadkami gdy Ustawa albo przepis szczegélny przewiduja taki obowigzek, Wojt nabywa
nieruchomosci powigkszajac majatek Gminy (w tym do gminnego zasobu nieruchomosci), jezeli sa one
niezbedne do realizacji celéw publicznych i zadan wlasnych Gminy.

2. Nieruchomosci nabywa si¢ pod kazdym tytutem prawnym, w tym poprzez zamiang.
3. Bez zgody Rady Wojt moze nabywac nieruchomosci:
a) przeznaczone na lokale komunalne i socjalne,

b) jezeli ich nabycie skutkuje znaczagcym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelno$ci Gminy wobec
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja jest nieskuteczna,

c) jezeli ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci, utatwiajac
gospodarowanie nimi,

d) w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,

e) stanowiace udziat we wspotwlasnosci nieruchomosci,

f) stanowiace udziat we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu,
g) jezeli ich nabycie nastgpuje nicodptatnie.

4. W przypadkach niewymienionych w ust. 3, nabycie nieruchomosci jest mozliwe po uzyskaniu zgody
Rady.

5. Cen¢ nabycia nieruchomosci ustala Wojt kierujac si¢ m.in. warto$cig okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego.

6. Cena nabycia nieruchomosci moze by¢ zaplacona jednorazowo w ramach posiadanych S$rodkow
w budzecie Gminy lub rozlozona na raty. O oprocentowaniu rat rozstrzyga kazdorazowo zawarta umowa.

Rozdzial 3.
SPRZEDAZ I ODDAWANIE NIERUCHOMOSCI W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

§ 7. Nieruchomos$ci sprzedaje si¢ oraz oddaje w uzytkowanie wieczyste w trybie ina zasadach
przewidzianych w Ustawie z zastrzezeniem niniejszych zasad.

§ 8. 1. Poza przypadkami, gdy Ustawa albo przepisy szczegdlne przewiduja taki obowiazek, Wojt, kierujac
si¢ polozeniem nieruchomosci, jej przeznaczeniem lub innymi waznymi wzgledami moze przeznaczy¢ do
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci:

Id: 0D69886F-5785-449E-B236-6D087F61B12D. Podpisany Strona 2



a) niezabudowane i zabudowane,
b) przeznaczone na poprawg warunkow zagospodarowania przyleglej nieruchomosci.
§ 9. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste nastepuje w trybie:
a) przetargowym,
b) bezprzetargowym.
2. O wyborze trybu sprzedazy lub oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste decyduje Wojt.

§ 10. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych w trybie bezprzetargowym nastepuje wraz z gruntem
niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku.

§ 11. 1. Zniesienie wspoOtwlasnoséci nieruchomosci nastepuje poprzez przeniesienie udziatdbw Gminy na
rzecz pozostatych wspotwlascicieli z obowiagzkiem sptaty lub na rzecz oso6b trzecich.

2. Nabywce udziatow wylania si¢ w trybie przetargowym. Od tego trybu mozna odstapi¢ w przypadku, gdy
zbycie nastepuje na rzecz pozostatych wspotwlascicieli.

3. Zniesienie wspotwlasnosci moze roéwniez nastgpi¢ poprzez podzial nieruchomos$ci lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami Gminy.

Rozdzial 4.
SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

§ 12. Postanowienia niniejszego rozdzialu dotycza sprzedazy lokali mieszkalnych iuzytkowych
stanowigcych przedmiot odrgbnej wilasnosci lub ktére w dacie sprzedazy zostang wyodrebnione jako
samodzielne lokale mieszkalne.

§ 13. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokali do sprzedazy podejmuje Wojt.

§ 14. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i lokali uzytkowych
odbywa si¢ w trybie:

1) przetargowym - lokale i budynki wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym,

2) bezprzetargowym - na rzecz najemcow, ktoérych najem zostal nawigzany na podstawie pisemnej umowy
zawartej na czas nieoznaczony, ktdrzy sg najemcami przez laczny nieprzerwany okres co najmniej 3 lat.

2. Jezeli najemca jest dtuznikiem Gminy z tytutu najmu, przed nabyciem lokalu musi wptaci¢ pelng kwote
zadluzenia tacznie z naleznymi odsetkami.

3. W przypadku przeznaczenia lokalu do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa w jego nabyciu,
zawiadamia si¢ na pisSmie 0 przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz
o0 przystugujacym im prawie pierwszenstwa.

4. Osoby, o ktorych mowa w ust. 3 korzystaja z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu mieszkalnego, jezeli
ztozg wniosek o nabycie w terminie 60 dni liczac od dnia dor¢czenia zawiadomienia, wraz z pisemnym
oswiadczeniem, ze wyrazaja zgod¢ na ceng ustalong w sposob okreslony w Ustawie.

§ 15. 1. Sprzedaz lokali odbywa si¢ zjednoczesna sprzedaza udzialu w gruncie niezbednym do
racjonalnego korzystania z budynku.

2. Wylacza si¢ ze sprzedazy:
a) lokale socjalne,

b) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach pehligcych funkcje publiczne (szkota, przedszkole, dom
kultury, o$rodek zdrowia, etc.).

3. W przypadku bezprzetargowej sprzedazy lokali dopuszcza si¢:
a) zbycie za jednorazowa sptata, lub

b) zbycie w systemie ratalnym, w ktorym splata ceny lokalu moze by¢ roztozona na okres do 10 lat.

Id: 0D69886F-5785-449E-B236-6D087F61B12D. Podpisany Strona 3



Rozdzial 5.
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI OGRANICZONYMI PRAWAMI RZECZOWYMI

§ 16. 1. Nieruchomos$ci gminne moga by¢ obcigzane odptatnie lub nieodplatnie ograniczonymi prawami
rzeczowymi w szczegolno$ci stuzebnosciami, z zastrzezeniem § 5 pkt 13.

2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzial 6.
PRZEKAZYWANIE NIERUCHOMOSCI W UZYTKOWANIE, DZIERZAWE, NAJEM, UZYCZENIE
ORAZ ICH OBCIAZANIE NA PODSTAWIE INNYCH TYTULOW PRAWNYCH

§ 17. 1. Wojt moze przekaza¢ nieruchomo$¢ w uzytkowanie, dzierzawg, najem oraz udostgpni¢ na
podstawie innych tytuléw prawnych.

2. Warunki i optaty z tytulu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w przetargu, a w przypadku przekazania
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w zawartej umowie.

3. Udostepniajac nieruchomo$¢, Wojt jest zobowigzany przestrzegac jej przeznaczenia oraz okresla¢ czas
trwania uméw z uwzglednieniem planowanych terminéw realizacji zadan Gminy obejmujacych przekazywane
nieruchomosci.

§ 18. 1. Przekazywanie nieruchomosci na zasadach okreslonych w § 17 nastepuje w trybie przetargowym
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Od trybu przetargowego mozna odstapi¢ jezeli oddanie nieruchomosci w dzierzawe lub najem nastgpuje:
1) w celu urzadzenia drog dojazdowych,

2) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci, stanowigcej
wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub uzytkowanie wnioskodawcy,

3) na cele zwigzane z budowg urzadzen infrastruktury technicznej,

4)na cele prowadzenia dziatalnoSci niezarobkowej, w szczego6lnosci charytatywnej, kulturalnej lub
oswiatowej,

5) na rzecz klubow i stowarzyszen sportowych,

6) na cele uzytecznos$ci publiczne;j,

7) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

8) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.
3. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawg, najem, uzyczenie na czas oznaczony i nieoznaczony.

4. Na czas nieoznaczony moga by¢ wydzierzawiane nieruchomos$ci gruntowe przeznaczone pod uprawy
warzywne, rolne, zielence, lokalizacje $mietnikow oraz umieszczenie wszelkiego rodzaju nadziemnych,
naziemnych Iub podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przytaczy).

5. Oddanie nieruchomos$ci w dzierzawe, najem, uzyczenie moze nastapi¢ zgodnie z celami wymienionymi
w ust. 2, nie dluzej niz na 10 lat.

6. Przedmiotem dzierzawy, najmu, uzyczenia moga by¢ nieruchomosci, ktére nie s3 wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, lecz
jednorazowo na okres nie dtuzszy niz 3 lata, z mozliwos$cia zawierania umow na kolejny okres.

7. Umowy dzierzawy moga by¢ zawierane na kolejny okres z dotychczasowymi dzierzawcami. Przy
zawieraniu kolejnych umoéw dzierzawy nieruchomos$ci zabudowanych nalezy bra¢ pod uwage stan techniczny
1 estetyczny obiektow.

8. Wojt, w formie zarzadzenia, moze ustali¢ wytyczne dotyczace zasad udostepniania nieruchomosci
okreslajac wnich m. in. zasady ustalania cen wywotawczych w przypadku trybu przetargowego, kryteria
réznicujace wysoko$¢ optat istawek, ustali¢ stawki czynszu nieruchomos$ci oddawanych w trybie
bezprzetargowym.
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9. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiana, wynajmowania, uzyczania nieruchomosci stanowigcych
mienie Gminy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

Rozdzial 7. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
§ 20. W sprawach wszczetych, a niezakonczonych stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 21. Traci moc uchwata Nr XV/97/99 Rady Gniny Dywity z dnia 29 pazdziernika 1999 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarki nieruchomo$ciami, zmieniona uchwatami Rady Gminy Dywity Nr XXII/184/08
z dnia 27.11.2008r. i Nr XXV/209/09 z dnia 9 lutego 2009r.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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