UCHWALA NR XX1/202/20
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w bezposrednim sgsiedztwie wsi Dywity w obrebach
geodezyjnych Dywity i Lugwald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Dywity, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaty pod pozycja 1;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalgczniku do
uchwaly pod pozycja 2;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaty pod pozycja 3;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaty pod pozycja 4;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalgczniku do
uchwaty pod pozycja 5;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatagczniku do
uchwaty pod pozycja 6;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalgczniku do
uchwaty pod pozycja 7;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zalaczniku do
uchwaty pod pozycja 8.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1/202/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi
Dywity w obrebach geodezyjnych Dywity i Lugwald.

Lp

Data wplywy
do Urzedu

Oznaczenie
nieruchomosci
w planie miejscowym

Tres¢ uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Dywity

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nie
uwzgledniona

Uwagi

16.10.2020 1.

Teren 1.UM na dzialce o
nrew. 185/123 w
obrebie Lugwatd, gmina
Dywity

W terenie oznaczonym 1.UM ustalenie minimalnej
powierzchni dziatki na 2000m?.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w bezposrednim sagsiedztwie wsi Dywity w obrebach
geodezyjnych Dywity i Lugwald, zatwierdzonym uchwala Nr
XIV/83/11 Rady Gminy Dywity z dnia 30 listopada 2011 r.
przedmiotowe tereny w czg¢sciach przylegtych do dziatki o nr ew.
185/124, 185/122, 185/12 zlokalizowane sa na terenach o ztozonych
warunkach gruntowych do lokalizacji zabudowy. W obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostata okreslona na
min. 5000m2. W procedowanej zmianie miejscowego planu gdzie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zostata ustalona na 2500m?
wiasciciel terenu moze wydzieli¢ duzo wigcej dzialek wzgledem planu
obowigzujacego. Dodatkowo wskazuje si¢, ze przewidywana funkcja
terenu jak i ustalone wskazniki zagospodarowania predysponuja do
tworzenia wigkszych dziatek budowlanych niz dziatki przeznaczone pod
typowe budownictwo jednorodzinne. Ustalona w miejscowym planie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej umozliwi podziat dziatek w
sposob gdzie lokalizacja obiektow budowalnych begdzie mozliwa na
terenach najbardziej dogodnych do lokalizacji zabudowy, poza terenami
0 ztozonych warunkach gruntowych do jej lokalizacji.

Teren 2.UM na dziatce o
nrew. 185/123 w
obrebie Lugwatd, gmina
Dywity

W terenie oznaczonym 2.UM ustalenie minimalne;j
powierzchni dziatki na 2000m? oraz umozliwienie
poprowadzenie drogi wewnetrzne;j.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebach
geodezyjnych Dywity iELugwald, zatwierdzonym uchwala Nr
XIV/83/11 Rady Gminy Dywity z dnia 30 listopada 2011 r.
przedmiotowe tereny w czgsciach przylegtych do dziatki o nr ew.
185/124, 185/122, 185/12 zlokalizowane sg na terenach o ztozonych
warunkach gruntowych do lokalizacji zabudowy. W obowiazujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostata okreslona na
min. 5000m2. W procedowanej zmianie miejscowego planu gdzie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zostata ustalona na 2500m?
wiasciciel terenu moze wydzieli¢ duzo wigcej dziatek wzgledem planu
obowigzujacego. Dodatkowo wskazuje si¢, ze przewidywana funkcja
terenu jak i ustalone wskazniki zagospodarowania predysponuja do
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tworzenia wigkszych dziatek budowlanych niz dziatki przeznaczone pod
typowe budownictwo jednorodzinne. Ustalona w miejscowym planie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej umozliwi podziat dziatek w
sposob gdzie lokalizacja obiektow budowalnych begdzie mozliwa na
terenach najbardziej dogodnych do lokalizacji zabudowy, poza terenami
o0 ztozonych warunkach gruntowych do jej lokalizacji.

3 21.10.2020 1.

Caty obszar
miejscowego planu

Utrzymanie stawki procentowej jednorazowej
wplaty z tytutu wzrostu nieruchomosci na
poziomie 30%.

Ustalenie stawki procentowej na poziomie 10% ma stanowi¢ zachgte do
szybkiego zainwestowania w strefie przedsigbiorczos$ci, co wptynie na
zwigkszenie podatkdw z tytulu gruntow i budynkéw przeznaczonych na
cele ustugowe, ustugowo produkcyjne i mieszkaniowe, jak rowniez
przyczyni si¢ do zwigkszenia zatrudnienia mieszkancéw gminy co ma
réwniez bezposredni wpltyw na wielkos¢ podatkow z PIT i CIT.
Ustalenie stawki na poziomie 30% mogloby spowodowac brak
inwestycji na przedmiotowym terenie przez najblizsze 5 lat co
spowodowatoby brak dochodow z tytulu podatkow od gruntow

1 budynkéw przeznaczonych na cele inwestycyjne oraz podatkow

z tytutu PIT i CIT jak i faktyczny brak mozliwosci otrzymania renty
planistyczne;j.

2.KDD

W projekcie planu catkowicie zmieniono
uwarunkowania jakie powinny w przysztosci
spetnia¢ drogi. Zasadniczym przyktadem jest droga
w projekcie oznaczona jako 2KDD , a w
obowigzujacym planie IKDW. Droga ta przebiega
bezposrednio od strony potudniowej przed dziatkami
o zabudowie mieszkalnej, ktore sa juz zabudowane i
zamieszkate, Droga zostata uj¢ta jako droga
publiczna, ale przy okazji zlikwidowano zapisy
dotyczace jej cech. Nie okresla si¢ jaka szerokosc¢
powinna mie¢ jezdnia, pasy ruchu, z czego ma by¢
wykonana, nie wspomina si¢ pasie pod
infrastrukture techniczna. Poprzednio plan okreslat
szeroko$¢ samej jezdni, ilo$¢ pasow oraz to, ze
jezdnia miata powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalng. W obecnym projekcie brak
takich zapiséw, taka dowolno$¢ moze skutkowaé
niekorzystnym oddziatywaniem na nieruchomosci
zamieszkate np. w przypadku wysypania na drodze
gruzu, zwiru kurz bedzie czynnikiem wptywajacym
negatywnie na uzytkowanie nieruchomosci, co moze
da¢ podstawe do odszkodowania, gdyz zmiana planu
wnosi niekorzystne rozwigzania. Wnosz¢ zatem o
utrzymanie poprzednio obowigzujacego zapisu lub
doprecyzowanie obecnego w zakresie wykonania
nawierzchni drogi, szerokosci jezdni

Droga 2.KDD zostata zakwalifikowana do drog publicznych.

W zakresie drog publicznych obowigzuje ustawa o drogach publicznych
oraz rozporzadzenia wykonawcze do ustawy w tym warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, ktore
wskazujg wymagania stawiane drogom publicznej dla odpowiedniej
klasy.

Okreslona dla drogi 2.KDD klasa techniczna to klasa dojazdowa .

Cze$¢ poruszonych kwestii dotyczy bezposrednio organizacji ruchu lub
technologii budowy

2.KDD

W projekcie planu uwzgledni¢ oddzielenie zielenia
cze$ci  mieszkalnej od czeSci  przemystowej,
naturalng granicag w czesci potudniowej planu jest
obecnie droga 2KDD (nr wg projektu planu),
co mozna wykorzystat w tym celu. Zwigkszony
ruch po zamknigciu wjazdu na droge nr 51 oraz
powstajace firmy i ruch z tym zwigzany generuja

W projekcie planu wskazuje si¢ normy hatasu dla terenow objetych
ochrong przed hatasem. Wszelka dziatalno$¢ w strefie przedsiebiorczosci
nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm
przewidzianych przepisami odrgbnymi.

Na terenie przylegtym poprzez droge 2.KDD i oznaczonym symbolem
2.U nie przewiduje si¢ przemystu. Dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjna
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bardzo duzy hatas, przez cata dob¢ (sa obiekty
otwarte 24h na dobg) w bezposrednim sgsiedztwie
terendw  mieszkalnych.  Wnosze¢ zatem o
zaplanowanie w pasie drogowym nasadzen o
stosownej wielkosci i gestosci wzdtuz drogi 2KDD
(nr wg projektu planu), ktore bgda naturalng bariera
i granica pomigdzy Strefa Przedsigbiorczosci, a
strefa mieszkalng, ewentualnie umiesci¢ stosowne
zapisy w specyfikacji dla danych terenow objetych
planem sasiadujacych z terenem zamieszkatym.

przewidywana jest dopiero na terenie 1.U, ktory w czgéci potozonej
najblizej terendw mieszkalnych jest juz zainwestowany.

Jednoczesénie w projekcie planu nie zakazuje si¢ realizacji nasadzen
drzew w wyznaczonym pasie drogowym drogi publicznej, a ewentualne
nasadzenia drzew muszg spetnié¢ przepisy rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie.

6 2.KDD

Wnosz¢ o ujecie w przysztym planie zapisow
stanowigcych o wyposazeniu drogi 2.KDD w
spowalniacie ruchu pozwalajace na ograniczenie
ruchu na catej dlugosci drogi.

Wyposazenie drogi w spowalniacze ruchu stanowi element organizacji i
bezpieczenstwa ruchu i powinno by¢ poprzedzone analiza
bezpieczenstwa ruchu. Wskazywanie w miejscowym planie takiego
obowiazku bytoby przedwczesne.

7 1.Z1

Poprawi¢ zalacznik graficzny do projektu
planu. W zalaczniku tym brak jest zbiornika
wodnego, ktory znajdowatl si¢ w poprzednim
planie, w czgéci potudniowej planu - od strony
wjazdu do obszaru objetego przedmiotowym
planem od ul. Sosnowej, na potudnie od
dziatki nr 264/12. W
poprzednim planie zbiornik ten figuruje w
obecnym znika. Zaznaczy¢ nalezy, ze
w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
ktora zostala opracowana na potrzeby projektu
przedmiotowego planu, zbiornik ten wystgpuje
i nie ma w tym dokumencie mowy o jego
likwidacji, wskazuje si¢ takze, ze jest to obszar
glownych zbiornikéw woéd podziemnych
Warmia i Olsztyn, tak wigc jest to teren
szczegblny. Biorgc pod uwage obecng sytuacje
hydrologiczna oraz obowiazujace przepisy w
tej materii, likwidacja zbiornika musiatby by¢
uzgodniona ze stosownym ministerstwem, a
takie uzgodnienia nie zostaty dotaczone do
przedmiotowego projektu, a jezeli takie byty
to powinny. Wnioskuj¢ wiec o dokonanie
stosownej korekty lub dolaczenie stosownych
dokumentéw sankcjonujacych stan ujety w
zataczniku graficznym.

Projekt planu zostat uzgodniony z organami niezbgdnymi do
opiniowania i uzgadniania projektu planu a postanowienia organéw
uzgadniajacych znajduja si¢ w dokumentacji formalno — prawne;j.
Istniejacy zbiornik wodny moze by¢ wykorzystany na cele przestrzeni
publicznej na zasadach okre$lonych w projekcie planu.
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2.U

Zwickszono w projekcie na dziatkach
ustugowych w strefie 2U znajdujacych si¢ w
bezposrednim sasiedztwie strefy typowo
mieszkalnej wskazniki zabudowy z 0,5 na
0,65. Jest to kolejne dziatanie, ktore
niekorzystnie wplywa na sasiednie
nieruchomos$ci, gdyz nie daje mozliwosci
tagodnego przejscia z czgsci mieszkalnej do
przemystowej.  Niefortunne  usytuowanie
strefy ustugowe;j, przemystowe;j w
bezposrednim sasiedztwie strefy mieszkalnej
wymaga ltagodnego polaczenie tych dwoch
odmiennych zabudow.

Rowniez znaczaco ograniczono wskaznik
powierzchni biologiczni czynnej z 30% na
15% powierzchni dziatki.

Zwigkszono z  1000m2 na  2000m2
powierzchnie¢ tzw. sprzedazy.

Wszystkie te zapisy powoduja niekorzystne
oddziatywanie na sasiadujace dziatki z
zabudowa mieszkalng, zmiana planu w tym
zakresie nie uwzglednia calkowicie sytuacji
obecnych mieszkancoOw 1 zmiana ta nie
powinna mie¢ miejsca i nalezy pamigtal, ze
oprocz przedsigbiorcow w czesci tej mieszkaja
zwykli ludzie 1 zaakceptowali juz pewien stan
rzeczy, ktory teraz ma by¢ zmieniony na ich
niekorzys¢.

Wnosz¢ o utrzymanie zapisow dla strefy 2.U
w  powyzszym  zakresie  zgodnie @z
obowiazujacym mpzp.

Wskazane wskazniki zagospodarowania terenow sg adekwatne do
projektowanych funkcji terenu. Niezbedne jest wykorzystanie potencjatu
terenu i poswigconych srodkow finansowych z budzetu gminy na rzecz
budowy sieci infrastruktury technicznej i drog publicznych do terenow
strefy przedsigbiorczosci. Jednoczesnie gmina dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje nowe rozwiazania
komunikacyjne tj. droga publiczna o symbolu 2.KDD oraz przejecie
czesci terenu na rzecz gminy celem zagospodarowania terenu 1.Z1.
Jednoczes$nie wskazuje si¢, ze projekt planu przewiduje zrdéznicowanie
wielkosci zabudowy oraz rodzaju dziatalno$ci wzgledem istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W tym celu zréznicowano
gabaryty obiektoéw budowalnych na terenie 1.U i 2.U jak i wskazano
r6zne mozliwosci realizacji zabudowy.

Dodatkowo w zakresie odziatywania na srodowisko jak i na tereny
sasiednie w projekcie planu wskazuje si¢ m.in.:

‘w  projektowanych obiektach budowlanych nalezy lokalizowaé
dziatalnosé nieucigzliwg, ktora nie spowoduje pogorszenia higienicznych
i zdrowotnych warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich
budynkow oraz lokali;

‘ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

‘ustala si¢ poziom hatasu w Srodowisku dla terenu oznaczonego
symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
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