UCHWALA NR XVII1/176/20
RADY GMINY DYWITY

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej,
ushugowej i infrastruktury technicznej w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. 22020 r. poz. 713) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej 1 infrastruktury technicznej w obrgbach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z uchwata Nr 1X/78/19 Rady Gminy Dywity z dnia 26 czerwca
2019 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej w obrgbach geodezyjnych Kiezliny i Myki,
gmina Dywity.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie¢ ok. 0,3 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN;

2) przeznaczenie terenow pod zielen urzadzong, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
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13) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

14) stawki procentowe sluzace naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terendOw elementarnych oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica opracowania planu.
2. Nastepujace oznaczenia obowigzujg na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;
2) granica terenu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia”;
3) granica terenu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn”.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojec:

1) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslono szczegdtowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem,;

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga t¢ granice
przekroczy¢ nie wigeej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga t¢
granic¢ przekroczy¢ nie wigcej niz 1,30 m.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Olsztyn. Odprowadzenie $ciekow nalezy
realizowac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej (kierujacej scieki na istniejacg oczyszczalnig);
2) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiso6w dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe z parkingdw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wody opadowe iroztopowe z dachow iterenu dziatki nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnej
dzialki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nowe sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonac¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
S)sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé z indywidualnych zrédetl przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych

emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢bnymi;

7) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla sieci gazowych
obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw elementarnych albo jezeli stanowi zabezpieczenie potrzeb infrastruktury techniczne;j
podstawowego przeznaczenia terenu;
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9) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci iporzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) bezposrednie powigzania komunikacyjne realizowane beda za pomoca istniejacych i projektowanych
zjazdow z ul. Niemena;

2) zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy:

a) dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako
miejsce postojowe;

b) z uwagi na przeznaczenie terenu w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i nie ustala si¢ sposobu ich realizacji.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,5 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwo$cia
faczenia wyzej wymienionych materiatow. Wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych przeset
betonowych;

2) ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych:
a) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
b) zakaz umieszczania reklam, w tym banerow na ogrodzeniach.
§ 8. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny, na terenie ktorego obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, w tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa od
zakazow;

2) teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr
205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr
213 ,,0lsztyn” - ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

a) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem 1.MN nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) terenow zieleni urzadzonej oznaczonych w planie symbolem 1.ZP nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong
lub wymagajace ochrony.

§ 10. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, o ktérych mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami:

1) nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) przy tworzeniu dzialek w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuje uwzglednianie
ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny elementarne;

3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1500 m?;
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b) minimalny front dziatki: min. 20m;

c¢) nakazuje sie, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 85 - 95 stopni.

§ 11. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia;

4)na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okres§lono.

§ 12. Tereny przestrzeni publicznych.W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji przestrzeni
publicznych.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym:
1) w granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
2) w granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenow.
Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.
Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)
1.MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
(pow.0,11ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

2.0go6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)na kazdej dzialce dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej oraz jednego budynku gospodarczego,
lub garazowego lub gospodarczo — garazowego;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 1500 m?; wielko$¢ t¢ nalezy
odnies¢ do czgsci dziatki przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng i czesci dziatki
przeznaczonej pod zielen urzadzong (wydzielong z terenu 1.ZP) tacznie;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;
-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,2, maks. 0,6;

-minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

e)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wlasno$ci nieruchomosci wg. zasad okreslonych w § 6, ust. 2, pkt. 1
niniejszej uchwaty.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30°—45;
mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow;

b)liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c)liczba kondygnacji dla zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo —
garazowej: maks. 1 kondygnacja nadziemna,;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

e)kierunek glownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle do drogi, z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke;
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f)kierunek gtownej kalenicy budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo —
garazowego: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na
dziatke;

g)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachéwko podobne w kolorze
ceglastej czerwieni lub brazu, gont bitumiczny;

h)w elewacjach nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna,
kamien tynki, drewno.

1.Zp
(pow. 0,19ha).

Tereny zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)wprowadza si¢ zakaz budowy budynkows;

b)dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury oraz podziemnej infrastruktury
technicznej;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: nie dotyczy;
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 95 %.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)wysokos¢ zabudowy: maks. 3,0m.

§ 16. Nicokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 17. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terendéw w granicach planu

w wysokosci 10%.

§ 18. Na obszarze objetym uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i infrastruktury technicznej w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina
Dywity, uchwalony uchwatg Nr XXI/135/12 Rady Gminy Dywity z dnia 18 wrzesnia 2012 roku (Dz. U. Woj.
Warm. — Maz. z dnia 13 listopada 2012 r., poz. 3026).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVIII/176/20

Rady Gminy Dywity
z dnia 28 maja 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/176/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej w obrebach
geodezyjnych Kiezliny i MyKki, gmina Dywity.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U.
2020 r. poz. 293) nie ma zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/176/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 r. poz. 293), Rada Gminy Dywity okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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