UCHWALA NR XLIV/351/18
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 czerwca 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar dziatek
polozonych w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1442N w obrebie Tulawki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (T.j. Dz. U. z2018 r., poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek potozonych
w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1442N w obrebie Tutawki, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwala Nr XXX1/216/17 Rady Gminy Dywity z dnia 31 maja
2017 r. wsprawie przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszar dziatek potozonych w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1442N w obrebie Tutawki,
gmina Dywity.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ 13,23 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terendw pod obsluge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolem RU;

2) przeznaczenie terenow pod ogrody dziatkowe oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD;

3) przeznaczenie terenow pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW;

4) przeznaczenie terenow pod tereny rolne oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

5) przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzong oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;

6) przeznaczenie terenow pod droge wewnetrzng oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

11) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

12) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

13) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

15) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

16) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terendow elementarnych oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegdlowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore speinia funkcje
nadrzedng i powinno przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowac
Tacznie z przeznaczeniem podstawowym.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Linie zabudowy nie dotyczg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Gléwna pota¢ dachowa: nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowng brylg budynku. Glownej
polaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

6. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
budynku Iub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dziatki sg zgodne =z ustaleniami okreSlonymi dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejgcy pod wzgledem gabarytow obiektu.

7. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiagcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmian¢ przebiegu sieci, rozbiorke obiektow, sieci
1 urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;.

2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii napowietrznych nn i Sn - 15 kV w tym ich skablowanie.
Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe podziemne a w
przypadku braku mozliwos$ci technicznych prowadzenia sieci kablowych dopuszcza si¢ linie napowietrzne. Dla
elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV obowiazuje obszar ograniczonego zagospodarowania (pas
techniczny) po 6,5 m w obie strony od osi linii. Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznej
nie obowigzuje w przypadku skablowania sieci.

4. Teren opracowania planu polozony jest poza granicami w granicach Aglomeracji Olsztyn.
Odprowadzenie $ciekow odbywac¢ bedzie si¢ do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej S$cieki na
oczyszczalni¢) a do czasu wybudowania sieci odprowadzenie $ciekow nalezy realizowac poprzez indywidualne
rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrebnymi. Scieki inne niz bytowe nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowej przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z terenow szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ zindywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisyjna nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zZrdédel Iub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

9. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym zapewnia droga
powiatowa Nr 1442N znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terené6w elementarnych z ukladem
zewnetrznym realizowane bgda za pomocg istniejacych zjazdow z drogi powiatowej Nr 1442N, z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1.KDW oraz z drogi o nr ew. dziatki 230/3.

3. Zasady obstugi parkingowej w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej zabudowy:

1) dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: nie mniej niz
6 miejsc parkingowych oraz miejsca na maszyny rolnicze — wedtug potrzeb;

2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

3) w granicach planu iloSci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwo$cig taczenia
wyzej wymienionych materiatow. Ogrodzenia pelne prefabrykowane lub pelne murowane na catej dtugosci
dopuszcza si¢ na terenie 1.RU.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu i scalania nieruchomosci.

1) W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

2) Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MW
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki na terenie oznaczonym symbolem 1.ZD nie moze
by¢ mniejsza niz 300 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.RU
nie moze by¢ mniejsza niz 40000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki na terenie oznaczonym symbolem 1.ZP, 2.ZP
nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;

-na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) na terenie 1.RU przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ budowe reklam
wolnostojacych o powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosci do 3,0m mierzonej
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od poziomu terenu do najwyzszego punktu tablicy reklamowej jednak nie wigcej niz jedna reklama
wolnostojaca na dziatce;

2)na terenie 1.RU dopuszcza si¢ sytuowanie reklam iszyldow na budynkach, jesli powierzchnia jednej
reklamy lub szyldu nie przekracza 3,0 m? jednak nie wigcej niz jedna reklama lub szyld na budynku;

3)na terenic 1.MW dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow na budynkach, jesli powierzchnia szyldu
nie przekracza 0,8 m?;

4) zakaz rozmieszczania no$nikéw reklamowych z oswietleniem pulsacyjnym;

5) zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.
1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych w planie symbolem MW nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3. Zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu
publicznego.

4. Istniejaca zielen wysoka nalezy zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu a projektowang zabudowe nalezy
wkomponowa¢ w istniejace zadrzewienia. Ewentualng wycinke zadrzewien nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Dziatalno$¢ zwigzana z obslugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
nie moze powodowaé pogorszenia warunkow zamieszkania iuzytkowania sgsiednich budynkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Dla istniejacej iprojektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odnawialnych Zrodet energii w postaci pomp ciepla, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy
urzadzen do 100 kW.

7. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczegdlnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza
si¢ uzytkowanie iremonty tych budynkoéw, atakze przebudowe, z zachowaniem pozostalych parametrow
ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekroczenie parametréw nie bedzie wigksze niz istniejace.

8. Teren elementarny o symbolu 1.MW kwalifikuje si¢ do terenow objetych procesami rehabilitacji.

9. Celem dziatan rehabilitacyjnych wprowadzonych niniejsza uchwalg jest ozywienie spoleczno -
gospodarcze na obszarze zdegradowanym poprzez koncentracje dziatan i stworzenie warunkoéw stymulujacych
inwestycje dla poprawienia stanu zagospodarowania. Szczegotowe cele rehabilitacji obejmuja:

1) tworzenie struktur zagospodarowania odpowiadajacych wspotczesnym wymaganiom spotecznym
i gospodarczym;

2) poprawe struktury przestrzennej obszaru opracowania w tym remont obiektow budowlanych;
3) rozbudowg systemu zieleni;

4) usunigcie substandardowej zabudowy gospodarczej igarazowej na rzecz udostepnienia przestrzeni
mieszkancom;

5) odnowg uktadow ruralistycznych;
6) poprawg otaczajacej przestrzeni i uwzglednienie uwarunkowan srodowiskowych;

7) dostosowanie zagospodarowania obszaru do potrzeb spotecznych.
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§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej.Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obickty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspoétczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie
kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okre$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 10. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4. obszary przestrzeni publicznych;

5. obszary wymagajace przeprowadzania procedury scalania ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu
odpowiednich przepisd6w o gospodarce nieruchomosciami;

6.na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

§ 11. Ustalenia dotyczgce sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)

1.ZD Tereny ogrodow dzialkowych.
(pow. 3,25ha).
1.Przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, dojscia i dojazdy.

3.0gélne zasady zagospodarowania terenu.

a)adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane, funkcje isposobu zagospodarowania
w tym rolnicze uzytkowanie terenow, sady i ogrody warzywne;

b)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki.
c)na terenach elementarnych wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej oraz innej
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

d)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,2;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dzialki;

g)dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgednych miejsc postojowych;

h)obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi powiatowej Nr 1442N, z drogi
wewnetrznej lub z terenu elementarnego o symbolu 1.MW.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy ptaskie jednospadowe
lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 10° -
350;

b)liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c)wysokos¢: maks. 5,0 m.

1.Zp Tereny zieleni urzadzonej.
(pow. 0,97ha);
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2.7pP
(pow. 1,28ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: ziclen urzadzona petnigca funkcj¢ izolacyjna.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.

3.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)teren zagospodarowaé zielenig urzadzong w formie zwartej, z drzew ikrzewow
pemiacych funkcje izolacyjna;

b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkow;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: nie dotyczy;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 90 %.

1.MW
(pow. 0,8%ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona oraz infrastruktura techniczna
zwigzana z funkcja podstawowa terenu, dojscia i dojazdy.

3.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ do objecia dziataniami rehabilitacji - rehabilitacje prowadzié¢
zgodnie z § 8, ust. § niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
b)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do granicy dziatki;

c)materialy w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli, drewno,
kamien, szkto;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materialy w kolorach czerwieni
dachowki ceramicznej lub brazu;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy;

fywskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,25;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,02; maks. 0,75;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %
powierzchni dziatki;

g)miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzied
w granicach dziatki wg. wskaznikéw okreslonych w § 6, ust. 3;

h)zasady = obslugi  komunikacyjne;j: istniejgca  obsluga  komunikacyjna
z drogi wewnetrznej (dziatka o nr ew. 230/3).

4.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych ikacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25° -459;

b)ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz

obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do
5,5m, kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35° przy zastosowaniu dachéw
dwuspadowych;

e)w/w  ustalenia wlit. d) dotycza rowniez zabudowy  gospodarczej
1 garazowej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym.

1.RU
(pow. 4,04ha).

Tereny obstlugi produkcji w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.

2.Przeznaczenie uzupekiajgce: dojscia i dojazdy zZwigzane
z przeznaczeniem podstawowym.

3.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

b)ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza w granicach terenu: ponizej 210 DJP oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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c)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 0,17;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks. 0,2;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dzialki;

f)obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi powiatowej
Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu 1.R lub zdrogi wewngtrznej
o symbolu 1.KDW.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 15°-459;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze przekraczaé
200 m?;

c)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 20 m;

d)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej pomigdzy terenem 1.RU i 1.R;

e)kolorystyka 1imaterialy w elewacji dla budynkow: tynki od biatego do jasnych
pasteli, ceglta, kamien, drewno;

f)rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materiaty w kolorach czerwieni;

g)wysokos¢ budynkow: maks. 10,0 m;

h)obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, niebedace budynkami:

-wysokos¢: maks. 15,0 m;

-pozostate parametry zabudowy tych obiektow iurzadzen: dowolne, w zalezno$ci od
rodzaju produkcji rolnicze;.

1.R
(pow. 2,08ha).
2.R
(pow. 0,61ha).

Tereny rolne.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2.Przeznaczenie uzupekiajgce: dojscia i dojazdy zZwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym.

3.0golne zasady zagospodarowania terenu

a)na terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej oraz
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym,;

b)ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej;

c)dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: maks. 0,02;

-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,02;

-teren biologicznie czynny: min. 95% powierzchni dziatki;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpnos¢ do drogi 1.KDW Ilub na zasadach
dotychczasowych poprzez przylegte tereny elementarne.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 15°-459;

b)maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw nie moze przekraczaé
200 m?;

c)maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 20 m;

d)kierunek gldéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle odpowiednio do
linii rozgraniczajacej: pomiedzy terenem 1.RU i 1.R, pomigdzy terenem 1.RU i 2.R;
e)kolorystyka imaterialy w elewacji dla budynkow: tynki od biatego do jasnych
pasteli, cegla, kamien, drewno;

f)rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materiaty w kolorach czerwieni;

g)wysokos¢: maks. 10,0 m.

1. KDW

Tereny drég wewnetrznych.
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(pow. 0,09ha).
1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
b)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0m.

§ 13. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostatla ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/351/18
Rady Gminy Dywity

z dnia 27 czerwca 2018 r.

UCHWALA NR XLIV/350/18
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 czerwca 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszar dzialek polozonych w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1442N w obrebie
Tulawki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (T.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

RADA GMINY DYWITY
uchwala co nastepuje:
§ 1. Postanawia sie:
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 1;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 2;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 3;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 4;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 5;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 6;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatgczniku pod pozycja 7;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 8;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 9;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 10;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 11;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 12;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 13;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 14;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 15;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 16;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 17;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 18;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej W zataczniku pod pozycja 19;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 20;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 21;

- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 22;
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- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 23;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 24;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 25;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 26;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 27;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 28;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 29;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 30;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 31;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 32;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 33;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 34;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 35;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 36;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 37;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 38;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 39;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zatagczniku pod pozycja 40;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 41;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 42;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 43;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 44;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 45;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 46;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 47;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 48;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 49;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 50;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 51;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej W zataczniku pod pozycja 52;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 53;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 54;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 55;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 56;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 57;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 58;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 59;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 60;

- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 61;
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- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 62;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 63;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 64;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 65;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 66;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 67;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 68;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 69;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 70;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 71;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 72;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 73;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 74;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 75;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 76;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 77;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 78;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 79;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 80;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 81;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 82.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLIV/350/18

Rady Gminy Dywity

z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek polozonych w sasiedztwie
drogi powiatowej nr 1442N w obrebie Tulawki, gmina Dywity.
Lp. | Data wplywu | Oznaczenie terenu w tym Tre$¢ uwagi Rozstrzygniecie Uzasadnienie
do urzedu w planie miejscowym Rady Gminy Dywity
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

1 09.05.2018 r.  |Caly obszar planu . bardzo pozytywnie oceniamy projekt miejscowego planul X Zlozona uwaga nie wymaga wprowadzania zmian w ustaleniach
zagospodarowania  przestrzennego W sgsiedztwie  drogi projektu planu.
powiatowej nr 1442N w obrebie Tulawki, w szczegdlnosci
w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem RU.

2 09.05.2018 r.  |Caly obszar planu . wszelkie ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego X Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko sa jak najbardziej celu zachowanie rownowagi pomiedzy istniejaca produkcja fermows
przez nas akceptowane. Zmniejszenie liczby indykow do 9000 szt, a funkcja mieszkalng wsi Tulawki. Projekt planu wskazuje maks.
i zahamowanie dalszej rozbudowy fermy drobiu przyczyni si¢ do obsad¢ inwentarza w wielkosci 210 DJP oraz wskazuje zakaz
poprawy jako$ci zycia mieszkancow. Taka wielkos¢ hodowli lokalizacji przedsigwzigé zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
jesteSmy w stanie zaakceptowac. oddziatywa¢ na $rodowisko oraz nowych przedsigwzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
stanowigcej inwestycje celu publicznego. Na inwestycje powyzej
210 DJP  niezostala  wydana  decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

3 09.05.2018 r.  |Caly obszar planu . wszelkie ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego X Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko sa jak najbardziej celu zachowanie rownowagi pomiedzy istniejaca produkcja fermowa|
przez nas akceptowane. W projekcie planu miejscowego ujeto a funkcjg mieszkalng wsi Tutawki. Projekt planu wskazuje maks.
zmniejszenie liczby indykow do 9000 szt. i poprzestaniu dalszej obsad¢ inwentarza w wielkosci 210 DJP oraz wskazuje zakaz
rozbudowy i rozwoju fermy. Uwazamy, ze rozwigzanie to jest lokalizacji przedsigwzigé zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
dobre zaréwno dla nas jako mieszkancow jak rowniez dlaj oddziatywa¢ na $rodowisko oraz nowych przedsiewzie¢ mogacych
wlasciciela indyczarni. Plan przewiduje zahamowanie dalszej potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
rozbudowy fermy drobiu co przyczyni si¢ do lepszej jakosci W przepisach odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
powietrza i wody niz w przypadku dalszego rozrastania sig stanowiacej inwestycje celu publicznego. Na inwestycje powyzej
i rozwoju. Taka  wielko§¢ hodowli jesteSmy  w stanie 210 DJP  nie zostala ~ wydana  decyzja o Srodowiskowych
zaakceptowac. uwarunkowaniach.

4 11.05.2018r. 2.ZP,1.RU Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na X Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dziatka o nr ewid. 216/20 Rysunku planu (stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do w. przewiduje rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach

obrebie Tutawki projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne  z przyjetymi

W ten sposob, ze: kierunkami  rozwoju  okreslonymi  w Studium uwarunkowan|
teren zieleni urzadzonej (2.ZP) w zakresie w jakim bezpo$redni i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
graniczy z terenem obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (I.RU), tj. od strony wschodniej
i potudniowej, zastapi¢ oznaczeniem przeznaczenia terenu do
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (I.RU), w/w zgodnie z zataczona mapka (zatacznik|
nr 1 do niniejszego pisma).
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Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zalacznik graficzny nr 1 do w.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
W ten sposob, ze:

zastapi¢ teren oznaczony jako tereny rolne (L.R) i (2.R) na teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (1.RU); z tym zastrzezeniem, ze: na granicy dziatki
0 nr ewid. 216/20 objetej projektem planu zagospodarowania, od|
strony wschodniej i potudniowej ustali¢ przeznaczenie terenu
zieleni urzadzonej (2.ZP) o szerokosci pasa 12,0 m;

w/w zgodnie z zalaczong mapka (zatacznik nr 1 do niniejszego
pisma).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terendow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne  z przyjetymi
kierunkami  rozwoju  okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
Projektowana zielen urzadzona bedzie spemiata funkcje izolacyjne
zwigzane z ochrong $rodowiska oraz funkcje estetyczne, ograniczajac
negatywne oddziatywanie produkcji w gospodarstwie hodowlanym
we wskazanej lokalizacji. Teren objety planem do czasu jego
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowad
sposob dotychczasowy.

zmiang postanowienia z§ 5ust.5Ww brzmieniu “Zaopatrzenie
W wod¢ nalezy realizowaé zsieci wodociagowej przy|
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi’
na zapis: , Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci
wodociggowej lub urzgdzern wodnych zwody podziemnej
znajdujgcej sig W gruncie nieruchomosci przy uwzglednieniu
przepisow  dotyczacych zaopatrzenia wwod¢ do celow
przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.”

Ustalenia  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakazuja korzystania z wod podziemnych o ile
przedmiotowe rozwigzanie bedzie zgodne z przepisami odrgbnymi.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 6 W brzmieniu “Dla istniejacej
i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢  indywidualne
rozwigzanie w zakresie odnawialnych zrédet energii w postaci
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaicznych o mocy
urzadzen do 100 KW.” na zapis: ,,Dla istniejacej i projektowanej
zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie w zakresie
odnawialnych Zrddet energii o mocy urzadzen do 1 MW.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje realizacj¢ odnawialnych Zrddet energii zgodnie
iz obowiagzujacymi przepisami w tym zgodne z przyjetymi kierunkami
rozwoju  okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

zmiang zdania pierwszego postanowienia z § 7 ust. 1 w brzmieniu
”Ogrodzenia od strony drogi nie mogq przebaczac¢ wysokosci 1,8

od poziomu terenu. ~ na zapis: ,, Ogrodzenia od strony drogi
nie mogq przekraczaé wysokosci 2,5 m od poziomu terenu. ”’

W celu zachowania fadu przestrzennego wskazana wysoko$¢
ogrodzenia okreslono dla wszystkich terenéw w granicach planu.

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 7 ust. 2 pkt 2 tiret 3 dot. minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym symbolem 1.RU.

Dla wszystkich terenéw elementarnych okres$lono zasady podziatu
mieruchomosci. Usuniecie zasad podzialu nieruchomosci na terenie
1.RU byloby nieuzasadnionym wyjatkiem.

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego § 8 ust. 3dot. zakazu ,,lokalizacji przedsigwzigd
zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz nowych przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko “.

[Usuniecie przedmiotowego zapisu mogloby spowodowaé powstanie
inwestycji mogacej negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w tym
W szczegdlnosci na okolicznych mieszkancow wsi Tutawki i mogloby,
doprowadzi¢ do zachwiania rownowagi Srodowiska.

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,.LRU“ pkt. 3lit. b) dot. ustalenia
maksymalnej obsady inwentarza w granicach terenu ponizej 210

[Usunigcie przedmiotowego zapisu mogloby spowodowaé powstanie
inwestycji mogacej zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko co
mogtoby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi $rodowiska.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji mogacych zawsze
potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko stoi w konflikcie z istniejacg
i projektowana sasiednia zabudowa mieszkaniowa.

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,L.RU* pkt.3 lit. e) dot. wskaznika
izagospodarowania terenu

Wykreslenie wskaznika zagospodarowania terenu byloby niezgodne
iz obowiazujacym prawem.
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13 emiana § 12ust. ,,1 .RU“ pkt.3lit. f) na zapis ,obsluga W zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi wskazanej pod pozycjq nr 4 i nr|
komunikacyjna:  istniejgcym  zjazdem z drogi  powiatowej 5, uwaga jest niezasadna.
Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu 1.RU lub drogi
wewnetrznej o symbolu 1.KDW.

14 emiana § 12 ust. ,,L.RU" pkt. 4 lit. a) na zapis ,,rodzaj i nachylenie Plan adaptuje istniejace obiekty budowlane w sposob okreslony
dachu dla glownej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kqcie planem.
nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 10°- 45°”

15 usunigcie  z projektu miejscowego planu  zagospodarowania Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanial

przestrzennego § 12 ust. ,,LRU* pkt. 4 lit. b), c), e), ), g), h), terenu w celu zapewnienia tadu przestrzennego.
ewentualnie wprowadzenie odpowiednich zmian w§ 12 ust.
,,L.RU* pkt. 3 lit. €) oraz pkt 4 lit. b), c), d), ), f), g), h), w sposob
uwzgledniajacy parametry gabarytowe i kolorystyke materiatow
elewacji istniejacej zabudowy, a takze uwzglgdniajacy mozliwosé
rozbudowy budynkow inwentarskich, gospodarczych i zaplecza
technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi

16 usunigcie §12 ust. ,,2.R*“ pkt. 3lit. b) dot. ,ustala si¢ zakaz Projekt planu nie zakazuje pozostalej nieuciazliwej dziatalno$ci
lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej rolniczej.

17 usunigcie  §12 ust. ,2.R“ pkt. 3lit. d) dot. wskazniké Wykreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu byloby niezgodne
zagospodarowania terenu” z obowigzujacym prawem.

18 zmiana § 12 ust. ,2.R“ pkt. 4 lit. a) w zakresie kata nachylenia Plan dostosowuje katy nachylenia dachu na terenie 2.R do ustalen na
gtownej potaci dachowej z przedziatu 15°- 45° zamieni¢ nal terenie 1.RU.
rzedziat 10°- 45°

19 usunigeie §12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. b), c), d), e), f), g) dot. ,,zasad Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanial
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu” terenu w celu zapewnienia tadu przestrzennego.

20 celu  wustalenia  zasad  ksztaltowania  zabudowy| INa terenie obshugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i zagospodarowania terenu oznaczonymi symbolami: ,,RU”, ,,R” i ogrodniczych adaptuje sie istniejace obiekty budowlane w sposob
oraz ,,ZP” wnoszg¢ o: okre§lony planem oraz okresla si¢ warunki zabudowy dla nowej
przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy| zabudowy.

i zagospodarowania terenu w zakresie istniejacej zabudowy na
terenie ,,RU” i,R” wcelu adaptacji istniejacych budynkow
inwentarskich i gospodarczych oraz warunkéw nowej zabudowy.

21 przeprowadzenie analizy terenu oznaczonego symbolem 2.ZP Przedmiotowa analiza moze zosta¢ przeprowadzona poza procedurg
W obszarze w jakim graniczy zterenami 2.R. oraz |.ZD lopracowania miejscowego planu.

W przedmiocie ustalenia istnienia odpadéw stanowiacych|
pozostatosci po znajdujacej w tym obszarze stacji paliw, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami, m.in. ustawa zdnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach.

22 ponowienie uzgodnien do projektu planu miejscowego INie istnieja podstawy prawne do ponownego uzgadniania projektu
z wlasciwymi organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy z 27| planu ktory zastat w tym ksztalcie uzgodniony.
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

23 [11.05.2018r. |[ZP,RU, R, MW Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rysunku planu (stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do w.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
W ten sposob, ze:

teren zieleni urzadzonej (2.ZP) w zakresie w jakim bezposrednio
graniczy z terenem obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (1.RU), tj. od strony wschodniej
i potudniowej, zastapi¢ oznaczeniem przeznaczenia terenu do
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (I.RU).

przewiduje rozwoj terenéw obstugi produkcji W gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne  z przyjetymi
kierunkami  rozwoju  okreSlonymi  w Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
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Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zalacznik graficzny nr 1 do w.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
W ten sposob, ze:

zastapi¢ teren oznaczony jako tereny rolne (L.R) i (2.R) na teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (1.RU); z tym zastrzezeniem, ze: na granicy dziatki
0 nr ewid. 216/20 objetej projektem planu zagospodarowania, od|
strony wschodniej i potudniowej ustali¢ przeznaczenie terenul
zieleni urzadzonej (2.ZP) o szerokosci pasa 12,0 m.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terendow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne  z przyjetymi
kierunkami  rozwoju  okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
Projektowana zielen urzadzona bedzie spemiata funkcje izolacyjne
zwigzane z ochrong $rodowiska oraz funkcje estetyczne, ograniczajac
negatywne oddziatywanie produkcji w gospodarstwie hodowlanym
we wskazanej lokalizacji. Teren objety planem do czasu jego
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowad
sposob dotychczasowy.

zmiang postanowienia z § 5Uust.5W brzmieniu “Zaopatrzenie
W wode nalezy realizowaé zsieci wodociagowej przy|
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do|
celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi’
na zapis: , Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci
wodociagowej lub wurzgdzei wodnych zwody podziemnej
enajdujgcej si¢ W gruncie nieruchomosci przy uwzglednieniu
przepisow  dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow|
rzeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi. ”

Ustalenia  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakazuja korzystania z wod podziemnych o ile
przedmiotowe rozwigzanie b¢dzie zgodne z przepisami odrgbnymi.

zmiang postanowienia z § 5 Ust. 6 W brzmieniu “Dla istniejacej
i projektowanej  zabudowy dopuszcza si¢  indywidualne
rozwigzanie w zakresie odnawialnych zrédet energii w postaci
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaicznych o mocy
urzadzen do 100 KW.” na zapis: ,)Dla istniejacej i projektowanej
zabudowy dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie w zakresie
odnawialnych Zrédet energii o mocy urzadzen do 1 MW.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje realizacj¢ odnawialnych Zrodet energii  zgodnie
iz obowiazujacymi przepisami w tym zgodne z przyjetymi kierunkami
rozwoju  okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

zmiang zdania pierwszego postanowienia z § 7 ust. 1 w brzmieniu
”Ogrodzenia od strony drogi nie mogq przebaczac¢ wysokosci 1,8
m od poziomu terenu. ” na zapis: , Ogrodzenia od strony drogi
nie mogq przekraczaé wysokosci 2,5 m od poziomu terenu. ”’

W celu zachowania tadu przestrzennego wskazana wysokosé
ogrodzenia okreslono dla wszystkich terenow w granicach planu.

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 7 ust. 2 pkt 2 tiret 3 dot. minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym symbolem LRU.

Dla wszystkich terenéw elementarnych okres$lono zasady podziatu
nieruchomosci. Usuniecie zasad podzialu nieruchomosci na terenie
1.RU byloby nieuzasadnionym wyjatkiem.

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowanial

rzestrzennego § 8 Ust. 3 dot. zakazu |, lokalizacji przedsiewzied
zaliczanych do mogqgcych zawsze znaczqco oddzialywaé na
srodowisko oraz nowych przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie
znaczqco oddzialywaé na srodowisko “.

[Usunigcie przedmiotowego zapisu mogloby spowodowaé powstanie
inwestycji mogacej negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w tym
W szczegblnosci na okolicznych mieszkancéw wsi Tutawki i mogtoby]
doprowadzi¢ do zachwiania rownowagi Srodowiska.

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,.LRU“ pkt. 3lit. b) dot. ustalenia
maksymalnej obsady inwentarza w granicach terenu ponizej 210

Usunigcie przedmiotowego zapisu mogloby spowodowaé powstanie
inwestycji mogacej zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko co
mogtoby doprowadzi¢ do zachwiania roéwnowagi Srodowiska.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji mogacych zawsze
potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko stoi w konflikcie z istniejacg
i projektowang sasiednig zabudowa mieszkaniowa.

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,L.RU* pkt.3 lit. e) dot. wskaznika
zagospodarowania terenu

'Wykres$lenie wskaznika zagospodarowania terenu byloby niezgodne
z obowiazujacym prawem.

emiana § 12ust. ,,1 .RU" pkt. 3lit. f) na zapis ,obstugd
komunikacyjna:  istniejgcym  zjazdem z drogi  powiatowej

W zwiqzku z nieuwzglednieniem uwagi wskazanej pod pozycjg nr 4 in
5, uwaga jest niezasadna.
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Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu .RU lub drogi
wewnetrznej o symbolu 1.KDW.

zmiana § 12 ust. ,,.RU* pkt. 4 lit. a) na zapis ,,rodzaj i nachylenie
dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kqcie
achylenia glownej potaci dachowej w przedziale 10°- 45°”

Plan adaptuje istniejace obiekty budowlane w sposob okreslony
planem.

usunigcie  z projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,,L.LRU* pkt. 4 lit. b), c), e), ), g), h),
ewentualnie wprowadzenie odpowiednich zmian w§ 12 ust.
,,L.RU* pkt. 3 lit. €) oraz pkt 4 lit. b), c), d), €), f), g), h), w sposob
uwzgledniajacy parametry gabarytowe i kolorystyke materiatow|
elewacji istniejacej zabudowy, a takze uwzgledniajacy mozliwosé
rozbudowy budynkow inwentarskich, gospodarczych i zaplecza
technicznego zgodnie z przepisami odrebnymi

Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanial
terenu w celu zapewnienia tadu przestrzennego.

usunigcie §12 ust. ,,2.R*“ pkt. 3lit. b) dot. , ustala si¢ zakaZ
lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej

Projekt planu nie zakazuje pozostalej nieucigzliwej dziatalno$ci
rolniczej.

usunigcie §12 ust. ,2.R“ pkt. 3lit. d) dot. wskazniké
zagospodarowania terenu”

\Wykreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu bytoby niezgodne
z obowiazujacym prawem.

zmiana § 12 ust. ,2.R“ pkt. 4 lit. a) w zakresie kata nachylenia
gtownej potaci dachowej zprzedzialu 15°- 45° zamieni¢ nal
rzedziat 10°- 45°

Plan dostosowuje katy nachylenia dachu na terenie 2.R do ustalen na
terenie 1.RU.

usunigcie §12 ust. ,2.R“ pkt. 4 lit. b), c), d), e), f), g) dot. ,,zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu”

Plan okres$la zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia tadu przestrzennego.

Wnosze¢ wstosunku do terenu oznaczonego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem
. ,MW” o: usunigcie § 8 ust.9 pkt4 dot. obowiazku ,,usunigcial
substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej na rzecz
udostepnienia przestrzeni mieszkancom”.

Projekt planu zaklada polepszenie sposobu zagospodarowania
przedmiotowych terenow w celu ich wykorzystania przez wiascicieli
istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej oraz stwarza
mozliwosci dla rehabilitacji przedmiotowych terenéw oraz szukania
mozliwo$ci dofinansowania.

W celu ustalenia  zasad  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonymi symbolami: ,,RU”, ,,R”
,,ZP” oraz ,MW” wnosz¢ o:

przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie istniejacej zabudowy na
terenie ,,RU” i,R” wcelu adaptacji istniejacych budynkow
inwentarskich i gospodarczych oraz warunkéw nowej zabudowy.

Na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane w sposob
okre§lony planem oraz okresla si¢ warunki zabudowy dla nowej
zabudowy.

przeprowadzenie analizy terenu oznaczonego symbolem 2.ZP
W obszarze w jakim graniczy zterenami 2.R. oraz |.ZD
W przedmiocie ustalenia istnienia odpadéw stanowiacych|
pozostatosci po znajdujacej w tym obszarze stacji paliw, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami, m.in. ustawa zdnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach.

Przedmiotowa analiza moze zosta¢ przeprowadzona poza procedura
lopracowania miejscowego planu.

ponowienie uzgodnien do projektu planu miejscowego
z wlasciwymi organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy z 27|
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

INie istnieja podstawy prawne do ponownego uzgadniania projektu
planu ktory zastat w tym ksztalcie uzgodniony.
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Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zalacznik graficzny nr 1 do w.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
W ten sposob, ze:

teren zieleni urzadzonej (2.ZP) w zakresie w jakim bezposrednio
graniczy z terenem obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (1.RU), tj. od strony wschodniej
i potudniowej, zastapi¢ oznaczeniem przeznaczenia terenu do
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (I.RU).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne  z przyjetymi
kierunkami  rozwoju  okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zalacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
W ten sposob, ze:

zastapi¢ teren oznaczony jako tereny rolne (L.R) i (2.R) na teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (1.RU); z tym zastrzezeniem, ze: na granicy dziatki
0 nr ewid. 216/20 objetej projektem planu zagospodarowania, od|
strony wschodniej i potudniowej ustali¢ przeznaczenie terenul
zieleni urzadzonej (2.ZP) o szerokosci pasa 12,0 m.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych zgodne  z przyjetymi
kierunkami  rozwoju  okreslonymi w Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
Projektowana zielen urzadzona bedzie speniata funkcje izolacyjne
zwigzane z ochrong $rodowiska oraz funkcje estetyczne, ograniczajac
negatywne oddziatywanie produkcji w gospodarstwie hodowlanym
we wskazanej lokalizacji. Teren objety planem do czasu jego
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowad
W sposob dotychczasowy.

zmiang postanowienia z§ 5ust.5W brzmieniu “Zaopatrzenie
W wode¢ nalezy realizowa¢ zsieci wodociagowej przy|
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi’
na zapis: ,,Zaopatrzenie w wode nalezy realizowal z Sieci
wodociagowej lub wurzgdzeri wodnych zwody podziemnej
znajdujgcej si¢ W gruncie nieruchomosci przy uwzglednieniul
przepisow  dotyczacych zaopatrzenia wwod¢ do celow
rzeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. ”

Ustalenia  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakazuja korzystania z wod podziemnych o ile
przedmiotowe rozwiazanie begdzie zgodne z przepisami odrgbnymi.

zmiang postanowienia z § 5 USt. 6 W brzmieniu “Dla istniejacej
i projektowanej  zabudowy dopuszcza si¢  indywidualne
rozwigzanie w zakresie odnawialnych zrddel energii w postaci
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaicznych o mocy
urzadzen do 100 KW.” na zapis: ,,Dla istniejacej i projektowanej
zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie w zakresie
odnawialnych Zrodet energii o mocy urzadzen do 1 MW.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje realizacj¢ odnawialnych Zrodet energii zgodnie
iz obowiazujacymi przepisami w tym zgodne z przyjetymi kierunkami
rozwoju  okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

zmiang zdania pierwszego postanowienia z § 7 ust. 1 w brzmieniu
”Ogrodzenia od strony drogi nie mogq przebaczac¢ wysokosci 1,8

od poziomu terenu. ” na zapis: ,, Ogrodzenia od strony drogi
nie mogq przekraczaé wysokosci 2,5 m od poziomu terenu. ”’

W celu zachowania tadu przestrzennego wskazana wysoko$¢
ogrodzenia okreslono dla wszystkich terenow w granicach planu.

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 7 ust. 2 pkt 2 tiret 3 dot. minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym symbolem 1.RU.

Dla wszystkich terenéw elementarnych okreslono zasady podziatu
mieruchomosci. Usuniecie zasad podziatu nieruchomosci na terenie
1.RU byloby nieuzasadnionym wyjatkiem.

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego § 8 Ust. 3dot. zakazu ,,lokalizacji przedsigwzigd
zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz nowych przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko “.

[Usunigcie przedmiotowego zapisu mogloby spowodowaé powstanie
inwestycji mogacej negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko w tym
W szczegdlnosci na okolicznych mieszkancow wsi Tutawki i mogloby,
doprowadzi¢ do zachwiania rownowagi srodowiska.
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usuni¢cie z projektu miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego § 12 ust. ,l.LRU“ pkt.3lit. b) dot. ustalenia
maksymalnej obsady inwentarza w granicach terenu ponizej 210

[Usunigcie przedmiotowego zapisu mogloby spowodowaé powstanie
inwestycji mogacej zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko co
mogloby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi S$rodowiska.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji mogacych zawsze
potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko stoi w konflikcie z istniejacg
i projektowang sasiednig zabudowa mieszkaniowa.

usuni¢cie z projektu miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego § 12 ust. ,LRU* pkt.3 lit. e) dot. wskaznika
izagospodarowania terenu

Wykreslenie wskaznika zagospodarowania terenu byloby niezgodne
iz obowiazujacym prawem.

emiana § 12ust. ,,1 .RU" pkt 3lit. f) na zapis ,o0bstugd
komunikacyjna:  istniejgcym  zjazdem z drogi  powiatowej
Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu 1.RU lub drogi
wewnetrznej o symbolu 1.KDW.

W zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi wskazanej pod pozycjq nr 4 i nr|
5, uwaga jest niezasadna.

emiana § 12 ust. ,,L.RU" pkt. 4 lit. a) na zapis ,,rodzaj i nachylenie
achu dla gtéwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kqcie|
nachylenia gldwnej pofaci dachowej w przedziale 10°- 45°”

Plan adaptuje istniejace obiekty budowlane w sposob okreslony
planem.

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,,LRU* pkt. 4 lit. b), c), e), ), g), h),
ewentualnie wprowadzenie odpowiednich zmian w§ 12 ust.
,,.RU“ pkt. 3 lit. €) oraz pkt 4 lit. b), c), d), e), ), g), h), w sposob
uwzgledniajacy parametry gabarytowe i kolorystyke materiatow
elewacji istniejacej zabudowy, a takze uwzglgdniajacy mozliwosé
rozbudowy budynkéw inwentarskich, gospodarczych i zaplecza
technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi

Plan okre$la zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia tadu przestrzennego.

usunigcie §12 ust. ,,2.R*“ pkt 3lit. b) dot. , ustala si¢ zakaz
lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej

Projekt planu nie zakazuje pozostalej nieuciazliwej dziatalno$ci
rolniczej.

usunigcie  §12 ust. ,2.R*“ pkt. 3lit. d) dot. wskazniké
zagospodarowania terenu”

Wykreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu byloby niezgodne
z obowigzujacym prawem.

zmiana § 12 ust. ,2.R“ pkt. 4 lit. a) w zakresie kata nachylenia
gtownej potaci dachowej z przedziatu 15°- 45° zamieni¢ nal
rzedziat 10°- 45°

Plan dostosowuje katy nachylenia dachu na terenie 2.R do ustalen na
terenie 1.RU.

usunigcie §12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. b), c), d), e), f), g) dot. ,,zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu”

Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia tadu przestrzennego.

Wnosze wstosunku do terenu oznaczonego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem
. ,MW” o: usuniecie § 8 ust.9 pkt4 dot. obowiazku ,,usuniecia
substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej na rzecz
udostepnienia przestrzeni mieszkancom”.

Projekt planu zaktada polepszenie sposobu zagospodarowania
przedmiotowych terenow w celu ich wykorzystania przez wihascicieli
istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej oraz stwarza
mozliwosci dla rehabilitacji przedmiotowych terenow oraz szukania
mozliwo$ci dofinansowania.

W celu ustalenia  zasad  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonymi symbolami: ,,RU”, ,,R”
,,ZP” oraz , MW" wnosz¢ o:

przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie istniejacej zabudowy na
terenie ,,RU” i,R” wcelu adaptacji istniejacych budynkow
inwentarskich i gospodarczych oraz warunkéw nowej zabudowy.

Na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych adaptuje sie istniejace obiekty budowlane w sposob
okreslony planem oraz okresla si¢ warunki zabudowy dla nowej
zabudowy.

przeprowadzenie analizy terenu oznaczonego symbolem 2.ZP
W obszarze w jakim graniczy zterenami 2.R. oraz 1.ZD
W przedmiocie ustalenia istnienia odpadéw stanowigcych
pozostatosci po znajdujacej w tym obszarze stacji paliw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawa zdnia 14 grudnig
2012 r. o odpadach.

Przedmiotowa analiza moze zosta¢ przeprowadzona poza procedurg
opracowania miejscowego planu.
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z wlasciwymi organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy z 27|
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

INie istnieja podstawy prawne do ponownego uzgadniania projektu
planu ktory zastat w tym ksztalcie uzgodniony.
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ZP, RU, R, MW

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zalacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
W ten sposob, ze:

teren zieleni urzadzonej (2.ZP) w zakresie w jakim bezposrednio
graniczy z terenem obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (1.RU), tj. od strony wschodniej
i potudniowej, zastapi¢ oznaczeniem przeznaczenia terenu do
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (I.RU).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne  z przyjetymi
kierunkami  rozwoju  okreslonymi w Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do w.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
W ten sposob, ze:

zastapi¢ teren oznaczony jako tereny rolne (.R) i (2.R) na teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (I.RU); z tym zastrzezeniem, ze: na granicy dzialki
0 nr ewid. 216/20 objetej projektem planu zagospodarowania, od|
strony wschodniej i potudniowej ustali¢ przeznaczenie terenul
zieleni urzadzonej (2.ZP) o szerokosci pasa 12,0 m.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwoj terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne  z przyjetymi
kierunkami  rozwoju  okreSlonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
Projektowana zielen urzadzona bedzie speniata funkcje izolacyjne
zwigzane z ochrong srodowiska oraz funkcje estetyczne, ograniczajac
negatywne oddziatywanie produkcji w gospodarstwie hodowlanym
we wskazanej lokalizacji. Teren objety planem do czasu jego
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

zmiang postanowienia z § 5 ust.5Ww brzmieniu “Zaopatrzenie
W wode¢ nalezy realizowa¢ zsieci wodociagowej przy|
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode¢ do|
celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi’
na zapis: , Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowal z sieci
wodociagowej lub urzgdzeri wodnych zwody podziemnej
znajdujgcej si¢ W gruncie nieruchomosci przy uwzglednieniu
przepisow dotyczacych zaopatrzenia wwode do celow
rzeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. ”

Ustalenia  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakazuja korzystania z wod podziemnych o ile
przedmiotowe rozwiazanie bgdzie zgodne z przepisami odrgbnymi.

zmiang postanowienia z § 5 USt. 6 W brzmieniu "Dla istniejacej
i projektowanej  zabudowy dopuszcza si¢  indywidualne
rozwigzanie w zakresie odnawialnych Zrddet energii w postaci
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaicznych o mocy
urzadzen do 100 KW.” na zapis: ,,Dla istniejacej i projektowanej
zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie w zakresie
odnawialnych Zrodet energii o mocy urzadzen do 1 MW.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje realizacj¢ odnawialnych Zrodet energii zgodnie
iz obowiazujacymi przepisami w tym zgodne z przyjetymi kierunkami
rozwoju  okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

zmiang zdania pierwszego postanowienia z § 7 ust. 1 w brzmieniu
”Ogrodzenia od strony drogi nie mogq przebacza¢ wysokosci 1,8
M od poziomu terenu. ” na zapis: , Ogrodzenia od strony drogi
nie mogq przekraczaé wysokosci 2,5 m od poziomu terenu. ”’

W celu zachowania tadu przestrzennego wskazana wysoko$¢
ogrodzenia okreslono dla wszystkich terenéw w granicach planu.

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 7 ust. 2 pkt 2 tiret 3 dot. minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym symbolem 1.RU.

Dla wszystkich terenéw elementarnych okreslono zasady podziatu
mieruchomosci. Usuniecie zasad podziatu nieruchomosci na terenie
1.RU byloby nieuzasadnionym wyjatkiem.

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego § 8 Ust. 3dot. zakazu ,,lokalizacji przedsigwzigd
zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé ng

[Usunigcie przedmiotowego zapisu mogloby spowodowaé powstanie
inwestycji mogacej negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko w tym
W szczegdlnosci na okolicznych mieszkancow wsi Tutawki i mogloby,
doprowadzi¢ do zachwiania rOwnowagi srodowiska.
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srodowisko oraz nowych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczqco oddzialywaé na srodowisko *.

usunigcie  z projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,l.LRU“ pkt.3lit. b) dot. ustalenia
maksymalnej obsady inwentarza w granicach terenu ponizej
210 DJP

[Usunigcie przedmiotowego zapisu mogloby spowodowac powstanie
inwestycji mogacej zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko co
mogloby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi S$rodowiska.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji mogacych zawsze
potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko stoi w konflikcie z istniejacg
i projektowang sasiednig zabudowa mieszkaniowa.

usunigcie  z projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,LRU* pkt.3 lit. e) dot. wskaznika
izagospodarowania terenu

'Wykreslenie wskaznika zagospodarowania terenu byloby niezgodne
Z obowigzujacym prawem.

emiana § 12ust. ,,1 .RU" pkt. 3lit. f) na zapis , 0bstuga

komunikacyjna:  istniejgcym  zjazdem z drogi  powiatowej

Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu .RU lub drogi
ewnetrznej o symbolu 1.KDW.

W zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi wskazanej pod pozycjg nr 4 in
5, uwaga jest niezasadna.

emiana § 12 ust. ,,.RU* pkt. 4 lit. a) na zapis ,,rodzaj i nachylenie
achu dla gtéwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o kqciel
nachylenia glownej polaci dachowej w przedziale 10°- 45°”

Plan adaptuje istniejace obiekty budowlane w sposob okreslony
planem.

usuni¢cie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,,LRU* pkt. 4 lit. b), c), e), ), g), h),
ewentualnie wprowadzenie odpowiednich zmian w § 12 ust.
L,LRU* pkt. 3 lit. €) oraz pkt 4 lit. b), c), d), ), f), g), h), w sposob
uwzgledniajacy parametry gabarytowe i Kolorystyke materiatow
elewacji istniejacej zabudowy, a takze uwzgledniajacy mozliwosé
rozbudowy budynkow inwentarskich, gospodarczych i zaplecza
technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi

Plan okres$la zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia tadu przestrzennego.

usuniecie §12 ust. ,,2.R* pkt. 3lit. b) dot. , ustala si¢ zakaz
lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej

Projekt planu nie zakazuje pozostalej nieuciazliwej dziatalnosci
rolniczej.

usunigcie  §12 ust. ,2.R*“ pkt. 3lit. d) dot. wskazniké
zagospodarowania terenu”

Wykreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu byloby niezgodne
z obowigzujacym prawem.

zmiana § 12 ust. ,2.R“ pkt. 4 lit. a) w zakresie kata nachylenia
gtownej potaci dachowej zprzedziatu 15°- 45° zamieni¢ nal
rzedziat 10°- 45°

Plan dostosowuje katy nachylenia dachu na terenie 2.R do ustalen na
terenie 1.RU.

usuniecie §12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. b), c), d), e), f), g) dot. ,,zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu”

Plan okre$la zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia tadu przestrzennego.

Wnosze wstosunku do terenu oznaczonego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem
. ,MW?” o: usuniecie § 8 ust.9 pkt 4 dot. obowigzku ,,usuniecia
substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej na rzecz
udostepnienia przestrzeni mieszkancom”.

Projekt planu zaktada polepszenie sposobu zagospodarowania
przedmiotowych terendow w celu ich wykorzystania przez wihascicieli
istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej oraz stwarza
mozliwosci dla rehabilitacji przedmiotowych terenéw oraz szukania
mozliwosci dofinansowania.

W celu  wustalenia  zasad  ksztaltowania  zabudowy|
i zagospodarowania terenu oznaczonymi symbolami: ,,RU”, ,.R”]
,,ZP” oraz , MW” wnosz¢ o:

przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy|
i zagospodarowania terenu w zakresie istniejacej zabudowy na
terenie ,,RU” 1,R” wcelu adaptacji istniejacych budynkow
inwentarskich i gospodarczych oraz warunkéw nowej zabudowy.

INa terenie obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane w sposob
okreslony planem oraz okresla si¢ warunki zabudowy dla nowej
zabudowy.

przeprowadzenie analizy terenu oznaczonego symbolem 2.ZP
W obszarze w jakim graniczy zterenami 2.R. oraz |.ZD
W przedmiocie ustalenia istnienia odpadéw stanowiacych
ozostalo$ci po znajdujacej w tym obszarze stacji paliw, zgodnie

PPrzedmiotowa analiza moze zosta¢ przeprowadzona poza procedurg
opracowania miejscowego planu.
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z obowiagzujagcymi przepisami, m.in. ustawa zdnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach.

82 ponowienie uzgodnien do projektu planu miejscowego)
z wla$ciwymi organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy z 27|
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

INie istnieja podstawy prawne do ponownego uzgadniania projektu
planu ktory zastat w tym ksztalcie uzgodniony.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/351/18
Rady Gminy Dywity
7 dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Dywity okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy.

Id: 315985E8-2E7E-499A-9046-554556BAES51. Podpisany Strona 1





