UCHWALA NR XLIV/350/18
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 czerwca 2018 .

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszar dzialek polozonych w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1442N w obrebie
Tulawki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (T.j. Dz. U. z2018r., poz.994ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

RADA GMINY DYWITY
uchwala co nastepuje:
§ 1. Postanawia sig:
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 1;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 2;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 3;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 4;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 5;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 6;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 7;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja §;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 9;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 10;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 11;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 12;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 13;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 14;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 15;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 16;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 17;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 18;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 19;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 20;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 21;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 22;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 23;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 24;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 25;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 26;

- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 27;
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- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 28;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 29;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 30;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 31;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 32;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 33;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 34;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 35;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 36;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 37;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 38;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 39;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 40;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 41;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 42;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 43;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 44;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 45;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 46;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 47;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 48;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 49;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 50;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 51;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalgczniku pod pozycja 52;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 53;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 54;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 55;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 56;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 57;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 58;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 59;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 60;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 61;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 62;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 63;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 64;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 65;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 66;

- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 67;
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- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycjg 68;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 69;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 70;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 71;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 72;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 73;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 74;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycija 75;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 76;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 77,
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycijg 78;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 79;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zataczniku pod pozycja 80;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 81;
- nie uwzgledni¢ uwagi, opisanej w zalaczniku pod pozycja 82.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/350/18

Rady Gminy Dywity

z dnia 27 czerwca 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek polozonych w sasiedztwie
drogi powiatowej nr 1442N w obrebie Tulawki, gmina Dywity.

Lp.

Data wplywu
do urzedu

Oznaczenie terenu w tym
w planie miejscowym

Tres¢ uwagi

Uzasadnienie

09.05.2018 r.

Caty obszar planu

... bardzo pozytywnie oceniamy projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  w sasiedztwie  drogi
powiatowej nr 1442N w obrgbie Tutawki, w szczegoélnosci
w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem RU.

Zlozona uwaga nie wymaga wprowadzania zmian w ustaleniach
projektu planu.

09.05.2018 r.

Caty obszar planu

.. wszelkie ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego
oraz prognozie oddzialywania na §rodowisko sa jak najbardziej
przez nas akceptowane. Zmniejszenie liczby indykow do
9000 szt. izahamowanie dalszej rozbudowy fermy drobiu
przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancoéw. Taka
wielko$¢ hodowli jesteSmy w stanie zaakceptowac.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
na celu zachowanie rownowagi pomigdzy istniejaca produkcja
fermowa a funkcja mieszkalng wsi Tutawki. Projekt planu
wskazuje maks. obsad¢ inwentarza w wielkosci 210 DJP oraz
wskazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
nowych  przedsigwzig¢ mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje
celu publicznego. Na inwestycj¢ powyzej 210 DJP nie zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

09.05.2018 r.

Caty obszar planu

... wszelkie ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego
oraz prognozie oddziatywania na srodowisko sa jak najbardziej
przez nas akceptowane. W projekcie planu miejscowego ujeto
zmniejszenie liczby indykéw do 9000 szt. i poprzestaniu
dalszej rozbudowy i rozwoju fermy. Uwazamy, ze rozwiazanie
to jest dobre zarowno dla nas jako mieszkancow jak rowniez
dla wiasciciela indyczarni. Plan przewiduje zahamowanie
dalszej rozbudowy fermy drobiu co przyczyni si¢ do lepszej
jakosci powietrza i wody niz w przypadku dalszego rozrastania
si¢ irozwoju. Taka wielko$¢ hodowli jesteSmy w stanie
zaakceptowaé.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
na celu zachowanie réwnowagi pomiedzy istniejaca produkcja
fermowa a funkcja mieszkalng wsi Tulawki. Projekt planu
wskazuje maks. obsad¢ inwentarza w wielkosci 210 DJP oraz
wskazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
nowych  przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje
celu publicznego. Na inwestycje powyzej 210 DJP nie zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

11.05.2018 1.

2.ZP, 1.RU
Dziatka o nr ewid. 216/20
w obrebie Tutawki

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w ten sposob, ze:

teren zieleni urzadzonej (2.ZP) w zakresie w jakim
bezposrednio  graniczy  zterenem  obstugi  produkcji
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(LRU), tj. od strony wschodniej ipotudniowej, zastgpié
oznaczeniem przeznaczenia terenu do obstugi produkcji
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(LRU), w/w zgodnie zzalaczona mapka (zatacznik nr 1 do
niniejszego pisma).

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Dywity
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
X
X
X
X

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terendow obstugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreSlonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
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Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w ten sposob, ze:

zastgpic¢ teren oznaczony jako tereny rolne (LR) i (2.R) na teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (1.RU); ztym zastrzezeniem, ze: na granicy
dziatki onr ewid. 216/20 objetej projektem planu
zagospodarowania, od strony wschodniej i potudniowej ustali¢
przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej (2.ZP) o szerokosci
pasa 12,0 m;

w/w zgodnie z zataczona mapka (zalacznik nr 1 do niniejszego
pisma).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreSlonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
Projektowana zielen urzadzona bgdzie spehiata funkcje izolacyjne
zwigzane zochrong $rodowiska oraz funkcje estetyczne,
ograniczajac negatywne oddziatywanie produkcji w gospodarstwie
hodowlanym we wskazanej lokalizacji. Teren obje¢ty planem do
czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy
uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 5w brzmieniu “Zaopatrzenie
wwod¢ nalezy realizowaé zsieci wodociagowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi” na zapis: ,Zaopatrzenie w wod¢ nalezy
realizowac z sieci wodociagowej lub urzgdzen wodnych z wody
podziemnej znajdujgcej si¢ w gruncie nieruchomosci przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wodg do
celow  przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. ”

Ustalenia  projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakazuja korzystania z wod podziemnych o ile
przedmiotowe rozwigzanie bedzie zgodne z przepisami odr¢bnymi.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 6 w brzmieniu “Dla istniejacej
iprojektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzanie w zakresie odnawialnych Zrodet energii w postaci
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaicznych
omocy urzadzen do 100 KW.” na zapis: ,Dla istniejacej
i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzanie w zakresie odnawialnych zrodet energii o mocy
urzadzen do 1 MW.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje realizacj¢ odnawialnych zrodel energii zgodnie
z obowigzujacymi  przepisami wtym zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

zmiang zdania pierwszego postanowienia z§
7 ust. 1 w brzmieniu “Ogrodzenia od strony drogi nie mogq
przebaczac wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. ” na zapis:
,,Ogrodzenia od strony drogi nie mogq przekraczaé¢ wysokosci
2,5 m od poziomu terenu. ”

W celu zachowania tadu przestrzennego wskazang wysokosé
ogrodzenia okreslono dla wszystkich terenéw w granicach planu.

10

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 7ust. 2 pkt2tiret 3 dot. minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym
symbolem 1.RU.

Dla wszystkich terenéw elementarnych okres$lono zasady podziatu
nieruchomosci. Usuniecie zasad podziatu nieruchomosci na terenie
1.RU bytoby nieuzasadnionym wyjatkiem.

11

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 8 ust. 3 dot. zakazu ,,lokalizacji przedsiewzieé
zaliczanych do mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaé na
srodowisko oraz nowych przedsiewzieé mogqcych potencjalnie
znaczqgco oddzialywaé na srodowisko *.

Usunigcie  przedmiotowego zapisu mogloby  spowodowaé
powstanie inwestycji mogacej negatywnie oddzialywa¢ na
Srodowisko w tym w szczegdlnosci na okolicznych mieszkancow
wsi Tutawki i mogloby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi
Srodowiska.

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,LRU* pkt. 3 lit. b) dot. ustalenia
maksymalnej obsady inwentarza w granicach terenu ponizej
210

Usunigcie  przedmiotowego zapisu mogloby  spowodowaé
powstanie inwestycji mogacej zawsze znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko co mogtoby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi
srodowiska. Dopuszczenie mozliwosci realizacji  inwestycji
mogacych zawsze potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko stoi
w konflikcie =z istniejaca i projektowana sasiednia zabudowa
mieszkaniowa.
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12

13

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,L.RU* pkt.3 lit. e) dot. wskaznika
zagospodarowania terenu

Wykreslenie  wskaznika zagospodarowania terenu  bytoby
niezgodne z obowigzujacym prawem.

14

zmiana § 12 ust. ,,1 .RU" pkt 3lit. f) na zapis , obstuga
komunikacyjna: istniejgcym  zjazdem z drogi powiatowej
Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu .RU lub drogi
wewnetrznej o symbolu 1. KDW.

W zwiqzku z nieuwzglednieniem uwagi wskazanej pod pozycjqg nr
4inr5, uwaga jest niezasadna.

15

zmiana § 12ust. ,,LRU"“ pkt. 41lit. a) na zapis , rodzaj
i nachylenie dachu dla glownej polaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kqcie nachylenia glownej polaci dachowej
w przedziale 10°- 45°”

Plan adaptuje istniejace obiekty budowlane w sposob okreslony
planem.

16

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,,LRU pkt. 4 lit. b), ¢), e), 1), g), h),
ewentualnie wprowadzenie odpowiednich zmian w § 12 ust.
LHLRU“ pkt. 3 lit. e) oraz pkt4lit. b), ¢), d), e), ), g), h),
W sposob uwzgledniajacy parametry gabarytowe i kolorystyke
materiatdow  elewacji  istniejacej  zabudowy,  atakze
uwzgledniajacy mozliwosé rozbudowy budynkow
inwentarskich, gospodarczych i zaplecza technicznego zgodnie
z przepisami odrebnymi

Plan okresla zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia fadu przestrzennego.

17

usuniecie §12 ust. ,,2.R" pkt. 3 lit. b) dot. , ustala sie zakaz
lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej *

Projekt planu nie zakazuje pozostatej nieucigzliwej dziatalnosci
rolniczej.

18

usunigcie §12 wust. ,,2.R*“ pkt.31lit. d) dot. wskaznikow
zagospodarowania terenu”

Wykreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu byloby
niezgodne z obowigzujacym prawem.

19

zmiana § 12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. a) w zakresie kata nachylenia
glownej potaci dachowej z przedziatu 15°- 45° zamieni¢ na
przedziat 10°- 45°

Plan dostosowuje katy nachylenia dachu na terenie 2.R do ustalen
na terenie 1.RU.

20

usunigeie §12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. b), c), d), e), ), g) dot.
., zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu”

Plan okresla zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia fadu przestrzennego.

21

W celu ustalenia zasad ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonymi symbolami: ,,RU”,
»R” oraz ,,ZP” wnoszg¢ o:

przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie istniejacej zabudowy na
terenie ,,RU” i,,R” wcelu adaptacji istniejacych budynkéw
inwentarskich i gospodarczych oraz warunkow nowej
zabudowy.

Na terenie obstugi produkecji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych adaptuje si¢ istniejace obiekty
budowlane w sposob okre$lony planem oraz okresla si¢ warunki
zabudowy dla nowej zabudowy.

22

przeprowadzenie analizy terenu oznaczonego symbolem 2.ZP
w obszarze wjakim graniczy zterenami 2.R. oraz 1ZD
w przedmiocie ustalenia istnienia odpadéw stanowiacych
pozostatosci po znajdujacej wtym obszarze stacji paliw,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Przedmiotowa analiza moze zosta¢ przeprowadzona poza
procedura opracowania miejscowego planu.

ponowienie uzgodnien do projektu planu miejscowego
z wlasciwymi organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy
z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Nie istnieja podstawy prawne do ponownego uzgadniania projektu
planu ktory zastal w tym ksztalcie uzgodniony.
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11.05.2018 1.

ZP,RU, R, MW

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w ten sposob, ze:

teren zieleni urzadzonej (2.ZP) w zakresie w jakim
bezposrednio  graniczy  zterenem  obstugi  produkcji
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(LRU), tj. od strony wschodniej ipotudniowej, zastapi¢
oznaczeniem przeznaczenia terenu do obstugi produkcji
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(LRU).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreSlonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w ten sposob, ze:

zastapi¢ teren oznaczony jako tereny rolne (L.R) i (2.R) na teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
iogrodniczych (L.RU); ztym zastrzezeniem, ze: na granicy
dziatki onr ewid. 216/20 objetej projektem planu
zagospodarowania, od strony wschodniej i potudniowej ustali¢
przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej (2.ZP) o szerokosci
pasa 12,0 m.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
Projektowana zielen urzadzona bedzie speiniata funkcje izolacyjne
zwigzane zochrong $rodowiska oraz funkcje estetyczne,
ograniczajac negatywne oddziatywanie produkcji w gospodarstwie
hodowlanym we wskazanej lokalizacji. Teren obje¢ty planem do
czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy
uzytkowaé w sposdb dotychczasowy.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 5w brzmieniu “Zaopatrzenie
wwod¢ nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do
celow  przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi” na zapis: ,Zaopatrzenie w wod¢ nalezy
realizowac z sieci wodociagowej lub urzgdzen wodnych z wody
podziemnej znajdujgcej si¢ w gruncie nieruchomosci przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do
celow  przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. ”

Ustalenia  projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakazuja korzystania z wod podziemnych o ile
przedmiotowe rozwigzanie begdzie zgodne z przepisami odrgbnymi.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 6 w brzmieniu “Dla istniejacej
i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzanie w zakresie odnawialnych Zrodet energii w postaci
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaicznych
omocy urzadzen do 100 KW.” na zapis: ,Dla istniejacej
i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzanie w zakresie odnawialnych Zrodet energii o mocy
urzadzen do 1 MW.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje realizacj¢ odnawialnych zrodel energii zgodnie
z obowigzujacymi  przepisami wtym zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

zmiane zdania pierwszego postanowienia z§
7 ust. 1 w brzmieniu “Ogrodzenia od strony drogi nie mogg
przebaczaé¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. ” na zapis:
,,Ogrodzenia od strony drogi nie mogq przekracza¢ wysokosci
2,5 m od poziomu terenu. ”

W celu zachowania tadu przestrzennego wskazang wysoko$é
ogrodzenia okreslono dla wszystkich terenéw w granicach planu.

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 7 ust.2 pkt2tiret 3 dot. minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym
symbolem 1.RU.

Dla wszystkich terenow elementarnych okre$lono zasady podziatu
nieruchomosci. Usuniecie zasad podziatu nieruchomosci na terenie
1.RU bytoby nieuzasadnionym wyjatkiem.

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 8 ust. 3 dot. zakazu ,,lokalizacji przedsiewzieé
zaliczanych do mogqcych zawsze znaczqco oddziatywaé na
srodowisko oraz nowych przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie

Usunigcie  przedmiotowego zapisu mogloby  spowodowaé
powstanie inwestycji mogacej negatywnie oddziatywaé¢ na
srodowisko w tym w szczegdlnosci na okolicznych mieszkancow
wsi Tutawki i mogloby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi

1d: B41B38D8-26EB-40BE-89F9-9B5BA43592FB. Podpisany

Strona 4




30

znaczqco oddziatywac na srodowisko .

srodowiska.

31

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,,LRU* pkt. 3 lit. b) dot. ustalenia
maksymalnej obsady inwentarza w granicach terenu ponizej
210

Usunigcie  przedmiotowego zapisu mogltoby  spowodowaé
powstanie inwestycji mogacej zawsze znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko co mogltoby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi
$rodowiska. Dopuszczenie mozliwosci realizacji  inwestycji
mogacych zawsze potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko stoi
w konflikcie zistniejaca 1iprojektowana sasiednia zabudowa
mieszkaniowa.

32

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,.RU* pkt.3 lit. e) dot. wskaznika
zagospodarowania terenu

Wykreslenie  wskaznika zagospodarowania terenu  byloby
niezgodne z obowigzujacym prawem.

33

zmiana § 12ust. ,,1 .RU" pkt 3lit. f) na zapis , obstuga
komunikacyjna: istniejgcym  zjazdem z drogi powiatowej
Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu I.RU lub drogi
wewnetrznej o symbolu 1. KDW.

W zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi wskazanej pod pozycjq nr
4inr5, uwaga jest niezasadna.

34

zmiana § 12ust. ,,LRU" pkt. 4lit. a) na zapis , rodzaj
i nachylenie dachu dla giownej polaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kqcie nachylenia gléownej potaci dachowej
w przedziale 10°- 45°”

Plan adaptuje istniejace obiekty budowlane w sposob okreslony
planem.

35

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,,.LRU“ pkt. 4 lit. b), ¢), e), 1), g), h),
ewentualnie wprowadzenie odpowiednich zmian w § 12 ust.
LHLRU“ pkt. 3 lit. e) oraz pkt4lit. b), c), d), e), f), g), h),
w sposOb uwzgledniajacy parametry gabarytowe i kolorystyke
materiatow  elewacji  istniejacej  zabudowy,  a takze
uwzgledniajacy mozliwosé rozbudowy budynkow
inwentarskich, gospodarczych i zaplecza technicznego zgodnie
z przepisami odrebnymi

Plan okresla zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia fadu przestrzennego.

36

usuniecie §12 ust. ,,2.R* pkt. 3 lit. b) dot. , ustala si¢ zakaz
lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej

Projekt planu nie zakazuje pozostatej nieuciazliwej dziatalnosci
rolniczej.

37

usunigcie §12 wust. ,,2.R*“ pkt.31it. d) dot. wskaznikow
zagospodarowania terenu”

Wykreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu byloby
niezgodne z obowigzujagcym prawem.

38

zmiana § 12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. a) w zakresie kata nachylenia
glownej potaci dachowej z przedziatu 15°- 45° zamieni¢ na
przedziat 10°- 45°

Plan dostosowuje katy nachylenia dachu na terenie 2.R do ustalen
na terenie 1.RU.

39

usunigcie §12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. b), c), d), e), ), g) dot.
., zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu”

Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia fadu przestrzennego.

40

Wnosz¢ w stosunku do terenu oznaczonego w projekcie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
symbolem : ,MW?” o: usuniecie § 8 ust.9 pkt 4 dot. obowiazku
Lusunigcia  substandardowej  zabudowy  gospodarczej
i garazowej na rzecz udostgpnienia przestrzeni mieszkancom”.

Projekt planu zaktada polepszenie sposobu zagospodarowania
przedmiotowych terendw wcelu ich wykorzystania przez
wiascicieli istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej oraz
stwarza mozliwosci dla rehabilitacji przedmiotowych terenéw oraz
szukania mozliwosci dofinansowania.

41

W celu ustalenia zasad ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonymi symbolami: ,,RU”,
»R” ,,ZP” oraz , MW” wnosz¢ o:

przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie istniejacej zabudowy na
terenie ,,RU” i,,R” wcelu adaptacji istniejacych budynkéw
inwentarskich i gospodarczych oraz warunkow nowej
zabudowy.

Na terenie obstugi produkecji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych adaptuje si¢ istniejace obiekty
budowlane w sposob okre§lony planem oraz okresla si¢ warunki
zabudowy dla nowej zabudowy.

przeprowadzenie analizy terenu oznaczonego symbolem 2.ZP
w obszarze w jakim graniczy zterenami 2.R. oraz 1.ZD

Przedmiotowa analiza moze zostaé przeprowadzona poza
procedurg opracowania miejscowego planu.

1d: B41B38D8-26EB-40BE-89F9-9B5BA43592FB. Podpisany

Strona 5




42

w przedmiocie ustalenia istnienia odpaddéw stanowiacych
pozostatosci po znajdujacej wtym obszarze stacji paliw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

ponowienie uzgodnien do projektu planu miejscowego
z wlasciwymi organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy
z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Nie istnieja podstawy prawne do ponownego uzgadniania projektu
planu ktory zastat w tym ksztalcie uzgodniony.
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11.05.2018 1.

ZP,RU, R, MW

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w ten sposob, ze:

teren zieleni urzadzonej (2.ZP) w zakresie w jakim
bezposrednio  graniczy  zterenem  obstugi  produkcji
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(LRU), tj. od strony wschodniej ipotudniowej, zastapi¢
oznaczeniem przeznaczenia terenu do obstugi produkcji
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(LRU).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w ten sposob, ze:

zastapi¢ teren oznaczony jako tereny rolne (LR) i (2.R) na teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
iogrodniczych (1.RU); ztym zastrzezeniem, ze: na granicy
dziatki onr ewid. 216/20 objetej projektem planu
zagospodarowania, od strony wschodniej i potudniowej ustali¢
przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej (2.ZP) o szerokosci
pasa 12,0 m.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
Projektowana zielen urzadzona bedzie spetniata funkcje izolacyjne
zwigzane zochrong Srodowiska oraz funkcje estetyczne,
ograniczajac negatywne oddziatywanie produkcji w gospodarstwie
hodowlanym we wskazanej lokalizacji. Teren objety planem do
czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy
uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 5 w brzmieniu “Zaopatrzenie
wwode nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi” na zapis: ,Zaopatrzenie w wod¢ nalezy
realizowac¢ z sieci wodociggowej lub urzqdzernn wodnych z wody
podziemnej znajdujqgcej si¢ w gruncie nieruchomosci przy
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wodg do
celow  przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. ”

Ustalenia projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakazuja korzystania z wod podziemnych o ile
przedmiotowe rozwigzanie bedzie zgodne z przepisami odr¢bnymi.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 6 w brzmieniu “Dla istniejacej
iprojektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwiazanie w zakresie odnawialnych zrédel energii w postaci
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaicznych
omocy urzadzen do 100 KW.” na zapis: ,Dla istniejacej
iprojektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwiazanie w zakresie odnawialnych zrodet energii o mocy
urzadzen do 1 MW.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje realizacj¢ odnawialnych zZrédet energii zgodnie
z obowigzujacymi  przepisami wtym zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

zmiang zdania pierwszego postanowienia z§
7 ust. 1 w brzmieniu "Ogrodzenia od strony drogi nie mogq
przebaczac¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. ” na zapis:
,,Ogrodzenia od strony drogi nie mogq przekraczaé¢ wysokosci
2,5 m od poziomu terenu. ”

W celu zachowania fadu przestrzennego wskazang wysoko$é¢
ogrodzenia okreslono dla wszystkich terenéw w granicach planu.

1d: B41B38D8-26EB-40BE-89F9-9B5BA43592FB. Podpisany

Strona 6




48

49

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 7 ust.2 pkt2tiret 3 dot. minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym
symbolem 1.RU.

Dla wszystkich terenéw elementarnych okres$lono zasady podziatu
nieruchomosci. Usuniecie zasad podziatu nieruchomosci na terenie
1.RU bytoby nieuzasadnionym wyjatkiem.

50

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 8 ust. 3 dot. zakazu ,, lokalizacji przedsiewzigé
zaliczanych do mogqgcych zawsze znaczqco oddzialywac na
srodowisko oraz nowych przedsigwzie¢ mogqcych potencjalnie
znaczgceo oddzialywaé na srodowisko “.

Usunigcie  przedmiotowego zapisu mogloby  spowodowaé
powstanie inwestycji mogacej negatywnie oddzialywa¢ na
srodowisko w tym w szczegdlnosci na okolicznych mieszkancow
wsi Tulawki i mogloby doprowadzi¢ do zachwiania rownowagi
Srodowiska.

51

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12ust. ,LRU* pkt. 3 lit. b) dot. ustalenia
maksymalnej obsady inwentarza w granicach terenu ponizej
210

Usunigcie  przedmiotowego zapisu mogloby  spowodowaé
powstanie inwestycji mogacej zawsze znaczqco oddziatywaé na
Srodowisko co mogtoby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi
srodowiska. Dopuszczenie mozliwosci realizacji  inwestycji
mogacych zawsze potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko stoi
w konflikcie zistniejaca 1 projektowana sasiednia zabudowa
mieszkaniowa.

52

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,.RU* pkt.3 lit. e) dot. wskaznika
zagospodarowania terenu

Wykreslenie  wskaznika zagospodarowania terenu  byloby
niezgodne z obowigzujacym prawem.

53

zmiana § 12ust. ,,1 .RU" pkt 3lit. f) na zapis ,obstuga
komunikacyjna: istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej
Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu L.RU lub drogi
wewnetrznej o symbolu 1. KDW.

W zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi wskazanej pod pozycjq nr
4inr5, uwaga jest niezasadna.

54

zmiana § 12ust. ,,LRU" pkt. 4lit. a) na zapis , rodzaj
i nachylenie dachu dla giownej polaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kqcie nachylenia gtownej potaci dachowej
w przedziale 10°- 45°”

Plan adaptuje istniejace obiekty budowlane w sposob okreslony
planem.

55

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,,.LRU“ pkt. 4 lit. b), ¢), e), f), g), h),
ewentualnie wprowadzenie odpowiednich zmian w § 12 ust.
LLRU“ pkt. 3 lit. e) oraz pkt4lit. b), c), d), e), ), g), h),
w sposob uwzgledniajacy parametry gabarytowe i kolorystyke
materiatow  elewacji  istniejacej  zabudowy,  atakze
uwzgledniajacy mozliwos¢ rozbudowy budynkow
inwentarskich, gospodarczych i zaplecza technicznego zgodnie
z przepisami odrebnymi

Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia fadu przestrzennego.

56

usunigcie §12 ust. ,,2.R* pkt. 3 lit. b) dot. , ustala si¢ zakaz
lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej

Projekt planu nie zakazuje pozostatej nieucigzliwej dziatalnosci
rolniczej.

57

usunigcie §12 ust. ,,2.R*“ pkt.31it. d) dot. wskaznikow
zagospodarowania terenu”

Wykreslenie wskaznikow  zagospodarowania terenu byloby
niezgodne z obowigzujagcym prawem.

58

zmiana § 12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. a) w zakresie kata nachylenia
glownej potaci dachowej z przedziatu 15°- 45° zamieni¢ na
przedziat 10°- 45°

Plan dostosowuje katy nachylenia dachu na terenie 2.R do ustalen
na terenie 1.RU.

59

usunigcie §12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. b), c), d), e), ), g) dot.
., zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu”

Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia fadu przestrzennego.

60

Wnoszg w stosunku do terenu oznaczonego w projekcie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
symbolem : ,MW?” o: usuniegcie § 8 ust.9 pkt 4 dot. obowigzku
Lusunigcia  substandardowej  zabudowy  gospodarczej
i garazowej na rzecz udostgpnienia przestrzeni mieszkancom”.

Projekt planu zaktada polepszenie sposobu zagospodarowania
przedmiotowych terendw wcelu ich wykorzystania przez
wiascicieli istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej oraz
stwarza mozliwosci dla rehabilitacji przedmiotowych terenow oraz
szukania mozliwo$ci dofinansowania.

W celu wustalenia zasad ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonymi symbolami: ,,RU”,
»R” ,,ZP” oraz ,MW” wnosze 0:

Na terenie obstugi produkcji  w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych adaptuje si¢ istniejace obiekty
budowlane w sposob okre§lony planem oraz okre$la si¢ warunki
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62

przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie istniejacej zabudowy na
terenie ,,RU” i,,R” wcelu adaptacji istniejacych budynkow
inwentarskich i gospodarczych oraz warunkow nowej
zabudowy.

zabudowy dla nowej zabudowy.

przeprowadzenie analizy terenu oznaczonego symbolem 2.ZP
w obszarze w jakim graniczy zterenami 2.R. oraz 1.ZD
w przedmiocie ustalenia istnienia odpaddéw stanowiacych
pozostatosci po znajdujacej wtym obszarze stacji paliw,
zgodnie zobowigzujacymi przepisami, m.in. ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Przedmiotowa analiza moze zosta¢ przeprowadzona poza
procedura opracowania miejscowego planu.

ponowienie uzgodnien do projektu planu miejscowego
z whasciwymi organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy
z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Nie istnieja podstawy prawne do ponownego uzgadniania projektu
planu ktory zastal w tym ksztalcie uzgodniony.

63

64

65

66

11.05.2018 1.

ZP,RU, R, MW

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w ten sposob, ze:

teren zieleni urzadzonej (2.ZP) w zakresie w jakim
bezposrednio  graniczy  zterenem  obstugi  produkcji
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(LRU), tj. od strony wschodniej ipotudniowej, zastapi¢
oznaczeniem przeznaczenia terenu do obstugi produkcji
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(LRU).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenow obstugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okre$lonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.

Zmiang podstawowego przeznaczenia terenu wskazanego na
Rysunku planu (stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do w.w
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) w ten sposob, ze:

zastgpic¢ teren oznaczony jako tereny rolne (LR) i (2.R) na teren
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
iogrodniczych (1.RU); ztym zastrzezeniem, ze: na granicy
dziatki onr ewid. 216/20 objgtej projektem planu
zagospodarowania, od strony wschodniej i potudniowej ustali¢
przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej (2.ZP) o szerokosci
pasa 12,0 m.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
Projektowana zielen urzadzona bgdzie spehiata funkcje izolacyjne
zwigzane zochrong $rodowiska oraz funkcje estetyczne,
ograniczajac negatywne oddziatywanie produkcji w gospodarstwie
hodowlanym we wskazanej lokalizacji. Teren obje¢ty planem do
czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy
uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 5w brzmieniu “Zaopatrzenie
wwode¢ nalezy realizowaé zsieci wodociagowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi” na zapis: ,Zaopatrzenie w wod¢ nalezy
realizowac¢ z sieci wodociagowej lub urzqdzen wodnych z wody
podziemnej znajdujqcej si¢ w gruncie nieruchomosci przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do
celow  przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. ”

Ustalenia  projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakazuja korzystania z wod podziemnych o ile
przedmiotowe rozwigzanie bedzie zgodne z przepisami odrgbnymi.

zmiang postanowienia z § 5 ust. 6 w brzmieniu “Dla istniejacej
iprojektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwiazanie w zakresie odnawialnych zrodet energii w postaci
pomp ciepla, kolektorow slonecznych, fotowoltaicznych
omocy urzadzen do 100 KW.” na zapis: ,Dla istniejacej
i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje realizacj¢ odnawialnych zZrédet energii zgodnie
z obowigzujacymi  przepisami wtym zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju okreSlonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity.
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rozwigzanie w zakresie odnawialnych zrédet energii o mocy
urzadzen do 1 MW.”

68

zmiane zdania pierwszego postanowienia z§
7 ust. 1 w brzmieniu “Ogrodzenia od strony drogi nie mogq
przebaczaé wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. ” na zapis:
,,Ogrodzenia od strony drogi nie mogq przekraczaé¢ wysokosci
2,5 m od poziomu terenu. "

W celu zachowania tadu przestrzennego wskazang wysoko$é
ogrodzenia okreslono dla wszystkich terendw w granicach planu.

69

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 7 ust. 2 pkt2tiret 3 dot. minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym
symbolem 1.RU.

Dla wszystkich terenow elementarnych okre$lono zasady podziatu
nieruchomos$ci. Usuniecie zasad podziatu nieruchomosci na terenie
1.RU bytoby nieuzasadnionym wyjatkiem.

70

usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 8 ust. 3 dot. zakazu ,, lokalizacji przedsiewzigé
zaliczanych do mogqcych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko oraz nowych przedsiewzigé moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko .

Usunigcie  przedmiotowego zapisu mogloby spowodowac
powstanie inwestycji mogacej negatywnie oddzialywa¢ na
srodowisko w tym w szczegolnosci na okolicznych mieszkancow
wsi Tutawki i mogloby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi
Srodowiska.

71

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,LRU“ pkt. 3 lit. b) dot. ustalenia
maksymalnej obsady inwentarza w granicach terenu ponizej
210 DJP

Usunigcie  przedmiotowego zapisu mogloby  spowodowaé
powstanie inwestycji mogacej zawsze znaczqco oddziatywaé na
Srodowisko co mogloby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi
srodowiska. Dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji
mogacych zawsze potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko stoi
w konflikcie zistniejaca 1iprojektowana sasiednia zabudowa
mieszkaniowa.

72

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,L.LRU* pkt.3 lit. e) dot. wskaznika
zagospodarowania terenu

Wykre$lenie  wskaznika zagospodarowania terenu  bytoby
niezgodne z obowigzujacym prawem.

73

zmiana § 12 ust. ,,1 .RU" pkt 3lit. f) na zapis , obstuga
komunikacyjna: istniejgcym  zjazdem z drogi powiatowej
Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu L.RU lub drogi
wewnetrznej o symbolu 1. KDW.

W zwiqzku z nieuwzglednieniem uwagi wskazanej pod pozycjq nr
4inr5, uwaga jest niezasadna.

74

zmiana § 12ust. ,,LRU"“ pkt. 41lit. a) na zapis , rodzaj
i nachylenie dachu dla glownej polaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kqcie nachylenia glownej polaci dachowej
w przedziale 10°- 45°”

Plan adaptuje istniejagce obiekty budowlane w sposob okreslony
planem.

75

usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego § 12 ust. ,,LRU* pkt. 4 lit. b), c), e), f), g), h),
ewentualnie wprowadzenie odpowiednich zmian w § 12 ust.
LHLRU“ pkt. 3 lit. e) oraz pkt4lit. b), ¢), d), e), ), g), h),
W sposob uwzgledniajacy parametry gabarytowe i kolorystyke
materiatow  elewacji  istniejacej  zabudowy, atakze
uwzgledniajacy mozliwo$é rozbudowy budynkow
inwentarskich, gospodarczych i zaplecza technicznego zgodnie
z przepisami odrebnymi

Plan okresla zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia fadu przestrzennego.

76

usuniecie §12 ust. ,,2.R" pkt. 3 lit. b) dot. , ustala sie zakaz
lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej *

Projekt planu nie zakazuje pozostatej nieucigzliwej dziatalnosci
rolniczej.

77

usunigcie §12 wust. ,,2.R*“ pkt.31lit. d) dot. wskaznikow
zagospodarowania terenu”

Wykreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu byloby
niezgodne z obowigzujacym prawem.

78

zmiana § 12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. a) w zakresie kata nachylenia
glownej potaci dachowej z przedziatu 15°- 45° zamieni¢ na
przedziat 10°- 45°

Plan dostosowuje katy nachylenia dachu na terenie 2.R do ustalen
na terenie 1.RU.

usunigcie §12 ust. ,,2.R“ pkt. 4 lit. b), c), d), e), ), g) dot.
., zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu”

Plan okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zapewnienia fadu przestrzennego.
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Wnosz¢ w stosunku do terenu oznaczonego Ww projekcie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
symbolem : ,MW?” o: usuniecie § 8 ust.9 pkt 4 dot. obowiazku
,susunigcia  substandardowej zabudowy  gospodarczej
i garazowej na rzecz udostgpnienia przestrzeni mieszkancom”.

Projekt planu zaktada polepszenie sposobu zagospodarowania
przedmiotowych terendw wcelu ich wykorzystania przez
wiascicieli istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej oraz
stwarza mozliwos$ci dla rehabilitacji przedmiotowych terenéw oraz
szukania mozliwosci dofinansowania.

81

W celu ustalenia zasad ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonymi symbolami: ,,RU”,
»R”,,ZP” oraz ,MW” wnosz¢ o:

przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie istniejacej zabudowy na
terenie ,,RU” i,R” w celu adaptacji istniejacych budynkow
inwentarskich i gospodarczych oraz warunkow nowej
zabudowy.

Na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych adaptuje si¢ istniejace obiekty
budowlane w sposob okreslony planem oraz okresla si¢ warunki
zabudowy dla nowej zabudowy.

82

przeprowadzenie analizy terenu oznaczonego symbolem 2.ZP
w obszarze w jakim graniczy zterenami 2.R. oraz 1.ZD
w przedmiocie ustalenia istnienia odpadéw stanowigcych
pozostatosci po znajdujacej wtym obszarze stacji paliw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Przedmiotowa analiza moze zostaé przeprowadzona poza
procedura opracowania miejscowego planu.

ponowienie uzgodnien do projektu planu miejscowego
z wlasciwymi organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) ustawy
z27 marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Nie istnieja podstawy prawne do ponownego uzgadniania projektu
planu ktory zastat w tym ksztalcie uzgodniony.
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