UCHWALA NR XXVIII/194/17
RADY GMINY DYWITY

z dnia 21 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w bezposrednim
sasiedztwie wsi Dywity w obrebach geodezyjnych Dywity i Lugwald.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. z2016r. poz.778 ze zmianami ) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj.: Dz. U. z2016r. poz.446) Rada Gminy Dywity, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu Ww bezposrednim
sgsiedztwie wsi Dywity w obrgbach geodezyjnych Dywity i Lugwald” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 2,43 ha.

3. Zakres i granice planu zostaly okre§lone uchwalg Rady Gminy Dywity Nr XVII/111/16 z dnia 23 lutego
2016r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebach geodezyjnych Dywity i Lugwatd
zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Dywity Nr XIV/83/11 z dnia 30 listopada 2011r, zmianie podlegaja
dziatki nr 185/156, 185/157, 185/166, 185/167, 185/179, 185/200, 185/209 potozone w obrebie Lugwatd, gm.
Dywity, oznaczone symbolami 4MN i 2ZI; dodatkowo w przedmiotowej uchwale uwzglednia si¢ dziatke nr
266/1 potozona w obregbie Dywity, gm. Dywity, dla ktorej brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nrl do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik Nr3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa
1) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej — U+P,
2) tereny zieleni urzadzonej — ZP,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztattowania krajobrazu - §6 uchwaty,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej - §8 uchwaty,

7) granice 1 sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych - §9 uchwaty,

8) szczegblowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaty,

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §11
uchwaly,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,

Id: 2CD868C6-0D72-4E24-B40D-8369A5B25217. Podpisany Strona 1



11) przeznaczenie terenu, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatu nieruchomosci - §13 uchwaty,

12) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.35 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaty,

13) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy -
§16 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne odnoszg si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do pethienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odleglosci od granicy dziatki nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) przeznaczenie terenéOw elementarnych okreslone symbolem literowym.
2. Oznaczenia istniejgcych sieci uzbrojenia terenu podano informacyjnie.
3. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:

1) strefa ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) wzdtuz linii napowietrznej SN 15kV, ktora traci
moc z chwilg skablowania danej linii lub jej likwidacji,

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Dywity, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu, dla ktorego
obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okre§lony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktore spetlnia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie zustaleniami zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zdefiniowana
w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

7) ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrgbnych
dotyczacych ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace catego obszaru objgtego planem.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow elementarnych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i obiektow reklamowych o wymiarach powyzej 0,60m x 1,60m, oraz
stosowania o$wietlenia pulsacyjnego i tablic LCD na szyldach.
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3) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,80m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla, metalowe, z mozliwos$cia taczenia
wyzej wymienionych materiatow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagaja przeksztalcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu:
1) obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,

2) w nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych
znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych,

3) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi w ramach systemu gminnego; nie dopuszcza si¢ utylizacji i skladowania odpaddéw na terenie
dziatki wlasne;.

4) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dziatalno$¢ obiektow ustugowych i produkcyjnych na terenach U+P nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych itechnologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie
tych obiektow na otoczenie, w szczegdlno$ci na sasiednie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng; zasieg ucigzliwosci z dziatalnosci produkcyjnej iustugowej na terenie
objetym planem planu (U+P) winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktoérego prowadzacy posiada
tytul prawny,

6) na terenie opracowania nakazuje si¢ ochrong istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
7) tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustyczne;.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych , oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,

lI)na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozone powodzia,

2) na dzien sporzadzania planu, dla terenow objetych planem nie zostat wykonany audyt krajobrazowy oraz
nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 10. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terenéw dotyczacych procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami,

2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych zawarte sa w rozdziale 3 uchwaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych,

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢:

1) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki przeznaczonej pod inwestycje w tym rowniez na
terenie sgsiedniej przylegtej dziatki z istniejaca zabudowg ustugowo- produkcyjna.
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a) ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej nie mniejsza niz 3 miejsca postojowe
na 10 uzytkownikow.

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

2) odprowadzenie $ciekodw do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) wody opadowe z dachow projektowanej zabudowy i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé w granicach
wlasnej dzialki bez szkody dla gruntow sasiednich; dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
wspolne dla catego terenu inwestycji 1acznie z terenem sgsiedniej przylegtej dzialki z istniejaca zabudowa
ustugowo- produkcyjna,

4) wody opadowe iroztopowe z terenéw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

5) przez teren opracowania przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, wzdhuz
ktorej nalezy zachowac strefe ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny, ktory wynosi 7,5m w obie
strony od osi stupéw zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu), dla ktorej obowigzuja ustalenia
wynikajace z przepisow odrebnych. Strefa ograniczonego zagospodarowania traci moc z chwilg
skablowania danej linii lub jej likwidacji,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych zrodet zasilania. Rozprowadzenie po
terenie — kablowe; wszelkie wystgpujace kolizje z istniejacg siecig nalezy przebudowac i dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

7) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne; wszelkie wystepujace
kolizje zistniejaca sieciag telekomunikacyjng nalezy przebudowaé idostosowaé do nowych warunkow
zabudowy zgodnie z przepisami odre¢bnymi,

8) sieci gazowe na terenie objetym planem nalezy realizowa¢ w pasach drogowych; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

9) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odr¢bnymi,

10) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg 1 zielen. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie kolidujacy z przyszlym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca droge lub wzdluz granicy dziatek,

11) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych Zrodet energii, takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepla na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wlasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.
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Symbol terenu Ustalenia
elementarnego

1U+P Tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i produkcyjna z towarzyszacg infrastruktura w tym
hale magazynowe.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi.
3.Na terenic elementarnym moga wystapi¢ fragmentarycznie zlozone warunki gruntowe; kategorie¢
geotechniczng obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4.Zasady  zagospodarowania  terenu, parametry 1wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) teren elementarny przeznaczony pod rozbudowg istniejacego zaktadu ustugowo- produkcyjnego
zlokalizowanego na dziatce przylegtej do terenu elementarnego,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,5ha,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,70,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,60,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje; maksymalna wysokos¢ — 12,0
m’
g) geometria dachow — nie ustala sie,
h) pokrycie dachowe — nie ustala sig,
1) kierunek kalenicy - nie ustal sie,
k) elewacje - tynki, drewno, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien, szklo, blacha stalowa
powlekana; w elewacjach nalezy wprowadzi¢ elementy architektoniczne jak: wneki, pilastry,
nadwieszenia, itp.
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu;
m) obstuga komunikacyjna z drég poza granicami opracowania poprzez dziatke przylegta do terenu
elementarnego z istniejacg zabudowsg ushugowo-produkceyjna,
- obsluga komunikacyjna z drogi oznaczonej na zalaczniku graficznym symbolem 1KDL przyleglej
do terenu elementarnego mozliwa jedynie dla potrzeb p. poz.
n) zakaz obstugi komunikacyjnej zdrogi wewngtrznej oznaczonej na zatgczniku graficznym
symbolem 1KDW.

1Zp Tereny zielen urzadzonej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wysoka i niska.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a)pas zieleni wysokiej i niskiej o szerokosci 7,0m spelniajacy role zieleni izolacyjnej,
b)zakazuje si¢ zabudowy i stawiania wolnostojacych reklam oraz obiektow reklamowych ; dopuszcza
si¢ podziemna infrastruktury technicznej i obiekty znig zwigzane oraz inwestycje opisane w §11
ust.2 pkt.9.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe.

§ 14. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktoérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem
w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach planu tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrgbach geodezyjnych Dywity itlugwald” — Uchwata Rady
Gminy Dywity XIV/83/11 zdnia 30 listopada 2011r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 1363 z dnia 25 kwietnia 2012r.) odnoszace si¢ do terendw objetych niniejszym planem.

§ 16. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX VIII/194/17

Rady Gminy Dywity
z dnia 21 marca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/194/17
Rady Gminy Dywity
z dnia 21 marca 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebach geodezyjnych
Dywity i Lugwald.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiagzku z tym rozstrzygnigcie, o ktdrym mowa w art.20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2016 r.
poz.778 ze zm.) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/194/17
Rady Gminy Dywity

7z dnia 21 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrebach geodezyjnych Dywity
i Lugwald, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w bezposrednim
sgsiedztwie wsi Dywity w obrgbach geodezyjnych Dywity itugwald nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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