UCHWALA NR XVI1/114/16
RADY GMINY DYWITY

z dnia 23 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
drodze powiatowej nr 1430 N w obre¢bie geodezyjnym Roznowo, gm. Dywity.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t).: Dz.U. z 2015r. p0z.199 ze zm.: z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830, poz.1890) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz.U. z
2015r. poz. 1515 ze zm.: z 2015r., poz. 1045, poz. 1890) Rada Gminy Dywity, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy drodze
powiatowej nr 1430 N w obrebie geodezyjnym Roéznowo, gm. Dywity” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 38,00ha.

3. Zakres i granice planu zostaly okreslone uchwatg Rady Gminy Dywity Nr VI/30/15 z dnia 12 marca
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy drodze powiatowej nr 1430 N w obregbie geodezyjnym Ro6znowo, gm. Dywity.

4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nrl do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik Nr3 do uchwaty,

5) uzasadnienie sporzgdzenia planu — zatacznik Nr4 do uchwaty.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — MU,

3) tereny zbiornika wodnego z zielenig naturalng — WS,

4) tereny zieleni urzadzonej — ZP,

5) tereny rolne — R,

6) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD, KDW oraz KDX,

7) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury - §8 uchwaty,

11) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych - §9 uchwaty,

Id: 7BF7DD76-144C-4888-9F3C-71B0C64E3D23. Podpisany Strona 1



12) szczegdlowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaty,

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - §11
uchwaty,

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,

15) przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatlu nieruchomosci - §13 uchwatly,

16) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art.35 ust4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaly,

17) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy -
§15 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne odnosza si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do pehienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odleglosci od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) przeznaczenie teren6w elementarnych okreslone symbolem literowym.

2. Linie wewngtrznego podzialu obowigzuja w zakresie ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad
ustalonych w §13 uchwaty.

3. Oznaczenia istniejagcych sieci uzbrojenia terenu oraz obszar wynikajacy ze studium - podano
informacyjnie.

4. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:

1) strefa ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) wzdhiz linii napowietrznej SN 15kV, ktora traci
moc z chwilg skablowania danej linii lub jej likwidacji,

2) odlegtos¢ 100m od linii brzegowej zbiornikow wodnych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Dywity, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, dla ktorego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spelnia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3
niniejszej uchwaly,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowang w
przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

7) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
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8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak bedacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacy informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

9) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wiazac si¢
z przebudowa, nadbudowa, rozbidrka i odbudowa budynku lub obiektu budowlanego oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z
podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartymi
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace catego obszaru objgtego planem.
§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow elementarnych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich nosnikow reklamowych oraz stosowania o§wietlenia pulsacyjnego i
tablic LCD na szyldach,

3) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwo$cia
laczenia wyzej wymienionych materiatéw; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagaja przeksztatcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) caly teren opracowania potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na
ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajagce z przepiséw o ochronie przyrody i
stosownych rozporzadzen,

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu oraz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz dla realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) na terenie opracowania zakazuje si¢ likwidowania i1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nawodnych jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub rybacka, z
wyjatkiem realizacji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych, z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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7) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci 100m od linii brzegowej istniejacych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej oraz realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

8) w nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemoéw grzewczych, wplywajacych
znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow odrebnych,

9) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dzialki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyja¢ nastgpujaco:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosownie do przepiséw odrgbnych,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej symbolem MU, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

29480) na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i
zagrozonych powodzig.

§ 10. 1. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami, nie
wyznacza sie,

2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych zawarte sa w rozdziale 3 uchwaly w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych,

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch lub wigcej potaczonych dziatkach; w
takim przypadku parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy przyjac¢
jak dla jednej dziatki budowlane;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3
uchwaty,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inacze;j:

a) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy uslugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametrow
w zaleznosci od specyfiki ustug:

- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,
- 3 migjsca postojowe na 50,0m? powierzchni ustugowe;j.
b) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe na 1 dom,

) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisOw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) wody opadowe z dachdow projektowanej zabudowy i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé w granicach
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntdéw sasiednich,

4) wody opadowe i roztopowe z terenéw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

5) przez teren opracowania przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, wzdhiz
ktorej nalezy zachowac strefe ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny, ktory wynosi 7,0m w obie
strony od osi stupéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu), dla ktérej obowiazuja ustalenia
wynikajace z przepisow odrebnych. Strefa ograniczonego zagospodarowania traci moc z chwilg
skablowania danej linii lub jej likwidacji,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych zasilanych
z istniejacych linii 15kV. Rozprowadzenie po terenie — kablowe; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca
siecig nalezy przebudowac¢ i dostosowa¢ do nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia
telekomunikacyjng nalezy przebudowa¢ i dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objgtym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowac na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

9) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, tereny rolne i zielen o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie
kolidujacy z przyszlym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca droge lub wzdtuz granicy dziatek,

11) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych Zrodet energii, takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w
sposéb dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wlasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegodlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.
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Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

1IMN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z infrastrukturg techniczna.
2.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren elementarny polozony jest w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej istniejacych zbiornikow wodnych,
dla ktorego obowiazuja zakazy zawarte w §6 ust.1 pkt.7,

b) istniejaca zabudowa i zagospodarowanie - do adaptacji,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800m?,

d) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysoko$¢ zabudowy — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,

h) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwo$cia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachéwka ceramiczng czerwong lub materiatlem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

i) obiekty garazowo - gospodarcze nalezy ksztaltowa¢ w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

j) kierunku kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego — nie ustala sig,

k) kalenica gtéwna budynku mieszkalnego na wysokosci do 10,0 m od poziomu terenu,

1) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

n) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD.

2MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z infrastrukturg techniczna.
2.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w pasie 100m od linii brzegowej zbiornikéw wodnych, dla ktérego
obowiazuja zakazy zawarte w §6 ust.1 pkt7,

b) istniejaca zabudowa i zagospodarowanie — do adaptacji,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,5ha,

d) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,50,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,10,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) na jednej dzialce nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny,

h) obowigzuje nakaz ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uksztaltowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt3,

1) istniejacy drzewostan na terenach przeznaczonych pod zainwestowania nalezy wkomponowa¢ w projektowane
zagospodarowanie,

j) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,

k) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachéwka ceramiczng czerwona lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

1) obiekt garazowo — gospodarczy max jedna kondygnacja nadziemna,

m) kierunku kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego — nie ustala sig,

n) kalenica gtéwna budynku mieszkalnego na wysokosci do 10,0m od poziomu terenu, budynku garazowo-
gospodarczego do 7,0m od poziomu terenu,

0) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,

p) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

r) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD oraz istniejgcego wjazdu na dziatke.

3MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: wewngtrzne ciagi piesze, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarczo — garazowa, obiekty malej architektury.

3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej— 25,0 m, dla dziatek przy placu
manewrowym drogi 2KDW - nie okre$la sie,

¢) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) na jednej dzialce nalezy realizowac jeden budynek mieszkalny,

g) obowigzuje ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uksztaltowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt3,

h) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwo$cia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

j) obiekty garazowo - gospodarcze nalezy ksztattowa¢ w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

k) kierunek kalenicy gltéwnej budynku — zblizony do réwnoleglego do 2KDW, dla dziatek naroznych nie ustala
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s1g,
1) kalenica budynku na wysokosci do 10,0m od poziomu terenu,
m) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,
n) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
0) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 2KDW.
4MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna szeregowa lub wolnostojaca.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: wewnetrzne ciagi piesze, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarczo — garazowa, obiekty malej architektury.
3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wolnostojace;j:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1000m?, dla
zabudowy szeregowej — 300m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej — 25,0 m, dla zabudowy
szeregowej — 6,0 m,
¢) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) na jednej dzialce nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
g) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uksztaltowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt3,
h) wysoko$¢ zabudowy — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,
i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwo$cia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,
]j) obiekty garazowo - gospodarcze nalezy ksztattowaé w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,
k) kierunek kalenicy gtéwnej budynku — zblizony do rownoleglego do 2KDW, dla dziatek naroznych nie ustala
sig,
1) kalenica budynku na wysokosci do 10,0m od poziomu terenu,
m) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,
n) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
0) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 2KDW.
SMN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarczo-garazowa,
obiekty matej architektury.
3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu elementarnego polozony jest w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej istniejacego
zbiornika wodnego, dla ktorego obowiazuja zakazy zawarte w §6 ust.1 pkt.7,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25,0m, z wyjatkiem dzialki na koncu 1KDX.
d) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,50,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) na jednej dzialce nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
h) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uksztaltowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt3,
1) wysokos¢ zabudowy — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,
j) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachéwka ceramiczng czerwona lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,
k) obiekty garazowo-gospodarcze nalezy ksztaltowaé w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,
1) kierunku kalenicy gtéwnej budynku — nie ustala sig,
m) kalenica glowna budynku na wysoko$ci do 10,0 m od poziomu terenu,
n) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,
o) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
p) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego 1KDX.
6MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
TMN 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarczo-garazowa,
obiekty matej architektury.
3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu elementarnego potozony jest w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej istniejacego
zbiornika wodnego, dla ktdrego obowiazuja zakazy zawarte w §6 ust.1 pkt.7,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25,0m, z wyjatkiem dzialek naroznych i zakonczeniach
IKDW
d) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,
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¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) na jednej dzialce nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,

h) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uksztaltowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt3,

i) wysokos¢ zabudowy — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,

j) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

k) obiekty garazowo-gospodarcze nalezy ksztaltowaé w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

1) kierunek kalenicy glownej budynku — rownolegly do 1IKDW, dla dzialek naroznych nie ustala si¢,

m) kalenica gléwna budynku na wysokosci do 10,0 m od poziomu terenu,

n) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,

0) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

p) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1IKDW.

SMN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja wewngtrzna obstugujaca zespot dziatek, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury.

3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu elementarnego potozony jest w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej istniejacego
zbiornika wodnego, dla ktérego obowiazuja zakazy zawarte w §6 ust.1 pkt.7,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

¢) minimalna szeroko$§¢ frontu dziatki budowlane;j dla zabudowy wolnostojacej — 25,0m; dla dzialek naroznych —
nie ustala sig,

d) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10- 0,60,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) na jednej dziatce nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,

h) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do istniejagcego uksztattowania
terenu w sposob niepowodujacy trwalej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1
pkt3,

1) wysokos$¢ zabudowy — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze,

j) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gltéwnych polaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachéwka ceramiczng czerwong lub materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

k) obiekty garazowo-gospodarcze nalezy ksztaltowaé w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

1) kierunek kalenicy gtownej budynku — nie ustala sig,

m) kalenica glowna budynku na wysokosci do 10,0m od poziomu terenu,

n) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo,

0) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

p) przez teren elementarny przebiega podziemna sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV — obowiazuje
zachowanie odleglosci od zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

r) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia — obowigzuje zachowanie
odlegto$ci od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sig¢ jej przebudowe.

1IMU

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w tym dom parafialny — plebania), ustugi
sakralne (kosciot parafialny), zabudowa mieszkaniowa.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja wewnetrzna, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe, obiekty gospodarcze zwiazane z funkcja terenu, obiekty malej architektury, zielen urzadzona.
3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,3ha,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,05 do 0,50,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uksztaltowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt3,

f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze, kalenica gtdéwna na wysokosci do 12,0m od poziomu terenu,

g) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym - max jedna kondygnacja nadziemna,
kalenica gtéwna na wysokosci do 7,0 m od poziomu terenu,

h) wysoko$¢ obiektu sakralnego — max 25,0m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu,

i)dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwo$cia
stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, wiezyczek itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong lub
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem; kierunku kalenicy glownej — nie okresla si¢,

j) dla obiektu sakralnego (kosciol) — geometrii dachu nie okresla sig; pokrycia dachowego — nie ustala si¢ (z
wylaczeniem papy i dachéwki bitumicznej),

k) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, drewno, cegta licowa, ceramika elewacyjna, kamien, szkto,
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
m) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD.

1R
2R

Tereny rolne.

1.Przeznaczenie podstawowe: teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

2.Dla terenu elementarnego obowigzujg zakazy zawarte w §6 ust.1 pkt.31 7.

3.Przez teren elementarny przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — obowiazuja
zapisy zawarte w §11 ust.2 pkt5.

3R

Tereny rolne.
1. Przeznaczenie podstawowe: teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.
2. Dla terenu elementarnego obowiazuja zakazy zawarte w §6 ust.1 pkt.3.

1WS

Tereny zbiornika wodnego z zielenia naturalna.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy zbiornik wodny z towarzyszaca zielenig naturalng.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz likwidacji i zanieczyszczania.

1Zp

Tereny zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona niska i wysoka.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny potozony jest w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej istniejacego zbiornika wodnego,
dla ktorego obowigzujg warunki zawarte w §6 ust.1 pkt.7,

b) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,

¢) istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej do adaptacji,

1KDD

Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej (gminna).

1.Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa wlaczona do drogi powiatowej nr 1430N — inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0m,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) istniejacy, nie kolidujacy z ruchem drogowym drzewostan nalezy zagospodarowaé w pasie drogowym.

1KDW

Tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna obshugujace zespoly dziatek.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego — 10,0 m

b) nawierzchnia przepuszczalna lub utwardzona,

2KDW

Tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna zakonczona placem manewrowym,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego 8,0m,

b) nawierzchnia przepuszczalna lub utwardzona,

¢) obowigzuje ksztaltowanie terenu w sposob niepowodujacy trwalej zmiany jego rzezby oraz z zachowaniem
warunku zawartego w §6 ust.1 pkt3.

1KDX

Teren komunikacji — ciag pieszo - jezdny.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — jezdny.
2.Przeznaczenie dopuszczalne; sieci infrastruktury techniczne;.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego 6,0m,

b) nawierzchnia przepuszczalna.

2KDX

Teren komunikacji — istniejacy ciag pieszo - jezdny.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy ciag pieszo — jezdny.
2.Przeznaczenie dopuszczalne; sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego — min. 4,80m, przebieg jak na rysunku planu,
b) nawierzchnia przepuszczalna.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem w

wysokosci 30%.
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§ 15. 1. Inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych
gminy:

1) budowa i utrzymanie drogi gminnej publicznej oznaczonej symbolem 1KDD,

2) budowa i utrzymanie sieci wodociaggowej 1 sanitarnej w pasie drogowym drogi gminnej publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/114/16
Rady Gminy Dywity
z dnia 23 lutego 2016 1.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/114/16
Rady Gminy Dywity
z dnia 23 lutego 2016 .

UCHWALA NR XVI1/113/16
RADY GMINY DYWITY
z dnia 23 lutego 2016 r.

W sprawie rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu patonego przy drodze powiatowej nr 1430 N w olgbie
geodezyjnym R@nowo, gm. Dywity

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marc@3r200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2015r. poz.199 ze zm2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1484,
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.1890) oraz arusi® pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustavdyia 8 marca
1990r. o samogglzie gminnym (tj.: Dz.U. z 2015r. poz. 1515 ze zm2015r., poz. 1045, poz. 1890) Rada
Gminy Dywity uchwala co nagpuje:

81
Postanawia gi nie uwzgédni¢ uwag do miejscowego planu zagospodarowania pesgstego dla terenu
potozonego przy drodze powiatowej nr 1430 N w ¢iie geodezyjnym Ridnowo, gm. Dywity, opisanych
w zahczniku Nr 1 pod pozygjl, 2, 3, 4.

§2
Wykonanie uchwaty powierzagsiéjtowi Gminy Dywity.

83
Uchwata wchodzi weycie z dniem podcia.

Przewodnicgzca Rady Gminy

Dywity
Sabina Robak
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Zalacznik do Uchwaty Nr XVI1/113/16
Rady Gminy Dywity
z dnia 23 lutego 2016 .

Wykaz nieuwzglkdnionych uwag do projektu miejscowego planu zagosparowania przestrzennego
terenu potazonego przy drodze powiatowej nr 1430 N w olebie geodezyjnym Réanowo, gm. Dywity

1. Wiasciciel nieruchomasci Nr 435 przylegtej do terenu opracowania projektuplanu wnosi uwag
dotyczca posadowienie kaiota na terenie oznaczonym w projekcie planu syarhd MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, stanaeym cz$¢ dziatki Nr 280/1 i odsuitie nieprzekraczalnej linii zabudowy
kosciota 0 minimum 100m od dziatek: Nr 435, Nr 434,483 i Nr 432 oraz o 30m od dziatki Nr 279/11.

Wajt Gminy Dywity nie uwzglednit wniesionej uwagi w w/w zakresie.

Uzasadnienie:

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU projekt plastala jako przeznaczenie podstawowe zabgdow
mieszkaniowo-ustugogvw tym mazliwosé realizacji domu parafialnego (plebani), ustug alikych (kaciota),
zabudowy mieszkaniowej. Tak @ kosciot jest jeda z mazliwosci realizacyjnych na tym terenie i plan nie
przegdza o jego lokalizacji i konieczia budowy. Ustalona nieprzekraczalna linia zabudoksgsla jedynie
teren, na ktérym mima sytuowd budynki i dotyczy ona wszystkich budynkéw ktérepvzyszigei mogy byé
lokalizowane na terenie 1MU.

Ustalenie na terenie 1MU nieprzekraczalnych liatbadowy w proponowanych przez wngszgo uwag
odlegtaciach 100m i 30m od wskazanych ey dzialek, nie ma przestrzennego i prawnego uzrdsaid
ograniczajc wiascicielowi mazliwosci wiadania dziaty, wynikajace z prawa wiasrsai.

2. Wiasciciele nieruchomdci Nr 279/11 wnosg uwage odnoszaca sie do terenu oznaczonego w planie
symbolem 1MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugaya dotyczica odsungcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na tym terenie od dzialki Nr279/11 oatalamy odlegtaé jaka zostata ustalona po wschodniej
stronie terenu 1MU. Linia okékjaca stre§ ochronm od zbiornika wodnego 1WS przesuwa Angosé
zabudowy dziatki ewentualnymi inwestycjami w kiekurlMU.

Wojt Gminy Dywity nie uwzglednit wniesionej uwagi w w/w zakresie.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustalg¢ zasady ksztattowania tadu przestrzennegostikna terenie 1MU nieprzekraczalne
linie zabudowy biasc pod uwag zagospodarowanie terendéwsmdnich, istniejce uksztattowania terenu,
przyszie zainwestowanie. Ustalone na terenie 1MEpmekraczalne linie zabudowy nie ogranigzaj
mozliwosci inwestycyjnych na dzialce 279/11 w kierunku terddlMU gdy: nieprzekraczaklinie zabudowy
od strony 1MU nalgy ustalt zgodnie z przepisami oghmymi (w mysl zapisu 83.pktl lit3 ustateplanu
....w miejscach gdzie nie wrysowano nieprzekraczalriyghzabudowy odlegkci od granicy dziatki nalsyy
przyjg¢ zgodnie z przepisami adimymi.)

Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowyterenie 1MU jest nieuzasadniona.

3. Wiasciciel nieruchomasci Nr 438 przylegtej do terenu opracowania projektu planu wnosi
nastepujace uwagi dotycace czsci dziatki Nr280/1 oznaczonej w planie symbolem 1MU-tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

1) projekt planu jest sprzeczny ze Studium uwarunkoiderunkéw zagospodarowania przestrzennego gm.
Dywity i narusza postanowienia Studium w rozumieati20 ust.1 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. nr 199), gaiziatka Nr280/1 potzona jest na terenach postulowanego
rozwoju funkcji osadniczych o domirygej funkcji mieszkaniowej,

2) projekt planu nie spetnia warunkéw art.61 ust.lawgto planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odnanie ,zasady dobregmsiedztwa”’, poniewabudowa kéciota parafialnego oraz domu parafialnego
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(plebanii) wraz z infrastruktgr (parkingi) spowoduje zdominowanie terenu przezkéijn ustugova,
w projekcie planu nie uwzediniono iléci kondygnacji dla budynku sakralnego (0 max. wysgok25m
mierzonej od poziomu terenu do napsyego punktu obiektu). Brak tego zapisu jest sgraeze Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gnwityPonadto w studium dla strefy
SW (strefa wysokiego #@mu) nie ma zapisu o budowlach o charakterze usigg

3) w projekcie planu wyspuje nierowné¢ traktowania inwestorébw wobec prawa. W ustaleniach
szczegbtowych dotyazych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jestedd&na geometria dachu,
natomiast w przypadku ustaléla terenu 1MU — dla obiektu sakralnegosgoh) — geometrii dachu nie
okresla sk,

4) obiekt sakralny nie dulzie komponowat giz s3siedni zabudowg mieszkaniow (w wyniku nie okrélenia
w projekcie planu geometrii dachu),

5) projekt planu na obszarze 38ha przeznacza tylkgjediatkc pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay
nie spetiajc tym samym podstawowych potrzeb miesdé@v zwihzanych z ustugami (brak sklepu
spazywczego, najbliszy w odlegtéci 1,5km).

Wojt Gminy Dywity nie uwzgl ednit wniesionych uwag w w/w zakresie.

Uzasadnienie:

adl)

W projekcie planu wrysowano ustalony w Studium alogzostulowanego rozwoju funkcji osadniczych
o dominugcej funkcji mieszkaniowej. W ustaleniach Studiumytamy o rozwoju funkcji osadniczych
w powigzaniu ze wsi R&nowo. Naley zwrock uwag, ze osadnictwo to caloksztatt dziatalfm grup
ludzkich wywotujcy zmiany wsrodowisku geograficznym. Obejmuje on procesy zapn@y podziatu
I uzytkowania terenu wraz z wszystkimi wytworami poyustew ramach tej dziatalr@i i stuzgcymi jej.

Powierzchnia terenu afiego planem wynosi 38,0 ha. Powierzchnia ustaloneg8tudium obszaru
postulowanego rozwoju funkcji osadniczych wynosiOR&. Plan na tym obszarze wyznacza: tereny zabudow
mieszkaniowej jednorodzinnej - 6,02 ha; tereny daby mieszkaniowo-ustugowej- 1,36 ha; tereny
komunikacji - 0,93 ha; tereny rolne-cenne przyredai(w tym zbiorniki wodne z zielepnaturalna) - 12,69
ha. Z przedstawionych danych oraz ustalonych wepod¢ planu wskanikéw intensywnéci zabudowy
wynika, ze na terenach przeznaczonych w planie pod zainwaste funkcja mieszkaniowa stanowi funkcj
dominupca.

Projekt planu nie narusza ¢@i ustalé@ Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gm. Dywity.

Jednoczénie z dokonanych w trakcie opracowania projektunplanaliz wynika, 7 dla ssiednich
obszaréw (wié R&znowo) oraz dla projektowanej nowej zabudowy mierikaej, istnieje potrzeba realizacji
funkcji ustugowej w tym ustug sakralnych (zgodnigvzioskiem ztaonym do planu przez Rzymskokatolck
Parafe pw. Nagwig¢tsze] Maryi Panny Réancowej w Ré&nowie) co nie narusza ustal&tudium, gdy w
pojeciu funkcji osadniczych zawieraeshie tylko funkcja mieszkaniowa, ale réwhiagstugowa w tym ustugi
sakralne.

ad2)
Art.61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowgmizestrzennym dotyczy decyzji o warunkach
zabudowy, a nie procedury opracowania planow nogygch.

ad3)

Projekt planu dla terenu oznaczonego symbolem 1Mtala dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
maksymalg ilos¢ kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje w tyotgasze tytkowe, natomiast dla
obiektu sakralnego okila maksymala jego wysoké¢ w metrach.

Studium nie ustalito iléci kondygnacji dla zabudowy o funkcji ustugowe;j.

Projekt planu dla obiektu sakralnego nie élaegeometrii dachu, tym samym zezwala na dow&lino
I indywidualnag¢ w ksztattowaniu formy architektonicznej obiektegdd typu obiekt mae stanowd dominang
architektonicza w przestrzeni osadniczej.
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ado)

Projekt planu przeznacza pod zainwestowanie tergrowierzchni 8,31 ha (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 1MN - 8MN, zabudowa mieszkaniowo-gsiMa 1MU, komunikacja KDD, KDW). Funkgj
ustugows w zabudowie mzna realizowé zar6wno na terenie 1MU jak i na terenach 1MN — 8iti\z ustawa
Prawo budowlane zezwala na realizacgtug (lokalu aytkowego) w budynku jednorodzinnym.

4. Wspotwiaciciel nieruchomasci Nr 223/3, 223/10 i 223/11 wnosi 0 zmianzapisu dotycaca
zbiornika wodnego z zielemd naturalna oznaczonego symbolem 1WS znajdagego s¢ przy dziatkach o
numerach 223/3, 223/10 i 223/11 (tereny rolne 1R).

Zdaniem wnosgego uwag, we wskazanym miejscu od okoto trzech lat nie wyge woda, wjc nie mana
jednoznacznie stwierdzj ze jest to zbiornik wodny.

Wojt Gminy Dywity nie uwzgl ednit wniesionej uwagi w w/w zakresie.

Uzasadnienie:

Na calym terenie obfym planem, a wgic i na dziatkach wskazanych przez wrgmego uwag, wysepuja
prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa wawge z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2013r.poz. 627 z p& zmianami) tj. Obszar Chronionego Krajobrazu DplBrodkowej Lyny,
w odniesieniu do ktérego oboaxriuja przepisy Uchwaty Nr VIII /207/2015 Sejmiku Wojewaidia Warmhsko
— Mazurskiego z dnia 24 kwietnia 2015r.

Istniejgce na terenie olllym planem wszystkie naturalne zbiorniki wodne eleap naturalm oznaczone
symbolem 1WS podlegapchronie w myl wyzej wymienionych przepisow, ktore zakazigh likwidowania
oraz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasiaekesci 100m od linii brzegowej tych zbiornikow.

Wskazany przez wnoszego uwag zbiornik wodny 1WS przy dziatkach o numerach 22333/10,
223/11 zostat jednoznacznie olomy jako naturalny zbiornik wodny z zielgmaturala i podlega on rownie
wyzej wymienionej ochronie, co zostalo potwierdzonezjyvilokalrg przeprowadzomn przez Regionan
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie w dniu 23.09.2015r. oraz wyigan Postanowienia z dnia 2
grudnia 2015r. WOPN-OOP.610.028.8.2015.EBK.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/114/16
Rady Gminy Dywity
z dnia 23 lutego 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy drodze powiatowej nr 1430 N w obre¢bie geodezyjnym Réznowo,

gm. Dywity z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy

drodze powiatowej nr 1430 N w obrebie geodezyjnym Roznowo, gm. Dywity do inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, nalezacych do zadan wlasnych gminy naleza:

1) budowa i utrzymanie drogi gminnej publicznej oznaczonej symbolem 1KDD,

2) budowa i utrzymanie sieci wodociagowej i sanitarnej w pasie drogowym drogi gminnej publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD.

Id: 7BF7DD76-144C-4888-9F3C-71B0C64E3D23. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVII/114/16
Rady Gminy Dywity
z dnia 23 lutego 2016 1.
Uzasadnienie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy drodze

powiatowej nr 1430 N w obrebie geodezyjnym Réznowo, gm. Dywity

1. Podstawa prawna : art.15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2015r. p0z.199 ze zm.: z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.1890)

2. Sposéb realizacji wymogoéw ustawowych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego:

— ograniczenie powstawania nowej zabudowy w sposob chaotyczny, wprowadzenie tadu przestrzennego oraz
poprawnego funkcjonowania przestrzeni,

— minimalizacja negatywnego wplywu nowej zabudowy na srodowisko poprzez wprowadzenie ograniczen w
zagospodarowaniu wynikajacych z przepisOw o ochronie przyrody i stosownych rozporzadzen, okreslenie
zasad rozmieszczenia i ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow (parametry i wskazniki),

— pozostawienie terenow cennych przyrodniczo w dotychczasowym uzytkowaniu,

— przeprowadzenie analizy, z uwzglednieniem obszaroéw sasiednich wsi Réznowo, z ktorej wynika potrzeba
realizacji na wskazanym terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug sakralnych dla parafii
Rzymskokatolickiej pw. Najswietszej Maryi Panny Rozancowej w Réznowie,

—lokalizacja nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie drogi publicznej
(gminnej) jako podstawowego §rodka transportu, w petni uzbrojonej w infrastrukture techniczna.

W zwiazku z powyzszym opracowanie planu jest zgodne z wymogami ustawowymi.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity (Uchwata Rady Gminy Nr XXXVI 244/06 z dnia 11 lipca 2006r.).

Plan jest zgodny z kierunkami rozwoju gminy przewidujacymi na obszarze objetym planem tereny
rozwoju funkcji osadniczych o dominujacej funkcji mieszkaniowej, rozw6j w powigzaniu ze wsig R6znowo.
Granice rozwoju funkcji osadniczych zostaty w studium $cisle wyznaczone i przeniesione do projektu planu
miejscowego.

4. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet Gminy.

Teren objety planem stanowi wlasnos¢ osob fizycznych i organizacji wyznaniowej, nie obejmuje terenow
gminnych, ktore moglyby zosta¢ zbyte po uchwaleniu planu (drogi gminne).

Realizacja inwestycji przyniesie dochoéd do budzetu Gminy — wptywy z podatku od nieruchomosci,
podatku gruntowego, z tytulu optaty planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie pigciu
lat od dnia wejScia w zycie planu miejscowego.
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