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OSWIADCZENIE:

Podpisani ponizej oswiadczaja, ze Projekt Budowlany Zamienny pt. ,Budowa obserwatorium astronomicznego i
rozbudowa salki gimnastycznej przy Zespole Szkét w Dywitach” jest kompletny, sporzadzony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

PROJEKTANT: mgr inz. arch. Stanistaw Sosak
upr. bud. 152/77/0OL
CZLONEK 1ZBY ARCHITEKTOW NR WM-0024
upr. urb. nr 23/OKK/POIU/2004
CZLONEK 1ZBY URBANISTOW NR G-183/2004

SPRAWDZAJ ACA: mgr inz. arch. Anna Dabrowska-Sosak
upr. bud. 141/87/0OL
CZLONEK 1ZBY ARCHITEKTOW NR WM-0025
upr. urb. nr 24/OKK/POIU/2004
CZLONEK 1ZBY URBANISTOW NR G-182/2004
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OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ZAMIENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY

1.0. Dane ogdlne

Rodzaj opracowania: ~Budowa obserwatorium astrono micznego i rozbudowa salki
gimnastycznej przy Zespole Szkoét w Dywitach” projekt
budowlany zamienny do projektu budowlanego
zatwierdzonego decyzjg nr DYW/92/2015

Adres inwestycji: ul. Spotdzielcza 4, 11-001 Dywity
Inwestor: Urzad Gminy Dywity, ul. OlsztyAska 32, 11-001 Dywity
Autor opracowania: Biuro Architektoniczne i Sztuk Plastycznych

»S0sak i Sosak Projekt” Sp. z 0.0.
Olsztyn, ul. Zodiakalna 2

Projektant: mgr inz. arch. Stanistaw Sosak,
upr.bud. 152/77/0OL
Czionek Izby Architektow WM-0024

Sprawdzaj gca: mgr inz. arch. Anna Dabrowska-Sosak
upr. bud. nr 141/87/0L
Czionek Izby Architektéw WM-0025

Opracowanie: mgr inz. arch. Karolina Czyz

2.0 Podstawa opracowania:

2.1 Umowa nr GB. 7011.5.2016 zawarta w dniu 24.02.2016 roku w Dywitach, pomiedzy Gming Dywity z
siedziba przy ul. Olsztynska 32, 11-001 Dywity

a Biurem Architektonicznym i Sztuk Plastycznych ,Sosak i Sosak Projekt” Sp. z 0. 0., ul. Zodiakalna 2,

10-712 Olsztyn, reprezentowanym przez: -mgr inz. arch. Stanistaw Sosak - Prezes Zarzadu.

2.2 Umowa nr GB. 7011.4.2016 zawarta w dniu 22.02.2016 roku w Dywitach, pomiedzy Gming Dywity z
siedziba przy ul. Olsztynska 32, 11-001 Dywity

a Biurem Architektonicznym i Sztuk Plastycznych ,Sosak i Sosak Projekt” Sp. z 0. 0., ul. Zodiakalna 2,

10-712 Olsztyn, reprezentowanym przez: -mgr inz. arch. Stanistaw Sosak - Prezes Zarzadu.

2.2 Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. z 2003r. Nr 169, poz.1650, z 2007r. Nr 49, poz. 330, z 2008r. Nr 108, poz.
690);

2.3 Wytyczne programowo-funkcjonalne projektowania przedszkoli z 1979r.

2.4 Normatyw techniczny projektowania szkét podstawowych z 1964r.

2.5 Dokumentacja geotechniczna wykonana w marcu 2015r. przez firme BADANIA | USLUGI GEOTECHNICZNE
DR INZ. ANDRZEJ BARTOSZEWICZ, 10-089 Olsztyn, ul. lwaszkiewicza 18m.14

2.6 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690 z p6z. zm.)

2.7 Przepisy bhp;

2.8 Wizja lokalna w terenie;

2.9 Normy i literatura zwigzana.



3.0 OPIS WPROWADZONYCH ZMIAN DO ZATWIERDZONEGO PROJEKTU BUD OWLANEGO

1. Obserwatorium astronomiczne — uzupetnienie wykonanego projektu rozbudowy Szkoty Podstawowej o projekt
zamienny budowy obserwatorium astronomicznego nastgpito poprzez nadbudowe zaprojektowanej wczesniej
klatki schodowej i utworzenie na jej najwyzszym poziomie platformy dla lokalizacji typowej koputy astronomicznej
o $rednicy 5.5m ( projekt typowy firmy ScopeDome, ul. Jasminowa 29, 76-200 Stupsk).

2. Salka gimnastyczna — uzupetnienie wykonanego projektu rozbudowy istniejgcej sali gimnastycznej o

projekt zamienny budowy dodatkowej salki gimnastyczne;.

4.0 LOKALIZACJA

Teren na ktérym znajdowac sie bedzie inwestycja rozbudowy budynku Zespotu Szkét w Dywitach o
obserwatorium astronomiczne i salke gimnastyczng znajduje sie na terenie Zespotu Szkét przy ul. Spoétdzielczej 4
w Dywitach na dzialce nr 837/1, obreb 5.

Od strony poétnocnej ograniczony jest ul. Spétdzielcza i zabudowsg jednorodzinng oraz ustugowg (handlowsg i
przemystowsa), od wschodniej zabudowg ustugowg (handlowa i biurowa), od potudnia znajduja sie garaze i
zabudowa jednorodzinna, od zachodniej zabudowa jednorodzinna oraz obiekty petnigce funkcje transportu i
tacznosci.

5.0 STAN ISTNIEJACY

Zespot Szkét w Dywitach zlokalizowany jest przy ul. Spoétdzielcza 4. Obiekt sklada sie z trzech
trzykondygnacyjnych skrzydet nadziemnych wraz z 1 kondygnacjg podziemng (p6tnocno- zachodnie,
potudniowo-zachodnie oraz potudniowo-wschodnie), parterowego tacznika pomiedzy nimi oraz parterowego
skrzydta pétnocno-wschodniego mieszczacego sale gimnastyczng z zapleczem. Dziatka Zespotu Szkét przylega
po stronie pétnocnej do pasa drogowego ulicy Spotdzielczej, a po stronie wschodniej oraz potudniowej do pasa
drogowego ulicy Jana Pawta II. Do ulic tych podtaczony jest uktad komunikacyjny szkoty przy czym gtéwne
wejscia do szkoly znajduja sie od strony zachodniej oraz pétnocnej. Dach budynku kryty jest dachowka
ceramiczng. Parking pracowniczy usytuowany jest od strony ul. Jana Pawta II.

6.0 WARUNKI GEOLOGICZNE

Biorac pod uwage przewidywang budowe geologiczng i range inwestycji nalezy jg zaliczy¢ do | — ej kategorii
geotechnicznej posadowienia zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych z dnia
25 kwietnia 2012 (D.U. 2012r. poz.463).

Teren jest wolnym niezabudowanym placem porosnietym trawg. Powierzchnia terenu jest ptaska. Deniwelacje na
badanym obszarze nie przekraczajg 0,5 metra. Na terenie znajduje sie uzbrojenie podziemne.

W podiozu rozpatrywanego terenu wystepujg osady holocenskie i plejstocenskie. Do holocenu zaliczono nasypy i
glebe. Do plejstocenu wigczono osady wodnolodowcowe wyksztatcone jako piaski $rednie oraz lodowcowe piaski
gliniaste i gliny piaszczyste. W podtozu wydzielono cztery warstwy geotechniczne dla ktérych, parametry
okreslono metodg B w oparciu o okreslony w badaniach terenowych stopien zageszczenia Ip dla gruntéw
niespoistych i stopien plastycznosci I, dla gruntdw spoistych. Parametry te okreslono na podstawie oporu $widra
podczas wiercenia oraz badan makroskopowych. W podtozu badanego terenu wydzielono nastepujgce warstwy:

Warstwa IA — nasypy i gleba. Grunty nalezace do tej warstwy wystepujg na catym badanym terenie. W skiad
nasypow wchodzg gliny piaszczyste i piaski préchnicze. W sktad gleby piaski préchnicze. Migzszosé warstwy
nasypow i gleby wynosi 0,50 — 0,60 m. W odkrywce warstwa nasypOw wynosita 2,0 m.

Warstwa IIA - osady wodnolodowcowe w postaci piaskéw $rednich w stanie $redniozageszczonym o stopniu
zageszczenia Ip = 0,50.

Warstwa llIB_— lodowcowe piaski gliniaste i gliny piaszczyste w stanie twardoplastycznym o stopniu plastycznosci
1.=0,30.

Wody gruntowej w wykonanych wierceniach nie stwierdzono. Nalezy przypuszczaé, ze w mniej korzystnych
okresach atmosferycznych woda gruntowa moze okresowo pojawi¢ sie w warstwie piaskdw na stropie glin jak
réwniez wystgpi¢ w postaci saczen w warstwie glin.

Nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ odbioru wykopu przez uprawnionego geologa.

7.0 UKEAD FUNKCJONALNY ORAZ ROZWI AZANIA PRZESTRZENNE

Zesp6t Szkot w Dywitach zlokalizowany jest  przy ul. Spotdzielcza 4. Obiekt skltada sie z trzech
trzykondygnacyjnych skrzydet nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej (p6tnocno- zachodnie, potudniowo-
zachodnie oraz potudniowo-wschodnie), parterowego tgcznika pomiedzy nimi oraz parterowego skrzydta
potnocno-wschodniego mieszczacego sale gimnastyczng z zapleczem. Dziatka Zespotu Szkét przylega po stronie




potnocnej do pasa drogowego ulicy Spoétdzielczej, a po stronie wschodniej oraz potudniowej do pasa drogowego
ulicy Jana Pawta Il. Do ulic tych podtaczony jest uktad komunikacyjny szkoty przy czym gtéwne wejscia do szkoty
znajduja sie od strony zachodniej oraz pétnocne;.

Zaprojektowano 23 stanowiska parkingowe. Ich liczbe obliczono wedtug wskaznika (3 miejsca/10 pracownikéw)
zawartego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo na terenie dziatki przewidziano
stanowiska dla roweréw. Przy budynku zlokalizowano plac zabaw o powierzchni 85,36 m?., z przeniesionymi
istniejacymi urzgdzeniami oraz piaskownicg. Zgodnie z Uchwatg nr XLV/321/14 Rady Gminy Dywity z dnia 30
pazdziernika 2014r w sprawie ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Centrum Dywit”
ustalona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy, ktérej w projekcie przestrzegano. Uwzgledniono réwniez zapis
co do parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne plus dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zawartych w przedziale 25-36stopni
(w projekcie 25stopni), kryty dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym. Wysoko$¢ zabudowy od poziomu
terenu do kalenicy jest do 15m. Elewacje pokrywajg ptytki elewacyjne ceramiczne, plyty kamienne oraz w
rozbudowanej czesci salki gimnastycznej tynki elewacyjne.

A. Rozbudowa zespotu szkét o obserwatorium astronomiczne

Rozbudowa budynku Zespotu Szkét zlokalizowana jest na pétnoc od skrzydta pétnocno-zachodniego. Budynek
posiada 3 kondygnacje z poddaszem nieuzytkowym.

Jest to trzykondygnacyjny budynek z poddaszem nieuzytkowym. Obserwatorium zlokalizowane bedzie na I
pietrze nowoprojektowanego obiektu z dostepem do pomieszczenia techniczne dla urzadzen obserwacyjnych z
potpietra. Budynek klasyfikowany jako ZL2+ZL3 - budynek niski (wysoko$¢ budynku 12m do ostatniego stropu
wraz z warstwg ocieplenia). Dach w czesci dwuspadowy kryty dachéwka ceramiczng Heritage. W pozostatej
czesci dach ptaski z ptyt korytkowych, kryty papa. Wysokos¢ tej czesci budynku wynosi 12m do ostatniego stropu
wraz z warstwg ocieplenia. Wysoko$é kondygnacji wraz ze stropem 3,54m. Sciany zewnetrzne z blokéw
wapienno-piaskowych gr.24cm. Budynek ocieplony styropianem grubosci 15cm.

Projekt przewiduje jedng klatke schodowa. W klatce schodowej przewidziano klape oddymiajaca, a takze drzwi
napowietrzajagce na parterze. Z klatki schodowej dostep do pomieszczenia technicznego dla urzadzen
obserwacyjnych.

Poziom +2

Na poziomie +2 zostaly zaprojektowane pomieszczenia na potrzeby obserwatorium astronomicznego. W sktad
pomieszczen wchodza: pomieszczenie sterowni dla urzadzen obserwacyjnych oraz sala dydaktyczna
obserwatorium. tacznikiem z pozostatymi kondygnacjami jest winda oraz klatka schodowa z kt6rej dostep jest na
potpietro na ktérym znajduje sie wejscie do pomieszczenia technicznego.

B. Rozbudowa o salke gimnastyczng,

Rozbudowa zlokalizowana jest na wschédd od projektowanego w pierwotnej wersji zaplecza sali gimnastyczne;.
Jest to jednokondygnacyjny budynek o wysokosci 4,92m. Budynek klasyfikowany jako ZL1+ZL3 - budynek niski.
Dach ptaski z ptyt korytkowych, kryty papa. Sciany zewnetrzne z blokéw wapienno-piaskowych gr.24cm. Budynek
ocieplony styropianem grubosci 15cm.

8.0 Rozbhidrki

Nie przewiduje sie rozbiérek budynkéw, jedynie czesciowe wyburzenia $cian wewnetrznych.

9.0 Komunikacja

Projektowany Budynek jest dostosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Projektowane sg
ciagi jezdne i chodniki sg z kostki brukowe;j.

10.0 Zielen istniej aca i projektowana

Na terenie inwestycji ogétem przewiduje sie usuniecie krzewow, ktére beda kolidowaly z budowa
planowanego przedsiewziecia. Proponuje sie nasadzenie kompensacyjne (zamienne).

11.0 Oswietlenie i nastonecznienie
Przyjete rozwigzania urbanistyczne spetniajg warunki techniczne w zakresie przestaniania, nastonecznienia.
12.0 Warunki ochrony $rodowiska

Projektowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w

rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie na srodowisko (Dz. U. z 2008r, nr 199, poz. 1227, ze zm.)



13.0 Analiz @ mozliwo $ci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych sys temoéw alternatywnych
zaopatrzenia w energi e i ciepto.

Analiza znajduje sie w projektowanej charakterystyce energetycznej budynku wraz z analizg mozliwosci
racjonalnego wykorzystania wysokosprawnych alternatywnych systeméw zaopatrzenia w energie.

14.0 Projektowane sieci:
- kanalizacja sanitarna
- kanalizacja deszczowa
- sie¢ cieplna
- instalacje prowadzone wewnatrz budynku (sie¢ cieplna, sie¢ wodociggowa)
- sie¢ energetyczna, oswietlenia zewnetrznego
- telekomunikacja- prowadzona wewnatrz budynku
- gazowa
- wodociggowa

15.0 Bilans zagospodarowania terenu

Dziatka nr 837/1 zlokalizowana jest po potudniowej stronie ulicy Spotdzielczej. Catkowita powierzchnia
dziatki wynosi 11908,03m2. Teren inwestycji zlokalizowany jest od strony pétnocno — zachodniej oraz pétnocno-
wschodniej i stanowi tylko cze$¢ nieruchomosci o powierzchni zabudowy ok. 2057,0 m2.
Bilans powierzchni przedstawia sie nastepujaco:

¢ Powierzchnia projektowanej zabudowy — 588,24 (bud.1-344,03m2 +bud.2-149,34 + 94,87m2)
*  Projektowana kubatura

Bud.1- 4330,54m3

Bud.2- 875,71m3
¢ Powierzchnia projektowanych jezdni — 102,11m2
¢ Powierzchnia projektowanych chodnikéw — 316,17m2
*  Powierzchnia projektowanego placu zabaw — 82,20m2
«  Powierzchnia projektowanego obszaru na stojaki rowerowe — 19,97m2
¢ Miejsca parkingowe: 10 stanowisk w okolicy dziatki

13 stanowisk zapewnionych w obszarze dziatki

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1=0,5
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1=0,4
I=Pc/Pt (powierzchnia catkowita/powierzchnia dziatki)

Pc szkoly=4702,98m2, P¢pud1=1130,50mM2, P¢ pud2=244,21m2

Pc=6077,69m2

Pt=11908,03m2

I=0,5

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wg MPZP -20% pow. terenu elementarnego
Powierzchnia biologicznie czynna terenu elementarnego wg projektu = 38,41%

16.0 Zatrudnienie, miejsca parkingowe

Na terenie przedszkola zatrudnienie znajdzie 5 pracownikéw: 4 pracownikdw pedagogicznych i 1 kierownik
placowki.

Powierzchnia szkoty zwiekszy sie o dodatkowe 6 sal do nauki, co moze wptyna¢ na zwiekszenie zatrudnienia w
szkole, ktére na chwile obecng wynosi 58 pracownikbw pedagogicznych oraz 14 pracownikéw
niepedagogicznych.

5+58+14=77pracownikow
3 miejsca parkingowe / 10 pracownikdw = 23 miejsca parkingowe

17.0 Plac zabaw dla dzieci

Na terenie dziatki nr 837/1 przewidziano miejsce na plac zabaw dla dzieci, zlokalizowany w bliskim obszarze
przedszkola. Plac zabaw zlokalizowany przy przedszkolu od strony zachodniej posiada powierzchnie réwna
82,20m2. Nawierzchnie placu stanowi kolorowy granulat gumowy EPDM. W skiad wyposazenia placu zabaw
wchodzi: piaskownica np. ,4 misie”, hustawka np. ,Wazka na sprezynie”, hustawka np. ,Wazka na podstawie
metalowej”, wieza np. ,Wieza 5” oraz 2 tawki np.”Sharp 02.001".

18.0 Teren przeznaczony na stojaki rowerowe.

W projekcie wydzielono réwniez obszar na stojaki rowerowe. Znajduje sie on w poblizu wejscia do klatki
schodowej od strony wschodnie;j.



