UCHWALA NR XII1/84/15
RADY GMINY DYWITY

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w obrebie geodezyjnym Lugwald.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz.
1515 j.t.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.:
Dz. Uz 20151, poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ zprognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w obrebie geodezyjnym Lugwald, zwana dalej planem.

2.Plan obejmuje zakres igranice zgodne zuchwala Nr XLV/331/14 Rady Gminy Dywity zdnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w obrgbie geodezyjnym Lugwatd.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zataczniki nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
2) teren zabudowy ustugowe;j: U;
3) tereny infrastruktury technicznej: IT;
4) tereny wod powierzchniowych: WS;
5) teren drogi publicznej: KD;
6) teren drogi wewnetrznej: KDW;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
9) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) granica opracowania planu.
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2. Na rysunku planu zostaly wskazane oznaczenia informacyjne:
1) sieci elektroenergetyczne SN - istniejace;
2) sieci kanalizacyjne — istniejace;
3) melioracje szczegotowe — istniejace;
4) obszar ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
5) granica zasiggu gleb pochodzenia organicznego;
6) tereny o skomplikowanych warunkach do lokalizacji zabudowy.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacj¢ uzytych pojg¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania.

3. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie koliduja z funkcja podstawowsa terenu.

4. Adaptacja obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego obiektu do aktualnych potrzeb
uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe Iub zmiang sposobu uzytkowania budynku lub
obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne
z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub
zachowujg stan istniejacy pod wzglgdem gabarytow obiektu.

5. Ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska oraz przedsiewzigcia, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczacego negatywnego wplywu na srodowisko.

6. Skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ klasyfikacje zawarta w przepisach
odrgbnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej obrys budynku nie moze przekroczyé,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéow budynku jak: balkon, okap, wykusze, gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
réwniez sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

8. Obowigzujaca linia zabudowy — oznacza lini¢, na ktorej nalezy lokalizowa¢ przynajmniej czg$¢ elewacji
frontowej budynku mieszkalnego z mozliwoscig wycofania pozostatej czgsci budynku mieszkalnego oraz catego
budynku gospodarczego w gltab dziatki. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez schody zewnetrzne, podjazdy,
wykusz lub ganek o powierzchni nie wigkszej niz 4m?,

9. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1. Teren opracowania planu zlokalizowany jest w granicach Aglomeracji Olsztyn. Odprowadzenie $ciekow
odbywac sie bedzie do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na istniejaca
oczyszczalnig).

2. Zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych z dachéw na teren wiasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe zterendw szczelnych po oczyszczeniu nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie odprowadzania wod
opadowych zgodne z przepisami odrebnymi.
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4. Zaopatrzenie w cieplo: dla nowej zabudowy zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow
grzewczych wptywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow odrgbnych.

5. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami inormami. Inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowaé na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

7. Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne SN — 15kV. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych
linii napowietrznych SN - 15kV w tym ich skablowanie. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych SN -15
kV obowiazuje obszar ograniczonego uzytkowania terenu po 6,2 m wobie strony od osi linii. Obszar
ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania
sieci. Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.

8. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezaktocajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje
starej sieci zachowujac sptyw wod.

9. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania tfadu przestrzennego:

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu odpowiednich przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu. Obowigzuje nakaz
wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, murowane lub metalowe z mozliwos$cig taczenia materiatow.

3. Zakaz stosowania ogrodzen petlnych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
4. Ustalenia dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ na terenie elementarnym o symbolu 1.U lokalizacje reklamy wolnostojacej o powierzchni tablicy
reklamowej nie wigkszej niz 2,0 m? i wysokos$ci do 3,0m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu
tablicy reklamowej jednak nie wiecej niz jedna reklama wolnostojaca na dzialce;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow na budynkach, jesli powierzchnia szyldu nie przekracza
0,5m?jednak nie wigcej niz 1szyld na budynku;

3) w granicach planu za wyjatkiem wskazanym § 6, ust.4, pkt.l1 w nie dopuszcza si¢ realizacji reklam
wolnostojacych;

4) zakaz rozmieszczania no$nikéw reklamowych lub szyldéw z o$wietleniem pulsacyjnym;
5) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
6) ustalenie w pkt. 1), 2), 3) nie dotyczy gminnego systemu informacji publiczne;j.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:
1) teren opracowania planu polozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody,

2) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN
nalezy przyjac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) dla istniejacej iprojektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie odnawialnych zrédel energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych o mocy do 10kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych,

4) zakazuje si¢ dokonywania zmian rzezby terenu oraz zmian stosunkow wodnych,
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5) dziatalnos¢ ustugowa lokalizowana w granicach planu nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
zamieszkania iuzytkowania sasiednich budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi (w szczegdlnosci
budynkéw mieszkalnych),

6) dzialania inwestycyjne realizowane w sgsiedztwie obiektow melioracyjnych nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢
realizowane w sposob niezaktdcajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe
systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac sptyw
wod,

7) na czg$ci terenu objetego planem wystepuja tereny o znacznych spadkach, ktore zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych. W zagospodarowaniu tych obszarow
nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni trwale ukorzeniajacej si¢ i zapewni¢ swobodny odptyw wody,

8) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsiewzigecia mogace zawsze znaczaco lub mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego
wplywu na $rodowisko.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: Na terenie
objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowi teren zabudowy ustugowej 1.U oraz teren drogi publicznej 1.KD kwalifikowane
jako inwestycje celu publicznego,

2) ksztattowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetlnosprawnym,

3) w granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegdtowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)
1.MN - 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna.
(pow.2,8890ha);
2.MN - 2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, zielen

(pow.0,1585ha); urzadzona.

3.MN -
(pow.1,2960ha). 3. Ogdlne zasady zagospodarowania terenu.

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,1 - 0,35;

e) teren biologicznie czynny: minimum 60% powierzchni dziatki;

f) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny
jednorodzinny;

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

h) w sasiedztwie przedmiotowego terenu przebiega istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej zatem zabezpiecza si¢ pas terenu wolny od zabudowy po 3,5 m od osi
sieci, umozliwiajacy naprawy, prace konserwacyjne i modernizacje;
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1) obsluga komunikacyjna dla terenu:

-1.MN - zdrogi osymbolu KD 3, KD 6 znajdujacych si¢ poza granica
opracowania planu poprzez teren o symbolu 1.IT lub 3.IT lub z drogi publiczne;j
1.KD, lub z drogi wewnetrznej 1. KDW;

-2.MN - zdrogi osymbolu KD 6 znajdujacej si¢ poza granicag opracowania
planu;

- 3.MN - bezposrednio z drogi o symbolu KD 3, KD 4, KD 6 znajdujacych si¢
poza granica opracowania planu lub poprzez teren o symbolu 2.IT, 3.IT lub
z drogi wewngtrznej o symbolu 1. KDW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a)rodzaj inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) ilo§¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe;

c) wysokos$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 16,0m;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorze czerwieni
dachéwki ceramicznej;

f) kolorystyka elewacji i1materialy w elewacji — dopuszcza si¢ stosowanie
tynkéw w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegly licowej, drewna,
kamienia, szkla;

g) kierunek gtownej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojace;j:
a)rodzaj inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°-459,

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 5,0m;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 6,0m;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorze czerwieni
dachowki ceramicznej;

f) kolorystyka elewacji imaterialy w elewacji — dopuszcza si¢ stosowanie
tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegly licowej, drewna,
kamienia, szkla;

g) kierunek gléwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dzialke.

4.MN -
(pow.0,6834ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupeliajgce: sieci infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu.

a) czes¢ terenu elementarnego stanowig zbocza o skomplikowanych warunkach
gruntowych, ktore nalezy zagospodarowaé z duzym udziatem trwatej zieleni
i zapewni¢ swobodny odptyw wody; na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale 0,05 - 0,15;
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e) teren biologicznie czynny: minimum 90% powierzchni dziatki;

f) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny
jednorodzinny;

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2200 m?;

h) przez teren elementarny przebiega istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej zatem
zabezpiecza si¢ pas terenu wolny od zabudowy po 3,5 m od osi sieci,
umozliwiajacy naprawy, prace konserwacyjne i modernizacje;

i) obsluga komunikacyjna z drogi o symbolu KD 3, KD 4, KDW znajdujacych
si¢ poza granicg opracowania planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a)rodzaj inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° -459, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn oraz okien potaciowych doswietlajagcych poddasze;

b) ilo§¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe;

¢) wysokos$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 16,0m;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorze czerwieni
dachowki ceramicznej;

f) kolorystyka elewacji imaterialy welewacji — dopuszcza si¢ stosowanie
tynkéw w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegly licowej, drewna,
kamienia, szkla;

g) kierunek gtownej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojace;j:
a)rodzaj inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°-45°;

b) ilo§¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c) wysokos$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 5,0m;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 6,0m;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorze czerwieni
dachéwki ceramicznej;

f) kolorystyka elewacji imaterialy w elewacji — dopuszcza si¢ stosowanie
tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegly licowej, drewna,
kamienia, szkla;

g) kierunek gltéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

1.U -
(pow.0,2455ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury z zapleczem szatniowo
— sanitarnym dla funkcji rekreacyjno — sportowe;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
urzagdzenia sportowe, palce zabaw, obiekty malej architektury.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale 0,02 - 0,15;

¢) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

d) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy realizowaé wg
potrzeb i przyjetego sposobu zagospodarowania w granicach dziatki jednak
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nie mniej niz 6 miejsc parkingowych;
e) zasady podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej, gminnej o symbolu 1.KD.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -
450, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b)ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe;

¢) wysokos$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka w kolorze czerwieni dachowki ceramicznej;

e) kolorystyka elewacji imaterialy w elewacji — dopuszcza si¢ stosowanie
tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegly licowej, drewna,
kamienia, szkla;

f) kierunek glownej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dzialke.

(pow.0,1275ha).

1.WS - 1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

(pow.0,0323ha);

2.WS - 2. Przeznaczenie uzupeliajace: nie ustala sie¢.

(pow.0,0423ha);

3.WS - 3. Zasady zagospodarowania terenu:

(pow.0,0923ha); a) tereny elementarne powigzane s3 funkcjonalnie istniejacg infrastrukturg
4. WS - melioracyjna, zapewniajaca przeptyw wod pomiedzy poszczegdlnymi
(pow.0,0538ha). zbiornikami wodnymi;

b) nalezy zapewni¢ utrzymanie powigzan poszczego6lnych zbiornikow wodnych

poprzez system melioracyjny iwprowadza si¢ zakaz przerywania ciagtosci

przeptywu;

¢) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

d) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pomostow, kiladek i obiektow matej

architektury;

e) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy — nie dotyczy;

- teren biologicznie czynny — nie dotyczy;

- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie dotyczy.
1.IT 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej w tym m.in.
(pow.0,2217ha); teren przeznaczony do lokalizacji sieci iobiektow: wodno-kanalizacyjnych,
21T gazowych, kablowych sieci elektroenergetycznych.

(pow.0,0100ha);
3.IT 2. Przeznaczenie uzupelniajgce: komunikacja, zielen urzadzona, infrastruktura

techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

b) zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow iurzadzen stuzacych celom realizacji
infrastruktury technicznej;

c) przez teren elementarny o symbolu 1.IT, 2.IT, 3.IT nalezy zapewni¢ odstep do
dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenie elementarnym o symbolu
1.MN;

d) obstuga komunikacyjna dla terenu:

- 1.IT — z drogi o symbolu KD 3 znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu;
- 2.IT - z drogi o symbolu KD 3 znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu
lub z drogi wewngtrznej o symbolu 1. KDW;

- 3.IT - z drogi o symbolu KD 6 znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu
lub z drogi wewnetrznej o symbolu 1. KDW;
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e) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie dotyczy;

- teren biologicznie czynny — nie dotyczy;

- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — nie dotyczy.

1.KD -
(pow.0,0429ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej, gminne;.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz umieszczania reklam;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

¢) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni trwatych drog korytami
otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu.

1.KDW -
(pow.0,0377ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz umieszczania reklam;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

¢) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni trwatych drog korytami
otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0 m.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 13. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej iustugowej
w obr¢bie Lugwald, uchwalony uchwatg Nr XXXI1/268/09 z dnia 5 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. —
Maz., Nr 12, poz. 328 z dnia 5 lutego 2010 r.) na obszarze objetym niniejsza uchwala.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XII1/84/15
Rady Gminy Dywity
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w obrebie geodezyjnym Lugwald.

Rozstrzygniecie uwag po I wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 01.07.2015 r. do 22.07.2015 r.
Wytozenie do publicznego wgladu w/w zmiany planu odbyto si¢ w dniach od 01.07.2015 r. do 22.07.2015 r.

Dyskusja  publiczna nad przyjetymi  w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyla  si¢
w dniu 08.07.2015 1.

W ustalonym terminie tj.: do 06.08.2015 r. wptyneta jedna uwaga.

1. Osoba prywatna.
Lokalizacja: dotyczy terenu elementarnego o symbolu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. WS.
Tres¢ uwagi:

1) Wprowadzi¢ zapisy umozliwiajagce zmiang linii zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, na dziatkach przez
ktore przebiega linia energetyczna wraz ze strefg oddzialywania.

Rozstrzygniecie: uwzgledniono i ponownie wytozono do publicznego wgladu.

2) Dla terenu 1.MN wnosz¢ o niewprowadzanie linii zabudowy od strony granicy zasi¢gu gleb pochodzenia
organicznego.

Rozstrzygniecie: uwzgledniono i ponownie wytozono do publicznego wgladu.

3) Na terenie 3.MN dla dziatek 133/89 i 133/90 wnoszg o przesunigcie linii zabudowy w strong ul. Lugwatdzkiej
zgodnie z zatacznikiem graficznym. Na tym terenie w chwili obecnej zbiornik 4.WS nie istnieje.

Rozstrzygniecie: uwzgledniono i ponownie wytozono do publicznego wgladu.

Rozstrzygniecie uwag po II wylozeniu do publicznego wgladu w dniach do 18.09.2015 r. do
09.10.2015 r.

Wylozenie do publicznego wgladu w/w zmiany planu odbylo si¢ w dniach od 18.09.2015 r. do
09.10.2015 1.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢
w dniu 29.09.2015 1.
W ustalonym terminie tj.: do 26.10.2015r. nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku zpowyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) nie ma zastosowania.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dywity

Sabina Robak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII1/84/15
Rady Gminy Dywity
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Dywity okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana zbudowg infrastruktury technicznej oraz obiektow ushug kultury
z zapleczem szatniowo-sanitarnym dla funkcji rekreacyjno-sportowej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

2. Sposodb realizacji inwestycji zwigzany z budowg infrastruktury technicznej wynikal bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jakos¢
wykonania. Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz budowy innych obiektéw budowlanych,
ktore nalezg do zadan wilasnych gmin, ujetych w niniejszej zmianie planu dokonywane bedzie zgodnie
z ,,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz uchwalanym corocznie budzetem gminy Dywity,
z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkéw zewnetrznych.
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