UCHWALA NR XLV/321/14
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Dywit”.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647, 951, 1445, z2013r. poz.21, 405, 1238, 1446,z 2014r. poz.379, 768)
oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2013r.,
p0z.594,1318,z 2014r. poz.379, 1072) Rada Gminy Dywity, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogoélne.
§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Dywit” zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje teren o powierzchni 9,6 ha.

3. Zakres 1 granice planu zostaly okreslone uchwatg Rady Gminy Dywity Nr XXVI1/169/13 z dnia 18 lutego
2013r. w sprawie przystgpienia do opracowania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum
Dywit”.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zataczniki Nrl, do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr2 do uchwaly,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej — U,
2) tereny ustug oswiaty — UO,
3) tereny ustug kultury — UK,
4) tereny sportu i rekreacji — US,
5) tereny ustug hotelarskich — UT,
6) tereny ustug sakralnych — UKR,
7) tereny ustug administracji — UA,
8) tereny cmentarza — ZC,
9) tereny zieleni urzadzonej — ZP,
10) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU,
11) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — UM,
12) tereny zabudowy mieszkaniowej — MW,
13) tereny urzadzen infrastruktury technicznej — T,

14) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej 1 pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami,
KDD, KDL, KDX, KX, KP/ZP, KK, KS,
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15) tereny i zasady obslugi infrastrukturg techniczna,

16) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

17) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

18) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,
19) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury - §8 uchwaty,

20) granice i sposdb zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych - §9 uchwaty,

21) szczegdlowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaty,
22) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §11 uchwaty,
23) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,

24) przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady
podziatu nieruchomosci - §13 uchwaty,

25) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu opftaty, o ktdrej mowa w art.35 ust4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaty,

26) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy - §15
uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosza si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania niezbednych
do petnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace treSci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) przeznaczenie terenow elementarnych okre§lone symbolem literowym,
5) granica strefy petnej i posredniej ochrony konserwatorskiej,

2. Linie wewngtrznego podzialu obowigzuja w zakresie ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad
ustalonych w §13 uchwaly.

3. Oznaczenia istniejacych sieci uzbrojenia terenu podano informacyjnie.

4. Elementy zawarte w czes$ci graficznej planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) odlegtos¢ od terenu cmentarza — 50 m.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Dywity, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spelnia funkcje nadrzedna
i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno wystgpowaé
tacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale III niniejszej uchwaty,

5) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajagca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik zdefiniowany w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym przez powierzchni¢ calkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ zsumowang powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow na dziatce budowlane;,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowang
w przepisach odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

10) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku
lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzaé sie
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorkg i odbudowsa budynku lub obiektu budowlanego oraz zmiang
sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, asposob ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczegélnych terendéw elementarnych zawartymi
w rozdziale III niniejszej uchwaty,

11) wielkoformatowych no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy (bannery, billboardy i inne)
o wymiarach powyzej 1,00m x 1,50m,

12) ustugach hotelarskich - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu przepisdw ustawy o uslugach
turystycznych, z wylaczeniem pol biwakowych i campingow.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace catego obszaru objgtego planem.
§ 5. 1 Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich no$nikéw reklamowych wielkoformatowych, inne nosniki reklamowe musza
by¢ Scisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnos$cia,

3) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekraczaé wysokosci 1,60m od poziomu terenu chyba, ze ustalenia
szczegotowe mowia inaczej: ogrodzenia nalezy wykona¢ z materialéw tradycyjnych takich, jak: drewno,
kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwoscig taczenia wyzej wymienionych materiatdow; zakaz stosowania
ogrodzen penych na catej dtugo$ci oraz prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, opisane w ustaleniach szczegdtowych.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,
2) na terenie opracowania nakazuje si¢ ochrong istniejacego wartoSciowego drzewostanu,
3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

4)w nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych
znaczaco negatywnie na jakos$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych,

5) nakazuje si¢ na terenie wiasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji
realizujacych cele publiczne, oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
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przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wplywu na srodowisko,

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac nastepujgco:

a) dla terenu zabudowy uslugowo - mieszkaniowej oznaczonej symbolem UM, dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej symbolem MU jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej stosownie
do przepiséw odrebnych,

b) dla terenu ushug hotelarskich oznaczonych symbolem UT, dla terenu sportu i rekreacji oznaczonej symbolem
US - jak dla terenow zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej, stosownie do przepisow odrgbnych,

¢) dla terenu ustug oswiaty oznaczonych symbolem UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, stosownie do przepisow odrebnych,

d) dla terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na terenie objetym planem do przestrzeni publicznych naleza:
- droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 1KDL,
- drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
- ciagi pieszo - jezdne oznaczone symbolem 1KDX, 2KDX,
- ciggi piesze oznaczone symbolem 1KX, 2KX, 4KX,
- tereny parkingdw z zielenig urzadzong oznaczone symbolem 1KP/ZP, 2KP/ZP, 3KP/ZP, 4KP/ZP,
- teren ustug administracji oznaczony symbolem 1UA,
- teren ustug kultury oznaczony symbolem 1UK,
- tereny sportu i rekreacji — 1US.
2. Na terenach wymienionym w ust.1:

a) ciagi pieszo - jezdne, ciaggi piesze, tereny parkingdw - nalezy w miar¢ mozliwosci terenowych realizowac
z zielenig towarzyszaca,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, elementow
systemu informacji i reklamy miejskiej, obiektéw i urzadzen obshugi uczestnikéw ruchu, wiat przystankowych,
w tym zintegrowanych z kioskami z prasg i kwiatami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

1.Na obszarze planu wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw oraz figurujace
w wojewodzkiej 1gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu. Ustala si¢ wymog ochrony
konserwatorskiej na podstawie przepisow odrebnych obiektéw i obszaré6w wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
figurujacych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, wedtug ponizszego wykazu:

1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

— kosciot parafialny p.w. $w. Szymona i Judy Tadeusza, A -1023, i ogrodzenie ko$ciota, A — 2890. Dla obiektow
tych i ich otoczenia w przypadku zaplanowania jakiejkolwiek inwestycji obowigzuje:

—uzyskanie pozwolenia WKZ na wszelkie prace prowadzone w zabytkach i w ich otoczeniu oraz w obszarach
wpisanych do rejestru zabytkow,

—posiadanie  dokumentacji z wykonania stosownych badan konserwatorskich, architektonicznych
i archeologicznych substancji zabytkowej, wyniki ktorych winny by¢ uwzglednione w programie dziatan przy
zabytkach, celem zajgcia w przedmiotowej sprawie ostatecznego stanowiska przez organ konserwatorski,

—wszelkie dziatania remontowe winny by¢ prowadzone z poszanowaniem substancji zabytkowe] wraz
z maksymalnym jej zachowaniem, oraz z uzyciem materiatléw historycznie uzasadnionych.

2) Obiekty ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:
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- budynek gospodarczy przy ul. Jana Pawta I1 /3,

- budynek plebanii przy ul. Jana Pawta 11 /3,

- budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Jana Pawta I1 /1,

- budynek mieszkalny przy ul. Jana Pawta II /13,

- budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Jana Pawta 11 /17,

- ogrodzenie cmentarza od strony ul. Spétdzielczej. Dla obiektow tych ustala si¢ nastepujace warunki:

—w obiekcie historycznym ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachow, artykulacja isposob
opracowania elewacji (w tym rodzaj iforma stolarki otworowej jako jednego zelementow wystroju
elewacji),

— zakaz dokonywania zmian w budynku historycznym, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowych
(tj. wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki i odbudowy),

—zakaz zmian ksztattu dachu i historycznego rodzaju pokrycia dachowego (tj. wprowadzania wspotczesnego
rodzaju pokrycia np. typu blachodachowka),

—zakaz zmian w obrebie elewacji (z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe
obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich),

zakaz zewngtrznej termomodernizacji budynku historycznego (tj. zastosowania styropianu czy wetny mineralnej
na elewacji),

— adaptacja istniejacego obiektu do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich historycznego charakteru,

—remontéw obiektow zabytkowych nalezy dokonywaé przy uzyciu materialow historycznie uzasadnionych
z maksymalnym zachowaniem substancji i minimalng w nig ingerencjg, tj. obowigzuje zasada kontynuacji
tradycyjnych materialow i technologii, detalu architektonicznego, rodzaju wykonczenia elewacji w zaleznos$ci od
konkretnego obiektu iokresu powstania obiektu (tj. kamien, drewno, cegla, szklo, dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastoczerwonym, blacha miedziana, cynkowa lub tytanowo — cynkowa, tynki, zaprawy i farby,
ktére pozwola na odparowanie wilgoci z muru),

— zakaz umieszczania reklam.
2. Plan ustala nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej - przebieg granic zgodnie z zatagcznikiem Nrl do uchwaty. Na obszarze
tej strefy obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

— nakaz stosowania wymagan konserwatorskich w odniesieniu do wszelkich inwestycji budowlanych oraz dziatan
mogacych wplyna¢ na wyglad zespotu zabytkowego jak i poszczegoélnych obiektow (w tym montaz wszelkiego
rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam),

— obowigzuje petna ochrona zachowanej historycznej struktury urbanistyczno - architektonicznej,
— zakaz wznoszenia nowych obiektow.

2) Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej - przebieg granic zgodnie z zalgcznikiem Nrl do uchwaly, Na
obszarze tej strefy obowigzuje:

— ochrona uktadu ruralistycznego,
— adaptacja istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru,
— przebudowa obiektéw dysharmonijnych,

—dla nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz nawigzania do
sasiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem rodzaju i ksztattu pokrycia dachéw, wysokosci, materiatu
elewacji; szczegotowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly zawarte w rozdziale 111
§13 - przepisy dla poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych.
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1. Na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i zagrozonych powodzia.

2. Na terenie opracowania wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, dla ktorych
ustalenia zostaly zawarte w §8 oraz w rozdziale III uchwaty.

3. Na terenie opracowania wyznacza si¢ strefe o zasiggu 50m od granic cmentarza, dla ktoérej obowiazuja
stosowne ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 10. 1. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami,
nie przewiduje sie,

2) parametry nowo wydzielanych dziatlek budowlanych zawarte sa w rozdziale III uchwaly, w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych.

3) dopuszcza sie¢ taczenie dziatek irealizacje jednego obiektu na dwoch lub wigcej potaczonych dziatkach;
w takim przypadku parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy przyjac
jak dla jednej dziatki budowlane;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowigzujace:

1) szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 111
uchwaty,

2) modernizowane, oraz budowane w granicach planu systemy komunikacyjne winny uwzgledniaé przepisy
dotyczace drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej:

a) ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametréw
w zaleznos$ci od specyfiki ustug:

- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,

- 3 miejsca postojowe na 100,0m? powierzchni ustugowej,

- 1,1 miejsca postojowego na 3 miejsca noclegowe.
b) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej; wszystkie obiekty korzystajace z wody musza
by¢ podiaczone do sieci wodociagowej; doprowadzenie wody do poszczegélnych dziatek nalezy prowadzic¢
w pasach drogowych, ciggach pieszo - jezdnych i ciggach pieszych, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) wody opadowe z dachow projektowanej zabudowy iterenu dzialki nalezy zagospodarowaé w granicach
wilasnej dziatki, bez szkody dla gruntow sasiednich,

4) wody opadowe i roztopowe z terenu o szczelnej nawierzchni oraz $cieki technologiczne nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikéw po uprzednim podczyszczeniu w stopniu okre§lonym w przepisach odrebnych,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych zasilanych
dwustronnie z istniejacych linii 15kV; rozprowadzenie po terenie — kablowe; wszelkie wystepujace kolizje
z istniejaca siecig elektroenergetyczng nalezy przebudowac i dostosowa¢ do nowych warunkoéw zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) sie¢ elektroenergetyczng wraz z lokalizacja nowych stacji transformatorowych oraz zlaczy kablowo-
pomiarowych nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,
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7) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia telekomunikacyjna
nalezy przebudowac¢ i dostosowac¢ do nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej; dla istniejacej sieci gazowej niskiego i $redniego
cisnienia zachowa¢ strefe¢ kontrolowana szerokosci odpowiednio Im i3m (0,5m i1,5m po obu stronach
gazociaggu) zgodnie z przepisami odrebnymi; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig gazowg nalezy
przebudowac i dostosowac¢ do nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odr¢bnymi,

10) dopuszcza si¢ wykonanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe izieleh oile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, sieci i obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z przysztym
zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
droge lub wzdtuz granicy dzialek.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé¢ w sposob
dotychczasowy,

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektdéw budowlanych, w rozumieniu wiasciwych przepisow ustawy
Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego

1U Tereny ustug.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z towarzyszaca infrastruktura.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, przejs$cia piesze,
zielen urzadzona, elementy malej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

b) zakaz realizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo- garazowych,

¢) obiekty kubaturowe nalezy ksztattowaé w jednej bryle lub brytach powigzanych ze soba,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

e) obstluga komunikacyjna z 2KDX,

f) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlanej,

4.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-40° kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub
materiatem dachéwko-podobnym w kolorze ceglastoczerwonym, z mozliwoscig stosowania
wykuszy, lukarn itp.,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,5m,

c) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien, elementy
drewniane, szklo,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30,

e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.
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2U

Tereny ustug.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z towarzyszacg infrastrukturg w tym
rowniez obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy do 1000m?, ushugi gastronomiczne.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi, zielen
urzadzona, elementy matej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) teren stanowi jedng dziatke budowlana,

b) istniejaca na terenie zabudowa ustugowo-handlowa do adaptac;ji,

c¢) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo- garazowych,

d) nakaz remontu istniejacego placu gospodarczego z wprowadzeniem przy ogrodzeniu od
strony terenu 1UK pasa zieleni izolacyjnej srednio-wysokiej o szerokosci min. 2,0m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

f) parkowanie samochodow na terenie elementarnym,

g) wjazd na parking z istniejgcego zjazdu z drogi krajowej nr51 (ul. Olsztynska) dopuszcza si¢
w istniejagcym zagospodarowaniu teren; w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow
obstuga komunikacyjna terenu mozliwa wytacznie z drogi 1KDL (ul. Spéldzielcza),

h) dojazd gospodarczy z drogi 1KDL — ul. Spétdzielcza.

4.Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz remontu i uporzadkowania architektonicznego wszystkich elewacji istniejace;j
zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - istniejaca jedna kondygnacja; dopuszcza si¢ druga
kondygnacje w poddaszu uzytkowym w przypadku realizacji dachu dwuspadowego lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 25°- 36°, pokrycie dachowkg ceramiczng czerwong lub materiatem dachowko -
podobnym w kolorze ceglastoczerwonym,

¢) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,5m,

d) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, elementy

z kamienia, elementy drewniane, szklo,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,

f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,30,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego -10% powierzchni dziatki
budowlane;.

3U

Tereny ustug.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z towarzyszaca infrastruktura.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowo-warsztatowa, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej, parkingi, zielen urzadzona, elementy matej architektury.

3. Zasady zagospodarowanie terenu:

a) istniejaca na terenie zabudowa do adaptacji,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700m?,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

d) obstuga komunikacyjna z istniejacego wjazdu na dziatkg¢ z 1KDL,

e) parkowanie samochod6éw na terenie elementarnym.

4.Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych bryly gtéwnej budynku od strony 1KDL - maksymalnie
dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe; dla czgsci magazynowo-warsztatowej - jedna
kondygnacja nadziemna z dachem,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych zawartym w przedziale 25°- 36° kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub
materiatem dachdéwko - podobnym w kolorze ceglastoczerwonym, z mozliwoscig stosowania
wykuszy, lukarn itp.,

c) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy

z kamienia, elementy drewniane, szkto,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni terenu
elementarnego.
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4U

Tereny ustug.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - istniejgcy budynek gospodarczy
adaptowany na ustugi handlowe.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy malej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) budynek gospodarczy przy ul. Jana Pawta II /3 figuruje w ewidencji gminnej, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt2,

b) teren elementarny stanowi jedng dziatk¢ budowlana,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

d) obstuga komunikacyjna z 1KDD,

e) parkowanie samochoddw na terenie elementarnym przy 1KDD, dopuszcza si¢ parkowanie
poza terenem elementarnym.

4.Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje istniejaca Ilos¢ kondygnacji przy zachowaniu istniejacej wysokosci zabudowy,
b) nachylenia gtéwnych potaci dachowych — zachowac istniejace,

c¢) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastoczerwonym,

d) w elewacjach zachowa¢ istniejace materiaty tradycyjne: drewno, szkto, kamien,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,50,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni terenu
elementarnego.

1UT

Tereny ustug hotelarskich.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa hotelowa z towarzyszgcg infrastrukturg.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: gastronomia, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, elementy malej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200m?2,

b) obiekty kubaturowe nalezy ksztattowac¢ w jednej bryle Iub brytach powigzanych ze soba,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

d) obstuga komunikacyjna z 1KDX lub z istniejacej ulicy poza granicami opracowania,

e) wejscie glowne do obiektu z 1IKDX,

f) parkowanie samochoddw na terenie dziatki budowlane;.

4.Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub
materiatem dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwo$cig stosowania wykuszy,
lukarn, naczotkow, itp.,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 11,50 m,

¢) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy
kamienne, drewniane, szklo,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

100

Tereny ustug o$wiaty

1.Przeznaczenie podstawowe: obiekty szkolne z towarzyszaca infrastruktura.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia sportowe, boiska, drogi wewnetrzne, parkingi, place
zabaw i rekreacji, zielen urzadzona z elementami matej architektury, sieci i obiekty
infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) teren elementarny stanowi jedng dziatke budowlanag,

¢) obstuga komunikacyjna z istniejacego wjazdu na teren z 3KDD,

d) parkowanie samochoddéw na terenie elementarnym, dopuszcza si¢ parkowanie poza terenem
elementarnym,
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne plus dach
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zawartych w przedziale 25°- 36°, pokrycie
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 15,0m,

c) elewacje budynkéw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy
z kamienia, elementy z drewna, szkto,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,50,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni terenu
elementarnego.

1UA

Tereny ustug administracji

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejace obiekty administracji publicznej (Urzad Gminy).
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi, zielen
urzadzona z elementami malej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe,

b) adaptacja winna doprowadzi¢ do ujednolicenia architektury catego obiektu,

¢) nalezy zachowa¢ istniejaca zielen wysoka,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

e) obstuga komunikacyjna istniejgcym wjazdem na teren z 1KDL,

f) parkowanie samochodéw na terenie elementarnym oraz na terenie 3KP/ZP.
4.Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni terenu
elementarnego,

b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 25°- 40° kryte dachowka ceramiczna czerwong lub materiatem dachowko-
podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn itp.,

¢) elewacje budynkdw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien elementy
z kamienia, drewna, szklo,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,40.

1UK

Tereny ustug kultury.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury z zieleniag towarzyszaca (np.: dom
kultury z salg widowiskowa, salami zaj¢¢ r6znych, pomieszczeniami administracyjnymi

i pomocniczymi).

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona z matg architekturg, zadaszony przystanek
autobusowy, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) teren elementarny stanowi jedng dziatke budowlang bedaca przestrzenig publiczna,

b) obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym nalezy ksztattowac w jednej bryle lub
brytach powigzanych ze soba,

c) istniejace pawilony handlowe, nieharmonizujace z przeznaczeniem terenu i architektura
otoczenia - do likwidacji,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

e) obstluga komunikacyjna z 2KDX i 2KP/ZP,

f) parkowanie samochod6éw na terenie 2KP/ZP i 3KP/ZP.

4.Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub
materialem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwo$cig stosowania wykuszy,
lukarn itp.,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 12,0m,
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¢) dopuszcza si¢ fragmentarycznie dach o innej geometrii 1 innym pokryciu (np. nad sala
widowiskowa) przy zachowaniu maksymalnej wysokosci tego fragmentu zabudowy od terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej — 12,0m,

d) elewacje budynku: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, elementy

z kamienia, elementy drewniane, szklo,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,

f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,30,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni terenu
elementarnego,

h) dla terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §6 ust.1 pkt7.

1UKR

Tereny ustug sakralnych.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy ko$ciot parafialny p.w. §w. Szymona i Judy Tadeusza
z ogrodzeniem i kapliczka.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, ciagi piesze z zielenig
urzadzong, elementy malej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) teren elementarny objgty jest strefa petnej ochrony konserwatorskiej, dla ktorego obowigzuja
zasady zagospodarowania zawarte w §8 ust.2 pktl,

b) teren elementarny stanowi jedna dziatke budowlana,

c¢) nakaz zachowania istniejacej zabudowy sakralnej - kosciot parafialny Tadeusza

z zabytkowym ogrodzeniem terenu, wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow, dla
ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pktl,

d) nalezy zachowac istniejacg zielen wysoka i dokonaé uzupetnien i rekompozycji zgodnie

z pozwoleniem WKZ,

¢) parkowanie samochodow na terenie 3KP/ZP.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - jak istniejgca powierzchnia,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni terenu
elementarnego,

¢) wysokos$¢ zabudowy - zachowac istniejgcg wysokos$¢ zabudowy,

d) Ilos¢ kondygnacji - zachowac istniejaca ilos¢ kondygnacji,

e) kolorystyke elewacji i dachu nalezy dostosowac¢ do historycznych uwarunkowan,

f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - zachowac istniejace katy nachylenia,

g) rodzaj pokrycia dachowego - jak istniejace.

2UKR

Tereny ustug sakralnych.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejaca plebania.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
stanowiska postojowe, zielen urzadzona, elementy matej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) teren elementarny objgty jest strefa petnej ochrony konserwatorskiej, dla ktorego obowiazuja
zasady zagospodarowania zawarte §8 ust.2 pktl,

b) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu z zachowaniem wszystkich
walorow stylowych istniejacego budynku; obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1. pkt2,

c¢) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

¢) parkowanie samochodow na terenie elementarnym.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - jak istniejaca na terenie elementarnym,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni terenu
elementarnego,

¢) wysokos¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy - zachowac istniejaca,

d) Ilos¢ kondygnacji - zachowac istniejaca ilos¢ kondygnacji,

e) kolorystyke elewacji nalezy dostosowac do historycznych uwarunkowan,

f) katy nachylenia gldownych potaci dachowych - zachowac istniejace,

g) rodzaj pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym,
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h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20.

1US

Tereny sportu i rekreacji.

1.Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia sportu i rekreacji.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, elementy matej architektury.

3. Zasady zagospodarowanie terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) teren elementarny stanowi jedng dziatk¢ budowlang,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

d) obstuga komunikacyjna z istniejgcego wjazdu na teren,

e) parkowanie samochodow na terenie 1KP/ZP oraz poza granicami opracowania w pasach
drogowym przyleglych ulic (wnekach i zatokach postojowych).

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie jedna kondygnacja w tym poddasze
uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych zawartym w przedziale 25°- 40° kryte dachowkga ceramiczng czerwona lub
materiatem dachowko - podobnym w kolorze czerwonym,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 8,0m,

c) elewacje budynkdéw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien, elementy
drewniane, szkto,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni terenu
elementarnego.

1UM

Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: budynek gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo - garazowy,
sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna , zielen urzadzona,
elementy malej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
30,0m,

b) na jednej dzialce budowlanej nalezy realizowac jeden budynek ustugowo- mieszkaniowy
lub ustugowy,

¢) obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy ksztattowac
w jednej bryle lub brytach powigzanych ze soba,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

e) obsluga komunikacyjna z istniejacej ulicy poza granicami opracowania,

f) parkowanie samochoddéw na dzialce budowlane;j.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) llo§¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub
materiatem dachéwko-podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwoscig stosowania wykuszy,
lukarn itp.,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 11,0m,

c) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy

z kamienia, elementy drewniane, szkto,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,30,

e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni terenu
elementarnego,

1IMU

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, elementy malej architektury.
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3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowo - ustugowa i1 gospodarcza,

b) zakaz lokalizowania nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 650m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

e) obstuga komunikacyjna z istniejacych wjazdoéw na teren,

f) parkowanie samochoddéw na dzialce budowlane;.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) llo$¢ kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - maksymalnie
trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe

o symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-
40° kryte dachowka ceramiczng czerwong lub materialem dachowko - podobnym w kolorze
czerwonym, z mozliwos$cig stosowania wykuszy, lukarn itp.,

b) adaptowane istniejace budynki gospodarcze - jedna kondygnacja nadziemna z dachem

o nachyleniu potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachowka ceramiczng
czerwong lub materiatem dachowko - podobnym w kolorze czerwonym,

c¢) zakaz lokalizowania nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, elementy

z kamienia, elementy drewniane, szklo,

e) stosowac¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno, szklo,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,40,

g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,20,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni terenu
elementarnego.

2MU

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa z garazami podziemnymi.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy matlej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) teren elementarny stanowi jedng dziatke budowlana,

b) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c¢) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

d) parkowanie samochoddéw na terenie elementarnym SKP/ZP (28 stanowisk),

e) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.

4.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie trzy i fragmentarycznie (20% pow.
zabudowy) cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 38°-45°
z dopuszczeniem fragmentarycznie dachu mansardowego, kryte dachowka ceramiczna
czerwong, lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwo$cig
stosowania wykuszy, lukarn itp.,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 13,0m dla czesci
trzykondygnacyjnej i 16,0m dla czesci czterokondygnacyjnej,

¢) elewacje budynkdw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy

z kamienia, elementy drewniane, szkto,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni terenu
elementarnego.

3MU

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy matej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca na terenie zabudowe,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 480m?,

Id: BS78C9FB-8F38-4160-90DF-EDF961F633C7. Podpisany Strona 13




d) na jednej dziatce budowlanej nalezy lokalizowa¢ jeden budynek mieszkaniowo — ustugowy,
e) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

f) obstuga komunikacyjna z istniejacych wjazdow z 2KDD,

g) parkowanie samochoddw na terenie dziatki budowlane;.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) [lo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachowka ceramiczng
czerwong lub materiatem dachoéwko - podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwoscia
stosowania wykuszy, lukarn itp.,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,50m,

¢) elewacje budynkdw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, elementy

z kamienia, elementy drewniane, szkto,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,30,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,10,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni terenu
elementarnego.

4MU Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — uslugowa.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy matej architektury.
3.Zasady zagospodarowanie terenu:
a) adaptuje si¢ istniejgca na terenie zabudowe,
b) nakaz przywrocenia estetycznego wygladu architektonicznego istniejacej zabudowie na
dziatkach Nr736/8 1 Nr736/9,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800m?,
e) na jednej dzialce budowlanej nalezy sytuowac jeden budynek ustugowo - mieszkaniowy,
f) zakaz lokalizowania nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
g) obstuga komunikacyjna z 2KDD i 4KDX,
h) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlane;.
4.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) llo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachowka ceramiczng
czerwong lub materiatem dachéwko - podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwo$cia
stosowania wykuszy, lukarn itp.,
b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,50m,
¢) elewacje budynkdow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien, elementy
drewniane, szklo,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30,
e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni terenu
elementarnego.

SMU

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: budynek garazowy, zielen urzadzona, elementy matej
architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca na terenie zabudowe,

b) istniejacy budynek mieszkalny i gospodarczy figuruje w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt2,

¢) zakaz lokalizowania nowych budynkéw gospodarczych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 5002,

f) obstuga komunikacyjna z istniejacych wjazddéw na dziatke z 4KDX,
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g) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlane;.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) [lo$¢ kondygnacji nadziemnych: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachéwka ceramiczng

w kolorze ceglastoczerwonym z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn itp.,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,50m,

¢) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien, elementy
drewniane, szklo,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni terenu
elementarnego.

6MU Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy malej architektury.
3.Zasady zagospodarowanie terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca na terenie zabudowe,
b) budynek mieszalny na dzialce Nr741 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt2,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,
d) teren stanowi dwie dziatki budowlane: Nr740 i Nr741 ,
¢) warunkiem adaptacji istniejacej zabudowy gospodarczej jest przywrocenie jej estetycznego
wygladu architektonicznego,
f) zakaz lokalizowania nowych, wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
g) obsluga komunikacyjna z istniejgcych wjazddéw na dziakki,
h) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlane;.
4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Ilos¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachowka ceramiczng
w kolorze ceglastoczerwonym,
b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,50m,
¢) elewacje budynkdéw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien, elementy
drewniane, szklo,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,30,
e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni terenu
elementarnego.

™MU

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy matlej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca na terenie zabudowe,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

c¢) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

d) obstuga komunikacyjna z 1KDD,

e) parkowanie samochod6éw na terenie dziatki budowlane;j.

4.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastoczerwonym,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,50m,
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¢) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien, elementy
drewniane, szklo,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni terenu
elementarnego.

sMU Tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy malej architektury.
3.Zasady zagospodarowanie terenu:
a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa,
b) nakaz likwidacji istniejacej zabudowy gospodarczo - uslugowej (nieestetycznej, w ztym
stanie technicznym); teren znajduje si¢ w sasiedztwie strefy petnej ochrony konserwatorskiej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,
d) na jednej dzialce budowlanej nalezy realizowac jeden budynek mieszkaniowy,
e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600m?,
f) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych,
g) obstuga komunikacyjna z 2KDD i 3KDX,
h) parkowanie samochod6éw na terenie dziatki budowlane;.
4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) [los¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachowka ceramiczng
czerwong lub materiatem dachdéwko - podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwoscia
stosowania wykuszy, lukam itp.,
b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,50m,
¢) elewacje budynkdw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien, elementy
drewniane, szklo,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,40,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni terenu
elementarnego.

IMU Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy malej architektury.
3.Zasady zagospodarowanie terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca na terenie zabudowe,
b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa-ustugowa figuruje w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt2,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,
d) zakaz realizacji nowej wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
) obstuga komunikacyjna istniejacym wjazdem na dziatk¢ z 3KDD,
f) parkowanie samochoddw na terenie dziatki budowlane;.
4.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, kamien, elementy
drewniane, szklo,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni terenu
elementarnego.

IMW Tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
elementy matlej architektury.
3.Zasady zagospodarowanie terenu:
a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe mieszkaniowa,
b) warunkiem adaptacji istniejgcej zabudowy garazowej jest doprowadzenie jej do
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estetycznego wygladu architektonicznego, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

d) teren elementarny stanowi jedng dziatke budowlang,

e) na jednej dzialce budowlanej nalezy realizowac jeden budynek mieszkaniowy,

f) zakaz lokalizowania nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

g) obstuga komunikacyjna z 4KDX,

h) parkowanie samochod6éw na terenie dziatki budowlane;.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania dla zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) [los¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachowka ceramiczng czerwona, lub
materialem dachowko- podobnym w kolorze czerwonym, z mozliwo$cig stosowania wykuszy,
lukarn itp.,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy max 9,50m,

¢) elewacje budynkdw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien, elementy
drewniane, szkto,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni terenu
elementarnego.

12C

Tereny cmentarza.

1. Przeznaczenie podstawowe: istniejacy cmentarz parafialny wraz z ogrodzeniem.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow sakralnych wytacznie w formie matej
architektury, lokalizacja tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,
doj$cia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ochrona i zachowanie istniejgcego ogrodzenia od strony ul. Spétdzielczej
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych, dla ktérego obowiagzuja ustalenia
zawarte w §8 ust.1 pkt2,

b) obowigzuje ochrona starodrzewu i historycznych nagrobkow,

c) aleje i ciagi piesze nalezy realizowaé o nawierzchni utwardzonej i odwodni¢ zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi,

d) realizacja nowych grobdéw ziemnych na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy utrzymac¢ powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego
nie mniejszg niz 15% powierzchni terenu elementarnego,

) miejsca postojowe dla terenu cmentarza na parkingu 2KP/ZP.

1Zp

Tereny zieleni urzadzone;.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejgca zielen wysoka i niska.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca infrastruktura techniczna do adaptacji,

b) dopuszcza si¢ podziat i zagospodarowanie z sgsiednimi dziatkami poza granicami
opracowania,

c¢) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji wymienionych
w §11 ust.2 pkt9.

2Zp

Tereny zieleni urzadzone;.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejaca zielen wysoka przy ogrodzeniu cmentarza.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,

b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych.

3zZp

Tereny zieleni urzadzone;.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka i niska.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) pas zieleni iglastej szeroko$ci 3,00m w formie zywoptotu oddzielajacego przestrzen
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publiczng 1UK od strony terenu oznaczonego symbolem 2U,
b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych.

47ZP

Tereny zieleni urzadzone;.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka i niska.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca infrastruktura techniczna do adaptacji,

b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji wymienionych
w §11 ust.2 pkt9.

5Zp

Tereny zieleni urzadzone;.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka i niska.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury , schody terenowe.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca infrastruktura techniczna do adaptacji,

b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji wymienionych
w §11 ust.2 pkt9.

1KP/ZP

Tereny parkingu z zielenig urzadzona.

1.Przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodéw osobowych z zielenia urzadzona.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia z elementéw azurowych przero$nigtych trawa,

b) zielen wysoka i niska - min. 10% terenu,

¢) dopuszcza si¢ elementy matlej architektury.

2KP/ZP

Tereny parkingu z zielenig urzadzona.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejgca petla autobusowa z parkingiem dla samochodow
osobowych z zielenig urzadzona.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia utwardzona,

b) w przypadku likwidacji petli autobusowej — caty teren elementarny nalezy zagospodarowac
pod parking dla samochoddéw osobowych.

c) zielen wysoka i niska - min. 10% terenu,

d) dopuszcza si¢ elementy matej architektury,

e) istniejgca podziemna infrastruktura techniczna do adaptacji,

f) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15KV oraz stup - do demontazu

i przebudowy.

3KP/ZP

Tereny parkingu z zielenig urzadzona.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejace parkingi dla samochodow osobowych z zielenia
urzadzong.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia utwardzona,

b) zielen wysoka i niska - min. 20% terenu,

¢) dopuszcza si¢ elementy malej architektury,

d) istniejgca podziemna infrastruktura techniczna do adaptacji.

4KP/ZP

Tereny parkingu z zielenig urzadzona.

1.Przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodow osobowych chodnikiem od strony
1KDL i zielenig urzagdzong.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia utwardzona,

b) zielen wysoka i niska - min. 20% terenu,

¢) dopuszcza si¢ elementy matlej architektury,

d) istniejgca podziemna infrastruktura techniczna do adaptacji.

SKP/ZP

Tereny parkingu z zielenig urzadzona.

1.Przeznaczenie podstawowe: parkingi dla samochodéw osobowych z zielenig urzadzong dla
zabezpieczenia potrzeb parkingowych terenu 2MU

2.Zasady zagospodarowania terenu:
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a) nawierzchnia utwardzona,

b) zielen wysoka i niska - min. 10% terenu,

c¢) dopuszcza si¢ elementy matej architektury,

d) istniejaca podziemna infrastruktura techniczna do adaptac;ji,
e) istniejgca na terenie zabudowa gospodarcza do likwidacji.

1KDL

Tereny komunikacji - droga publiczna klasy L.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga powiatowa Nr1430N (ul. Spétdzielcza) z istniejaca
zatokg autobusowa przy terenie 4KP/ZP.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej do adaptacji.

1KDD

Tereny komunikacji - droga publiczna klasy D.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejgca droga wilaczona do drogi powiatowej 1KDL.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 8,0m,

b) nawierzchnia przepuszczalna,

c) istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej do adaptacji.

2KDD

Tereny komunikacji - droga publiczna klasy D.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejaca droga taczaca drogg powiatowa 1KDL (ul.
Spotdzielcza) z droga gminng 3KDD (ul. Jana Pawta II).

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym, jak
na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

c) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

3KDD

Tereny komunikacji - droga publiczna klasy D.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga gminna (ul. Jana Pawta II)

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obustronne parkowanie we wnekach réwnoleglych do osi
jezdni, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym,
jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

c) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

1KDX

Tereny komunikacji - cigg pieszo - jezdny.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — jezdny z zielenig urzadzona.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej, mata architektura.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ zmienna (min. 6,0m) jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

2KDX

Tereny komunikacji - ciag pieszo - jezdny.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy ciag pieszo - jezdny.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ 4,50m, jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

c) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

3KDX

Tereny komunikacji - cigg pieszo - jezdny.
1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — jezdny.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.
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3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ 6,0m,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

4KDX

Tereny komunikacji - cigg pieszo - jezdny.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy ciag pieszo — jezdny.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ zmienna, jak na rysunku planu (min.5,0 m),

b) nawierzchnia przepuszczalna lub utwardzona,

¢) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

1KX

Tereny komunikacji - ciag pieszy.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy prowadzacy do terenu ustug sportu i rekreacji (1US).
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej, mata architektura.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ zmienna jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

2KX

Tereny komunikacji - ciag pieszy.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy ciag pieszy,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ zmienna jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

3KX

Tereny komunikacji - ciag pieszy.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy stanowigcy dojscie do 1UKR.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ 4,0m jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

4KX

Tereny komunikacji - ciag pieszy.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy ciag pieszy,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ zmienna jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

1KK

Tereny komunikacji - poszerzenie pasa drogowego.

1.Przeznaczenie podstawowe: poszerzenie pasa drogowego na budowg chodnika i trojkata
widocznosci.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ poszerzenia 2,0m plus pow. trojkata widocznosci,

b) nawierzchnia utwardzona.

1KS

Tereny komunikacji - przystanek komunikacji zbiorowe;.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy zadaszony przystanek komunikacji zbiorowe;.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia utwardzona,

b) istniejace sieci infrastruktury technicznej do adaptacji.

1T

Tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.
1.Przeznaczenie podstawowe: istniejgca stacja transformatorowa.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla catego terenu objetego opracowaniem w wysokosci
30%.

§ 15. W granicach planu, do inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy naleza:
- zabudowa ustug kultury na terenie 1UK ,
- rozbudowa ustug o$wiaty na terenie 1UO,
- przebudowa zabudowy ustug i administracji na terenie 1UA ,
- przebudowa urzadzen sportu i rekreacji na terenie 1US,
- realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie 1UK,
- remonty istniejacych sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
- remonty droég gminnych 1KDD, 2KDD, 3KDD,
- realizacja ciggu pieszo — jezdnego 1KDX,
- remont ciggu pieszego 4KX,
- realizacja parkingu 1KP/ZP, 4KP/ZP,
- remont parkingdow 2KP/ZP, 3KP/ZP,
- realizacja zieleni urzadzonej 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko -Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dywity

Renata Kaszubska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .CENTRUM DYWIT"

SKALA 1:1000

LEGENDA:
1. OZNACZENIA OGOLNE

=\ - granica opracowania

1. TERENU EL

7 [ —

——— - linle wewngtrznego podziatu
——A- - nieprzekraczaina inia zabudowy
- siofa objeta pelna ochron, konserwalorska,
@ - strefa objeta posredria ochron konsenwalorska
- biokty wpisane do rojestu zabytkow
- obleky znajdujace sie w ewidenc] zabytkow
L - - odlegiost od terenu cmentarza - 50m

[ - itroiaco budyrii do adaptaci

lub r62nych zasadach zagospodarowania - obowazujage

]
[

[IUR] - torony ushg hotolarsich

[ZE] - erony et rasgons
g -

||
tvony Komikac - roga publczna Kesy L

[KDD)] - terony kormurikeci - droga publczna kiasy D

[om]
] - toeny vt adminisac
[E] - torery ushg oswiaty
[IK] - tereny ushug kutury
[DKR] - terery usiug sakrainych

- toreny sportu i rekracj
[ZE] - ory montaea

[RGK] - toeny omuniaci-ciag pszy

 tereny komunikac - istiejacy preystanek komunkacii
Zbiorows.

[RIK] - torony komunikaci- oszorario pasa rogowogo

] - v oo skt o

1ll. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA-

—p— - ltnlejaca napowielrzna Inla elektroenergetyczna 15KV
—>— - istniejaca Inia elektroenereglyczna 0,4kV
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XLV/321/14
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Dywit”.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art.20 ust.1
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.
z 12 czerwca 2012r. poz.647, 951, 1445, z2013r. poz.21, 405, 1238, 1446,z 2014r. poz.379, 768) nie ma
zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLV/321/14
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,,Centrum Dywit”, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Centrum Dywit” do
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy naleza:

- zabudowa ustlug kultury na terenie 1UK ,

- rozbudowa ustug o$wiaty na terenie 1UQO,

- przebudowa zabudowy ustug i administracji na terenie 1UA ,

- przebudowa urzadzen sportu i rekreacji na terenie 1US,

- realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie 1UK,
- remonty istniejacych sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
- remonty drog gminnych 1KDD, 2KDD, 3KDD,

- realizacja ciggu pieszo — jezdnego 1KDX,

- remont ciggu pieszego 4KX,

- realizacja parkingu 1KP/ZP, 4KP/ZP,

- remont parkingéw 2KP/ZP, 3KP/ZP,

- realizacja zieleni urzadzonej 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP.
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