UCHWALA NR XXIII/150/12
RADY GMINY DYWITY

z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 158/1, cze$ciowo nr
89/88 polozonych w obrebie geodezyjnym Réznowo, gm. Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2012 r. poz. 647), Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/244/06 Rady
Gminy Dywity z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 158/1,
czgsciowo nr 89/88 potozonych w obrebie geodezyjnym Roznowo, gm. Dywity, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatla Nr XIII/74/11 Rady Gminy Dywity z dnia 27.10.2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 158/1, czgsciowo nr 89/88 potozonych w obregbie geodezyjnym Réznowo, objgty opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rozwidleniu drég powiatowych Réznowo — Rozgity i Réznowo —
Dywity, uchwalonego Uchwata Nr XXVII/229/09 Rady Gminy Dywity z dnia 31 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm. — Maz. z 2009r.,Nr 71, poz.1174).

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy zagrodowej — RM ;
2) tereny drogi wewngtrznej — KDW ;
3) zasady obslugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury techniczne;j;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
5) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw elementarnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacjg¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren biologicznie czynny - nalezy przyjac¢ definicjg zawarta w przepisach odrebnych w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy— oznacza linig¢, ktérej obrys budynku nie moze przekroczyc,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéow budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy.

4. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wiazac si¢
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka iodbudowa budynku oraz zmiana sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa zabudowa zgodna jest z ustaleniami szczegdtowymi.

5. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1. Teren planu zlokalizowany jest w granicach aglomeracji Olsztyn, gdzie zadaniem gminy w zakresie
usuwania ioczyszczania $ciekéw jest realizacja systemow kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacym
Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Obowiazuje nakaz podtaczenia budynkéw do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci.

2. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci.

3. Odprowadzenie wod opadowych nalezy zagospodarowaé w granicach dzialki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Dopuszcza si¢ inne rozwiazania w zakresie odprowadzenia wod opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto z wykluczeniem technologii
wysokoemisyjnych.

5. Zaopatrzenie w gaz na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci.

6. Warunki doprowadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzyska¢ u dysponenta sieci. Sieci oraz
przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
i warunkami uzyskanymi u dysponenta sieci. Inwestycje celu publicznego zzakresu tacznosci publiczne;,
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objgtym
planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

7. Przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznych bedzie nastgpowato na ogdlnych zasadach
przytaczenia odbiorcoéw. Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne na warunkach okre§lonych przez dysponentow sieci.

8. Odpady bytowe winny by¢ zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,5 m od poziomu terenu. Od strony drogi
obowiazuje nakaz wykonania ogrodzen jako drewniane, murowane lub metalowe z mozliwos$cia taczenia wyzej
wymienionych materialdbw. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotéw wzdhuz ogrodzen.

2. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace:

1. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1RM nalezy przyjaé jak dla
terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;.
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2. Teren planu znajduje sie w czeéci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na
terenie ktorego obowiazuja odpowiednie nakazy izakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Warminsko -
Mazurskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. Teren planu zlokalizowany jest
posrdd istniejacej zwartej zabudowy wsi R6znowo.

3. Wprowadza si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych oraz zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu.

4. W zakresie warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni
poprzez zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu, zachowanie istniejacej zieleni wysokiej (zakaz usuwania
iniszczenia zadrzewien zlokalizowanych w obrgbie terenu elementarnego) oraz ujednolicenie formy
architektonicznej nowej zabudowy.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej: Na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Na terenie opracowania planu nie
przewiduje si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu

Ustalenia
elementarnego

1IRM 1. Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
gospodarcza w gospodarstwie rolnym.

2. Ogoélne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje sig istniejaca zabudowg;

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zabudowy gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

¢) kierunek gtownej kalenicy budynkow: réwnolegle lub prostopadle do drogi powiatowe;j;
d) kolorystyka elewacji: od biatego do jasnych pasteli, w kolorze cegty lub drewna;
e) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blacho dachowka w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa oraz
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowych budynkoéw:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gldwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35°-45°, mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

b) ilo§¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢, liczac od najnizej potozonego terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynku: maksymalnie 9,0m;

d) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 16,0m;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego: maksymalnie 30,0m;

f) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 1,0 m mierzone od najnizej potozonego
terenu przy budynku;

g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,07 - 0,2;

h) teren biologicznie czynny: minimum 70% powierzchni dziatki;

1) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj. 1mp/
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jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

j) minimalne parametry dziatki budowlanej:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m;

k) obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczna o nr 1461N — istniejacy wjazd.

1KDW 1. Przeznaczenie: droga wewngtrzna z mozliwoscia realizacji infrastruktury technicznej

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0m;

b) dopuszcza si¢ dokonanie podziatléw dziatek po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 13. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego, nalezaca do zadan
wlasnych gminy .

§ 14. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rozwidleniu drég powiatowych Réznowo
— Rozgity 1 Roznowo — Dywity, uchwalony Uchwala Nr XXVI11/229/09 Rady Gminy Dywity z dnia 31 marca 2009
1. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2009r.,Nr 71, poz.1174) na obszarze objgtym niniejsza uchwala.

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/150/12
Rady Gminy Dywity
z dnia 21 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 158/1, czesciowo nr 89/88
potozonych w obrebie geodezyjnym R6znowo, gm. Dywity.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie,
o ktérym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) nie ma
zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/150/12
Rady Gminy Dywity
z dnia 21 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy
Dywity okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowg infrastruktury technicznej
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany z budowg infrastruktury technicznej
wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujgcy dobrg jakosc¢
wykonania. Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gmin, ujetych w niniejszym planie dokonywane
bedzie zgodnie z ,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz
uchwalanym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem
funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkéw
zewnetrznych.
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