MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, JEDNORODZINNEJW OBREBIE GEODEZYINYM MYKI

RADA GMINY DYWITY
ul. Olsztynska 32

11-001 Dywity

UCHWALA Nr XLI111/338/10

RADY GMINY DYWITY
z dnia 14.09.2010r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Myki,
od drogi gminnej w kierunku pétnocnym.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, art. 7 ust.1, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591, ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087 z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 i Nr 106, poz.675) w wykonaniu
uchwaly Nr XX1/121/04 Rady Gminy Dywity z dnia 4 listopada 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej w obrebie
geodezyjnym Myki od drogi gminnej w kierunku pétinocnym, na wniosek Wéjta Gminy, Rada Gminy Dywity
uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Myki od drogi gminnej w kierunku pétnocnym, zwany w dalszej czesci
uchwaly ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice zgodne sg z zatgcznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXI/121/04
Rady Gminy Dywity z dnia 4 listopada 2004r. i wyznaczone:

1) od wschodu — drogg polng ozhaczong na planie symbolem Ki KDW 6,

2) od potudnia — drogg gminng oznaczong na planie symbolem KDL 1,

3) od zachodu — granicg dziatek Nr ew. 89, 91 18/1,

4) od potocy — granica terenéw lesnych.
Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1 000, ktory jest
integralng czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity stanowi zatgcznik nr 2.

§ 4. Wykaz uwag do planu, wraz z rozstrzygnigeciem odnosnie sposobu ich rozpatrzenia zawiera zatgcznik nr 3.

§ 5. Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami dotyczacymi
finanséw publicznych okresla zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 2
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

8§ 6. 1. Ustala sie, ze podstawowym przeznaczeniem obszaru objetego planem, sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
2.Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla podejmowania decyzji prowadzacych do
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ust 1, w sposéb

-
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zapewniajgcy harmonie funkcjonalno-przestrzenng, ochrone $rodowiska, utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej oraz racjonalng gospodarke zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

8§ 7. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty
llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaly jest mowa o:

a) LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o r6znych zasadach zagospodarowania, w tym pasy drogowe,

b) NIEPRZEKRACZALNYCH LINIACH ZABUDOWY - nalezy przez to rozumiec linie okreslajace
minimalng odlegtos¢ s$ciany projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej ulicy, a
takze od terendw wytaczonych z zabudowy,

c) MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik zdefiniowany
jako najwiekszg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowite] wszystkich
kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw, do powierzchni catkowitej dziatki,

d) OBSZARZE OBOWIAZYWANIA PLANU - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie w granicach
planu okreslonych na rysunku,

e) PRZEZNACZENIU DOPUSZCZALNYM — nalezy przez to rozumieé, rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie kolidujg z funkcjg
podstawowg terenu po spetnieniu okreslonych warunkoéw,

f) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

g) TEREN - nalezy przez to rozumie¢ cze$s¢ obszaru objetego planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonym
symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 8. Zakres obowigzywania ustalen graficznych

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty do konkretnych terenéw.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) literowe oznaczenia terenu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulowany:
a) numery terenéw o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
b) strefy ucigzliwo$ci linii energetycznych WN 110 kV i SN 15 kV,
c) linie proponowanego podziatu dziatek.

4. Charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno
- wysokosciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

8 9. Oznaczenia jednostek strukturalnych planu

W celu jednoznacznego opisania ustalen szczegdlowych dla poszczegélnych czesci obszaru
o zréznicowanym potozeniu, normatywach wielkosci dziatek, zasadach inwestowania i zagospodarowania
- wprowadzono podziat obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania. Tereny te oznaczone sg cyframi arabskimi i odpowiednimi symbolami podstawowej
funkcji oraz wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

8§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem rozszerzonego zakresu obiektéw
ustugowych — symbol MN/U,

c) teren handlowo-ustugowy z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej — symbol UH/MN,

d) tereny drog publicznych — symbol KDD i KDL,

e) tereny drog wewnetrznych — symbol KPJ,

f)  teren infrastruktury technicznej — wodociagi — symbol W,

g) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo — symbol G,

h) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka — symbol E,

i) teren zieleni rekreacyjnej typu parkowego i pasy technologiczne — symbol ZP,

j) teren zieleni naturalnej — symbol ZN,

k) teren wokot kapliczki objetej ochrong konserwatorskg — symbol Kx.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 11. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Plan porzadkuje zabudowe poprzez:

a) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu,
podobnych typow budynku: wielkosé, ksztatt dachu i kolorystyka,

c) ograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkéw do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, biorgc pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujgcg zabudowe, w taki
sposob, aby tworzyly uporzadkowana i $wiadoma kompozycje urbanistyczna,

d) wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow i urzadzehn nie zwigzanych z funkcjami
podstawowymi obszaru jesli: - ich ucigzliwosé lub szkodliwosé przekracza wartosci
dopuszczalne, - zagrazajg one tadowi przestrzennemu obszaru opracowania,

e) adaptacje istniejgcej zabudowy,

f)  dopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego na dziakce.

2. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:

a) zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnostojacych,

b) dopuszcza sie sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach i matych obiektach
kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0 m?
- ustalenie nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

3. Ustalenia dotyczace ogrodzen:

a) nakaz lokalizowania ogrodzenia dziatek budowlanych w liniach rozgraniczajgcych drog,

b) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0m
muszg by¢ cofniete o min. 2,0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej wyznaczonej na rysunku
planu,

c) zakaz stosowania ogrodzen petnych na odcinku diuzszym niz 5 m w catym obrysie ogrodzenia,

d) ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych o maksymalnej wysokosci 1,80 m.

§ 12. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

1. Teren objety planem poloZony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
tyny, w stosunku do ktérego aktualnie obowigzujacym jest Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. Nr 201, poz. 3152).

2. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
realizacji niezbednych urzadzehn komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie dziatan, ktére mogtyby przyczyni¢ sie do trwatego obnizenia poziomu zwierciadta wod
gruntowych lub naruszyé istniejacy uktad hydrograficzny.

4. Zakazuje sie niszczenia i uszkadzania skarp, naturalnych zbiornikbw wodnych, oraz zmiany
uksztaftowania terenu, nie dotyczy przygotowania terenu pod infrastrukture techniczna.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem:

- nakazuje sie spetnienie warunkow wynikajacych z przepiséw prawa w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza,
- nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych.

6. W zakresie ochrony zasobdw wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje sie wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntéw oraz
tworzenia otwartych kanatéw sciekowych,

- nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami i regulacjami obowigzujgcymi w gminie.

7. Przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasow dla terenu zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni
poprzez:

a) zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,

b) zachowanie i utrzymanie istniejacych grup zadrzewien,

c) zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki na
poziomie 70%, chyba, Zze ustalenia szczeg6towe mdwig inaczej,

d) dopuszczenie nieprzekraczalnej powierzchni zabudowy dla kazdej dziatki na poziomie do 20%,
chyba ze ustalenia szczeg6towe mowig inaczej.

§ 13. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Przestrzenh publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KDL i KDD.

-3-
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Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni i nawierzchni w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Dopuszcza sie obsadzenie drég szpalerami drzew o naturalnym pokroju kulistym i wysokosci 4-6m.
Zakazuije sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw malej architektury stuzgcych komunikacji pieszej, rowerowej,
samochodowej indywidualnej i zbiorowe;.

Lokalizacja nosnikéw reklamowych i informacyjnych oraz parametréw ogrodzen w rozumieniu 811.
Lokalizowanie infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w 8§ 31.

§ 14. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci oraz przeksztatcenia granic czesci istniejacych dziatek

1.

Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej, mozliwos$¢ przytgczenia do sieci
infrastruktury technicznej.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki — 900 m?® z dopuszczeniem odstepstwa do
-20% dla dziatek o przeksztatcanych granicach.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° (+ 20°).

Szerokos$¢ frontu dziatek powinna wynosié min. 20,0 m, chyba, ze ustalenia szczegdtowe méwig inacze;j.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

8§ 15. Ustalenia dla terenu MN 1

1.

2.

B oo~

Teren oznaczony na rysunku symbolem MN 1 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z zachowaniem dotychczasowego sposobu podziatu na dziatki budowlane.
Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe 900 m® z dopuszczeniem odstepstwa do -20% w
uzasadnionych przypadkach.
Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL 1, 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drég KDD 1 do KDD 4 oraz 5,0 m od pozostatych drég. Odlegtosé linii zabudowy od
granicy terenu zadrzewionego wynosi 50 m. Zakazuje sie sytuowania zabudowy mieszkalnej oraz
nasadzen wysokich drzew w strefie ucigzliwoéci linii energetycznej 110 kV. Dopuszcza sie sytuowanie w
tej strefie garazy oraz nasadzenie krzewdw i drzew niskich (do 6 m wysokosci).
Nieprzekraczalna wysokos¢é zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$¢ od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m. Wyniesienie poziomu parteru maksimum 0,75 m od
poziomu gruntu.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkéw:

a) dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy

kolor,

b) dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

c) dla dachow kolor: czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,30.

. Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden Wolnostojqc%/ budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy

0 powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 60 m*, wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m,
z dachem dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia 30-35°. Ustala sie sytuowanie programu
garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub bezposrednio przy granicy
dziatki zgrupowanego z podobnymi budynkami na dziatce sasiada.

8 16. Ustalenia dla terenu MN 2

1.

Teren oznaczony na rysunku symbolem MN 2 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, Dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi.

Utrzymuije sie istniejacy podziat dziatek bez prawa wtérnego podziatu.

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa zostanie utrzymana w obecnym ksztatcie i gabarytach. Dopuszcza
sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje tej zabudowy z zachowaniem ustalen dla tego terenu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD 1i 5,0 m
od pozostalych drég. Zakazuje sie sytuowania zabudowy mieszkalnej oraz nasadzen wysokich drzew
w strefie ucigzliwosci linii energetycznej WN 110 kV i SN 15 kV. Dopuszcza sie sytuowanie w tej strefie
garazy oraz nasadzenie krzewow i drzew niskich (do 6 m wysokosci).

Nieprzekraczalna wysokos¢é zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$¢ od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m. Wyniesienie poziomu parteru maksimum 0,75 m od
poziomu gruntu.

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.

Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkéw:

-4-
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8.
9.

10.

11.

a) dla materiatébw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy
kolor,

b) dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie kolorow jaskrawych,

c) dla dachow kolor: czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15 dla dziatek o powierzchni przekraczajgcej 1500 m?, 0,20 dla
dziatek o powierzchni okoto 1000 m’.
Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden Wolnostojqc¥ budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 60 m”, wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m
z dachem dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie
programu garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym.

8§ 17. Ustalenia dla terenu MN 3

1.

2.

10.
11.

Teren oznaczony na rysunku symbolem MN 3 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,
Zakazuje sie dokonywania zmian uksztattowania terenu, zmiany poziomu zwierciadta wod gruntowych
i uktadu hydrograficznego.
Minimalzna powierzchnia dziatki pod zabudowe 1000 m?, a na terenach o spadku przekraczajacym 10%
1200 m*.
Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD 4 i5,0 m
od pozostatych drég. Zakazuje sie sytuowania zabudowy w strefie ucigzliwosci linii energetycznej SN.
Nieprzekraczalna wysokos¢é zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$¢ od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m. Wyniesienie poziomu parteru maksimum 0,75 m od
poziomu gruntu.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°
Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkéw:

a) dla materiatébw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy

kolor,

b) dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie kolorow jaskrawych,

c) dla dachow kolor: czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,20.
Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden Wolnostojqc%/ budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 60 m*, wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m,
z dachem dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia 30-35°. Ustala sie sytuowanie programu
garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub bezposrednio przy granicy
dziatki zgrupowanego z podobnymi budynkami na dziafce sasiada.

8§ 18. Ustalenia dla terenu MN 4

1.

2.

Tereny oznaczone na rysunku symbolem MN 4 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na terenach wymagajacych przeksztatcen granic dziatek.

Zakazuje sie dokonywania zmian uksztattowania terenu, zmiany poziomu zwierciadta wod gruntowych
i uktadu hydrograficznego.

Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe 900m® z dopuszczeniem odstgpstwa do -20% w
uzasadnionych przypadkach.

Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég KPJ, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDD 2 i 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL 1. Nie wyznacza sie linii
zabudowy na szczytach placykdw manewrowych przy koncu $lepo zakonczonych drég KPJ, zas
odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od bocznych krawedzi placykéw winna wynosi¢ 3,0 m.
Dzialki istniejace potozone pod linig energetyczng WN 110 kV zostang podzielone przez projektowang
droge oznaczong symbolem KDD 2. Czes$¢ kazdej dziatki stanowi¢ bedzie samoistna dziatka pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Czes$¢ kazdej dziatki przeznaczong pod projektowang droge
oraz zielen izolacyjng bezposrednio pod linig energetyczng. Pozostaty fragment kazdej z dziatek zaleca
sie przytaczy¢ do sasiadujacej dziatki budowlanej powiekszajac jej powierzchnie lub przeznaczyé pod
zielen rekreacyjna.

Dzialki istniejgce potozone wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KDL 1 zostang przeksztatcone w celu
zlikwidowania wlotéw istniejacych drég do drogi KDL 1. Z istniejgcych dziatek zostang wydzielone
placyki manewrowe na zakonczeniu istniejacych drég. Do powierzchni istniejacych dziatek zostang
wigczone fragmenty istniejacych drog przylegajace do drogi KDL 1.

Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$¢ od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m. Wyniesienie poziomu parteru maksimum 0,75 m od
poziomu gruntu.

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°

_5-
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10.
11.
12.
13.

Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkéow:

a) dla materiatébw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy

kolor,

b) dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie kolorow jaskrawych,

c) dla dachow kolor: czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki.
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,20.
Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden Wolnostojqc%/ budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 60 m*, wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m,
zdachem dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia 30-35°. Ustala sie sytuowanie programu
garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub bezposrednio przy granicy
dziatki zgrupowanego z podobnymi budynkami na dziatce sasiada.

8 19. Ustalenia dla terenéw MN/U

1.

10.

11.

12.

Tereny oznaczone na rysunku symbolem MN/U przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng z dopuszczeniem rozszerzonego zakresu ustug. Na terenie dopuszcza sie obiekty
ustugowe o powierzchni do 150% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Podstawowym
przeznaczeniem terenu jest funkcja mieszkaniowa, funkcja ustugowa jako dopuszczalna nie moze
wystepowaé samoistnie, bez obiektéw mieszkaniowych na dzialtce.
Zakazuje sie lokalizowania na terenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i
stanowigcych ucigzliwos$¢ dla terenéw sasiednich.
Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 1000 m® z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach zmniejszenia tej powierzchni o -10%.
Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDD 1 i KDD 4 oraz
5,0 m od pozostatych drog.
Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$¢ od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 12,5 m. Wyniesienie poziomu parteru maksimum 0,75 m od
poziomu gruntu.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 25-45°.
Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkéw:

a) dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, okladzina kamienna, drewno, metal) ich

wiasciwy kolor,

b) dla elewaciji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

c) dla dachow kolor: czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze byé mniejszy niz 50% dla
terenu potozonego w granicach ulic KDD 4, KDD 1 i KPJ 13 oraz 70% dla terenu potozonego
w rozwidleniu ulic KDD 1i KPJ 7.
Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki dla terenu potozonego w granicach
ulic KDD 4, KDD 1 i KPJ 13 oraz 20% dla terenu potozonego w rozwidleniu ulic KDD 1i KPJ 7.
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,50 dla terenu potozonego w granicach ulic KDD 4, KDD 1 i KPJ 13
oraz 0,3 dla terenu potozonego w rozwidleniu ulic KDD 1 i KPJ 7.
Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden wolnostojacy budynek ustugowy oraz garazowo-gospodarczy
o wysokoéci do kalenicy dachu maksimum 10,0 m, z dachem dwu lub wielospadowym o kacie
nachylenia 25-35°. Ustala sie sytuowanie programu garazowego i gospodarczego oraz ew. ustugowego
w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub bezposrednio przy granicy dziatki zgrupowanego
z podobnymi budynkami na dziatce sgsiada.
Zakazuje sie sytuowania budynkow i sadzenia drzew o naturalnej wysokosci przekraczajacej 5,0 m pod
linig energetyczng SN i w jej strefie oddziatywania.

8 20. Ustalenia dla terenu UH/MN

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UH/MN przeznacza sie pod zabudowe handlowg
do 1000 m? powierzchni i ustugowa nieucigzliwg z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j.
2. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

nie wyzsze jednak niz 12,5 m od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy dachu. Wyniesienie poziomu parteru maksimum 0,75 m od poziomu gruntu.
3. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 30-35°.
4. Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkéw:
a) dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, okladzina kamienna, drewno, metal) ich
wiasciwy kolor,
b) dla elewaciji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
c) dla dachow kolor: czerwony ceglasty.
5. Zakazuje sie budowy garazy i zabudowan gospodarczych w formie obiektéw wolnostojacych.
6. Dopuszcza sie wbudowanie w obiekty handlowe i ustugowe funkcji gospodarczej i
mieszkaniowej. taczna powierzchnia tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni
uzytkowej budynku.

-6 -
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7. Nakazuje sie zachowanie minimum 25% powierzchni dziatki jako biologicznie czynne;j.
8. Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki.
9. Intensywnos$¢ zabudowy netto do 0,80.

8§ 21. Ustalenia dla terenu W

1. Projektuje sie wydzielenie dziatki, na ktérej usytuowana zostanie hydrofornia. Dziatka dostepna z
projektowanej drogi dojazdowej KDD 2.

2. Gabaryty budynku okreslone wzgledami technologicznymi.

3. Czes¢ budynku, w ktérej bedg przebywaé ludzie, zostanie usytuowana poza strefg ucigzliwosci linii
WN 110 kV. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow wytgcznie technologicznych w strefie ucigzliwosci linii
WN.

4. Dzialka zostanie ogrodzona.

8§ 22. Ustalenia dla terenu G

1.

2.

Na terenie znajduje sie rozprezalnia gazu. Nie zmienia sie ksztattu, wielkosci i sposobu uzytkowania
terenu.
Dziatka zostanie ogrodzona.

8§ 23. Ustalenia dla terenu E

1. Projektuje sie wydzielenie dziatek, na ktdrych usytuowane zostang stacje transformatorowe. Dzialki
dostepne z projektowanej drogi dojazdowej KDD 2 i istniejgcej drogi KDD 1.
2. Dziatka zostanie ogrodzona.

8 24. Ustalenia dla terenéw R

1.

Tereny oznaczone na rysunku symbolem R przeznacza sie pod uprawy ogrodnicze lub zieleh ozdobng
bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej. Zaleca sie pofaczenie tych dziatek z sasiednig dziatkg
budowlana.

Dziatki Nr 255, 258, 259, 272 i 273 potozone w catosci pod linig energetyczng WN 110 kV na terenach
objetych zakazem zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie samoistne uzytkowanie dziatki w sposéb
dotychczasowy.

Dopuszcza sie usytuowanie na kazdej dzialce samoistnej jednego wolnostojgcego budynku
gospodarczego lub garazowo-gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 60 m?,
Wysokooéci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m, z dachem dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia
30-35".

§ 25. Ustalenia dla terenu ZP

1.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP stanowi zazieleniony pas technologiczny pod linig WN
110 kV oraz skwer przy tym pasie znajdujacy sie w strefie ucigzliwosci tej linii, a takze jako teren tgczacy
funkcjonalnie obszary zieleni.

Na terenie zakazuje sie zabudowy kubaturowej. Dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, jak tawki
i Smietniczki. Zakaz nie dotyczy dziatki Nr Ew. 502, na ktérej dopuszcza sie budowe niewielkiego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego bez prawa wygradzania terenu w sposéb inny niz zielenig
naturalng (zywoptot) od strony terenéw oznaczonych symbolem ZN 3, linia zabudowy od strony drogi
KDD 2 w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej, pozostate warunki wg ustalen dla
MN 1.

Zaleca sie obsadzenie terenu krzewami ozdobnymi ze szczeg6lnym uwzglednieniem krzewdw
zimozielonych. Dopuszcza sie, zwlaszcza na terenie skweru, sadzenie niewielkich grup drzew
niskopiennych. Istniejacy na terenie staw zostanie uporzadkowany, czesciowo obsadzony roslinnoscig
wiasciwg dla terendw podmoktych.

Przez teren pasa technologicznego przeprowadzone beda wjazdy i piesze dojscia do dziatek potozonych
przy drodze KDD 2.

8§ 26. Ustalenia dla terenéw ZN 1

1.

arw

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN 1 przeznacza si¢ pod zielen naturalng na obszarze
czesciowo zadrzewionym, czesciowo podmokiym.

Zakazuje sie wyrebu istniejacych drzew i zmiany stosunkdéw wodnych oraz zmiany uksztattowania
terenu.

Tereny zadrzewione i okresowo zalewane stanowi¢ bedg zielen ogdélnodostepna.

Obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy oraz grodzenia na tych terenach.

Tereny pokryte roslinno$cig witadciwg dla siedliska podmokiego bez prawa wprowadzania innych
gatunkow.
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8§ 27. Ustalenia dla terenéw ZN 2

1.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN 2 przeznacza sie pod zieleh naturalng na obszarach
okresowo zalewanych oraz o spadku przekraczajgcym 15% znajdujgcych sie w obrebie istniejacych
dziatek budowlanych.

Wyklucza sie sytuowanie jakiejkolwiek zabudowy na tych terenach.

Tereny te pozostang pokryte roslinnoscia wiasciwg dla siedliska, zaréwno podmokiego, jak tez
wydmowego, bez prawa wprowadzania innych gatunkow.

§ 28. Ustalenia dla terenu ZN 3

1.

2.

3.

4,
5.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN 3 stanowi wydzielony obszar zadrzewiony i podmokty
znajdujacy sie czesciowo w strefie ucigzliwosci linii energetycznej WN 110 kV.

Na terenie zakazuje sie zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sie obiekty matej architektury, jak tawki,
Smietniczki i urzadzenia zabaw dzieciecych.

Zaleca sie wyznaczenie ciggu pieszego o nawierzchni zwirowej, zachowujgc powierzchnie biologicznie
czynng w granicach 90%.

Zaleca sie uzupetnienie zieleni krzewami typu parkowego.

Nakazuje sie maksymalng ochrone terenu zadrzewionego.

8§ 29. Ustalenia dla terenu Kx

1.

arwn

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx stanowi skwer wokét istniejacej kapliczki objetej
ochrong konserwatorska.

Przez teren skweru przeprowadzony zostanie chodnik biegnacy wzdtuz drogi KDL 1.

Sposoéb konserwaciji i zabezpieczenia kapliczki okreslony w § 32.

Zaleca sie obsadzenie terenu krzewami ozdobnymi oraz grupg drzew parkowych.

Czes$¢ skweru w granicach drogi KDL 1 pomiedzy chodnikiem i jezdnig stanowi¢ bedzie cze$¢ pasa
zieleni przyulicznej.

§ 30. Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej

1.

2.

Utrzymuje sie przebieg drogi gminnej klasy ,L” w istniejacych liniach rozgraniczajgcych o szerokosci
20,0 m liczac od istniejacych granic dziatek po p6tnocnej stronie ulicy.

Nakazuje sie realizacje minimum dwodch stanowisk parkingowych w obrebie wilasnych dziatek
budownictwa mieszkaniowego, w tym garaze.

Dla terenu ustug i handlu winny by¢ zrealizowane stanowiska parkingowe w ilosci 2-3 na kazde
rozpoczete 100m?.

Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem spetnia¢ bedg istniejgce i projektowane drogi:

KDL 1 - istniejgca droga gminna klasy lokalnej prowadzaca do drogi powiatowej Tutawki — Olsztyn.
Projektowana szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20,0 m. Ogranicza sie mozliwos¢
bezposredniego wjazdu na te droge z dziatek przeznaczonych pod zabudowe.

KDD 1 - droga projektowana po $ladzie istniejgcej drogi polnej stanowi¢ bedzie lokalng droge
dojazdowa. Szerokos$¢é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.

KDD 2 - projektowana droga osiedlowa w znacznej czesci prowadzona wzdiuz istniejgcej sieci
energetycznej WN 110 kV. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

KDD 3 —istniejgca droga osiedlowa. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.

KDD 4 — droga dojazdowa prowadzona po $ladzie istniejacej drogi polnej. Projektuje sie budowe
czesci tej drogi na dtugosci obstugujacej osiedle z poszerzeniem do 12,0 m w liniach rozgra-
niczajacych. W dalszym przebiegu pozostawia sie charakter drogi polne;.

KPJ 1 —istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 2 —istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 2a — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 3 —istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 4 —istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 5 —istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 6 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 7 —istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 8 —istniejgca droga pieszo-jezdna o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 do

10,0 m.

KPJ 9 —istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

KPJ 10 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 11 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

KPJ 12 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m.

KPJ 13 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

KPJ 14 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m.

KPJ 15 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m.

KPJ 16 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m.

KPJ 17 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m.

-8-
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KPJ 18 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m.
KPJ 19 — istniejgca droga pieszo-jezdna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m.

§ 31. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia i wyposazenia terenu

1. Rozpoczecie inwestycji budowlanych na tym terenie uzaleznia sie od stanu przygotowania infrastruktury
w zakresie doprowadzenia sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

2. Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej z ujecia wody ,Wadag”.

3. Ustala sie zasade odprowadzania $ciekow bytowych docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej do
kolektora ,K” odprowadzajacego $cieki do olsztyniskiej oczyszczalni sciekow.

4. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wlasny dziatki. Wody opadowe
z terenéw utwardzonych odprowadzone bedg docelowo po podczyszczeniu poprzez separator do
kanalizacji deszczowej poprowadzonej w pasach drogowych. Ustala sie obowigzek podczyszczania
SciekOw technologicznych przed wprowadzeniem do kanalizacji ogéine;.

5. Ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na tym terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna lub odnawialne zrodta energii.

6. Zapotrzebowanie w energie elektryczng osiedla odbywaé sie bedzie z istniejgcych stacji
transformatorowych zgodnie z warunkami dysponenta sieci. Przytaczanie odbiorcow do wspdlnej sieci
elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu bedzie nastepowato na
og0lnych zasadach przytaczania odbiorcéw obowigzujgcych w Koncernie Energetycznym ENERGA S.A.
Oddziat w Olsztynie. Rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic dla projektowanej sieci
elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg ztaczy kablowo-pomiarowych.

7. Ustala sie zasade usuwania odpadéw stalych wyspecjalizowanym transportem. W projektach
zagospodarowania dziatek nalezy uwzgledni¢ odpowiednio wyznaczone miejsca na selektywng zbiorke
odpadow stalych w podziale na 4 rodzaje: odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko $mieci,
surowce wtérne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania i wydzielone odpady
niebezpieczne.

8. Sieci infrastruktury technicznej prowadzone bedg w granicach ulic pod chodnikami i pasami zieleni
miejskiej. Zostang zachowane odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi sieciami okreslone w normach.

§ 32. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej

1. Istniejgca kapliczka usytuowana na zbiegu drog KDL 1 i KDD 1 przeznaczona jest do
bezwzglednego zachowania w swojej historycznej formie, materiale wykonczeniowym, ksztatcie
dachu i jego pokryciu oraz stolarce otworowej — wszelkie prace winny byé uzgadniane z WKZ
w Olsztynie. Kapliczka usytuowana na wysepce zieleni na skrzyzowaniu drég.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

§ 33. Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci hieruchomosci

1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenéw MN, MN/U, UH/MN.

2. Dziatek wykupywanych przez Gmine lub bedacych wlasnoscig gminy opfata nie dotyczy.

ROZDZIAL5
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 34. Dla spraw z zakresu gospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu, a nie zakonnczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenie planu.

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Waéjtowi Gminy Dywity

§ 36. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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