Projekt UCHWALA NR 1V/38/24
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Dywitach przy ulicy Grzybowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609) i uchwaty Nr XLVII1/447/23
Rady Gminy Dywity z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Dywitach przy ulicy Grzybowej, Rada Gminy
Dywity stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity oraz uchwala co nastg¢puje:

Rozdzial |
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Dywitach przy
ulicy Grzybowej, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 1,52 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenia terend6w oznaczone symbolem.

2. Nastepujace oznaczenia i informacje ujete na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepisow
odrebnych:

1) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn”;

2) teren objety granicami opracowania znajduje sie¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne tj.:



1) orientacyjne linie wewnetrznego podziatu;

2) istniejace sieci i przylacza energetyczne nn;

3) istniejace sieci i przytacza wodociggowe;

4) istniejace oraz projektowane sieci i przytacza kanalizacyjne;
5) istniejace sieci i przylacza gazowe;

6) numer drogi publicznej przylegtej do granic opracowania planu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych w uchwale pojec:

1) Przeznaczenie - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Przeznaczenie to moze wystepowac tacznie lub
samodzielnie wedtug wymienionych w ustaleniach szczegotowych funkcji zabudowy.

2) Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3) Adaptacja zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmian¢ sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegdlnych terenow zawartych w
niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie mogg przekraczaé zewngtrzne obrysy
budynkow.

5) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowna bryla budynku. Gtownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, gankoéw oraz
zadaszenie tarasow.

6) Zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ uktad dwoch budynkow stykajacych sie ze soba
Scianami bocznymi na minimum 90% $ciany, gdzie styk tych Scian zlokalizowany jest w granicy
sasiadujacych ze sobg dziatek, na ktorych potozny jest kazdy z tych budynkéw, przy czym budynki
stanowigce par¢ musza posiada¢ bardzo zblizona lub identyczng, o zwierciadlanym odbiciu forme
architektoniczng.

7) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, 0znaczony na rysunku planu symbolem MNW-MNB;

2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powigzanie projektowanych w planie drog z uktadem zewnetrznym, to jest z drogg gminng nr 161017N
nalezy realizowa¢ poprzez drogi oznaczone w obowigzujacych planie jako drogi dojazdowe.

2) Bezposrednie powiazanie komunikacyjne terendéw z uktadem zewngtrznym realizowane bgdzie z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczonego symbolem KR lub z drogi o nr ew. dziatki 160/23.



3)

Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowe;j
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na
kazdy samodzielny lokal mieszkalny jednorodzinny;

b) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
50m? ustug;

c) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej i drog lokalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na terenie oznaczonym symbolem
MNW-MNB bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
rownolegltym lub w sposob zblizony do rownolegltego w odniesieniu do linii rozgraniczajacej tereny,
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny.

Powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewnetrznym nalezy
realizowa¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swoj przebieg poza granica
opracowania planu.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) podtaczenie wszystkich obiektoéw wymagajacych zaopatrzenia w wodge do sieci wodociggowe;;

b) zaopatrzenie w wode poprzez projektowang sie¢ wodociggowsa o Srednicy nie mniejszej niz @ 100
mm dla wodociggdw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 40 mm dla przyltaczy;

c) do celow przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci wodociggowych.
W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) obowigzek podigczenia wszystkich obiektow wytwarzajagcych $cieki komunalne do sieci
kanalizacji sanitarnej;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ projektowanej
kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm dla kolektoréw grawitacyjnych
oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewoddw tlocznych;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych odprowadzane beda systemem
kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, do rowéw odwodnieniowych lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi na teren nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawnys;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow odprowadzane beda systemem kanalizacji
deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm lub zgodnie z przepisami odr¢gbnymi na
terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

C) zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i1 roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod
powierzchniowych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych



$redniego 1 niskiego napiecia;

b) sieci elektroenergetyczne z przylagczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych.
7) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych.

8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu przewodowego 0O
minimalnej $rednicy @40 mm oraz projektowanych przytaczy gazowych o minimalnej Srednicy
@20mm.

¢) dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg strefy kontrolowane;

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci gazowych.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z
ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania
energii z urzadzen i instalacji wytwarzajgcych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen fotowoltaicznych, innych niz wolnostojace. Ustala si¢ zakaz
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie
wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) przeznaczenia terenu oraz okres$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachéw i ich
kolorystyki oraz wysokos$ci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej nalezy realizowaé¢ zgodnie =z zasadami uniwersalnego
projektowania, w szczegélnoSci poprzez eliminowanie przeszkdod i ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady W zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja przepisy wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”;

2) obowigzuja przepisy wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Glownego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”;

3) poziom hatasu w $rodowisku dla terenow oznaczonych symbolem MNW-MNB nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5) sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych i
powierzchniowych na terenach sasiednich;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ w zakresie ksztalttowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terené6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach gltéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) teren opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia” - obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepisow odrebnych;

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkéw i budowli
naziemnych z wyjatkiem podziemnej infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz
parkingow, dojs¢ i dojazdow.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

1) W przypadku gdy w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2) Nie przewiduje sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy

uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.



1. Podziat dziatek moze nastepowac w oparciu o nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem: IMNW-MNB, 2MNW-MNB:
a) nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? w zabudowie wolnostojgcej;
b) nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? dla segmentu w zabudowie blizniaczej;

2) ustalenia okreslone w pkt. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych na polepszenie warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednich.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych w
wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu

nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze
wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 15. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy sg nastgpujace inwestycje:

1) budowa drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;
2) budowa wodociggow i urzadzen wodociggowych;
3) budowa kanalizacji sanitarnej;

4) budowa kanalizacji deszczowe;j.

§ 17. Obszary przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczna stanowi teren oznaczony symbolem 1KDL, 1KR.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:



w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury stuzacych
komunikacji, obiektow obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogdlnodostepnych z udzialem zieleni w
formach dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i
funkcjonalnej;

nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osob
niepetnosprawnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z
potrzebami ruchu drogowego, moze wystapi¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 11

Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu

(powierzchnia)

Ustalenia

1MNW-MNB
(pow. 0,66 ha);

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

2MNW-MNB a) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek

(pow. 0,63 ha). mieszkalny jednorodzinny o powierzchn_i uzytkowej nieprze_kraczajqcej
’ 40% powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu mieszkalnego
jednorodzinnego;

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej do obstugi terenu, dojs¢ i
dojazdoéw do budynkow;

€) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej na granicy
dziatki z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;,

d) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe na zasadach okre$lonych w definicji
adaptacji zabudowy, o ktérej mowa w § 3 pkt. 3;

e) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 5 ust. 1 pkt. 3;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych lub wielospadowy o kacie nachylenia zawartym w
przedziale 35° - 45°;

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 10,0 m;

c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy w tym budynkéw gospodarczych i
garazowych: maks. 5,0 m;

d) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe;

e) liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réownolegle do drogi, z ktorej
nastgpuje glowny wjazd na dziatk¢ lub rownolegle do dowolnej granicy
dziatki,

g) kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, stali,
kamienia, szkla, cegly ceramicznej oraz tynkéw w kolorach od biatego do




jasnych pasteli;

h) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne

i)

w kolorze ceglastej czerwieni;

wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,25;

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

1KDL
(pow. 0,4 ha).

Przeznaczenie: teren drogi lokalnej.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

teren stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi lokalnej — ul. Grzybowej;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ komunikacji drogowe;;

dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1KR
(pow. 0,19 ha).

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych

c)

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegolnych

terenow w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 21. Na obszarze objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XV1/98/08 Rady Gminy Dywity z
dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z niezbgdnymi ustugami w obrebie geodezyjnym Dywity pomigdzy ulica
Polng, Grzybowa i Olsztynska (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. Nr 65, z dnia 24 kwietnia 2008 roku, poz.

1272).

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1VV/38/2024
Rady Gminy Dywity

Z dnia 28 sierpnia 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Dywitach przy ulicy Grzybowej.

Konsultacje spoteczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Dywitach przy ulicy Grzybowej odbyty sie¢ w dniach: od 13.06.2024 r. do 12.07.2024 r.
W ramach konsultacji w dniu 25.06.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna, podczas ktorej
zaprezentowany zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dyzur projektanta przeprowadzony w ramach konsultacji spolecznych odbyl si¢ w dniu
25.06.2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Dywity.

W ustalonym terminie tj.: do dnia 12.07.2024 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 1V/38/24
Rady Gminy Dywity

Z dnia 28 sierpnia 2024r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Dywity okresla sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

1. Realizacja inwestycji zwigzanej z budowa infrastruktury technicznej oraz realizacja drogi
oznaczonej symbolem 1KDL przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji na terenach 1KDL wynikal bedzie z mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji na terenach 1KDL ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedzie
realizowane zgodnie z uchwalonym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem
funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkow zewnetrznych.



Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr 1V/38/24
Rady Gminy Dywity

Z dnia 28 sierpnia 2024r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.



